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ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.
ART.
ART.
ART. 10:
ART. 11:
ART. 11 bis:
ART. 12:
ART. 13:
ART.13.1:

ART.13.2:
ART.13.3:
ART. 14:
ART. 15:
ART. 16:
ART. 17:

ART. 18:

ART.18 bis:

ART. 19:

ART. 20:

ART.20 bis:

ART. 21:

ART. 22:

ELEMENTI CHE COMPONGONO IL P.R.G.C.

APPLICAZIONE ED EFFICACIA DEL P.R.G.C.

POTERI DI DEROGA

ADEGUAMENTO AL P.R.G.C. DI OPERE ED EDIFICI ESISTHN

DEFINIZIONI. TIPI DI INTERVENTO EDILIZO. PRESCRIZIONI.
LIMITAZIONI ED OPERE CONSENTITE

CLASSIFICAZIONE DELLE AREE
DESTINAZIONI D'USO
NORME PER LA TUTELA DELLE ACQUE
UTILIZZAZIONE DEL SUOLO
UTILIZZAZIONE DEL SOTTOSUOLO
SPAZI PUBBLICI, PARCHEGGI E VERDE
AREE DELLA CAMPAGNA PARCO
STRADE ED AREE PER LA VIABILITA'
DISTANZE MINIME DALLE STRADE

DISTANZA DAl MANUFATTI, DALLE INFRASTRUTTURE, DAGLI
ELEMENTI NATURALI

DISTANZE TRA FABBRICATI

DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI DAI CONFNI DI PROPRIETA'
FASCE DI RISPETTO
DECORO DELL'AMBIENTE EDIFICATO E PERTINENZE
ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE

PERMESSO DI COSTRUITRE E DICHIARAZIONE DI INIZIO
ATTIVITA'

AREE E FABBRICATI COSTITUENTI BENI CULTURALI ED
AMBIENTALI

NORME DI RISPETTO ESTETICO-AMBIENTALE RIGUARDANTI
TIPI E USI DEI MATERIALI E LORO MODO DI COMPORSI

AREE RESIDENZIALI SATURE CON INTERVENTI FINO ALLA
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

AREE RESIDENZIALI CON INTERVENTI FINO ALLA
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INCLUSE NUOVE
COSTRUZIONI AGRICOLE

AREE RESIDENZIALI A CAPACITA' INSEIATIVA ESAURITA

AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ATTUABILI CON
PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO

AREE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILI CON PFANO
ESECUTIVO CONVENZIONATO E/O PERMESSO DI COSTRUIRBX
CONVENZIONE
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ART. 23: AREE PRIVE DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO
ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE O ALLA
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

ART- 23 biss—AMBIHO-BDIRECUPEROR1

ART.23 ter: AREE A VERDE PRIVATO

ART.23 quater: AREE DI RISPETTO ALL'ABITATO

ART. 24: NORME GENERALI E CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA' PER IE
AREE DESTINATE AD INSEDIAMENTI PRODUTTIVI E TERZIRI

ART. 25: AREE PRODUTTIVE ESISTENTI CHE SI CONFERMANO ATTUAEBI
CON PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO

ART. 26: AREE PRODUTTIVE DI RIORDINO E COMPLETAMENTO ATTUABII
CON PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO

ART. 27: AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO, ATTUABILI CON
STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO

ART. 28: AREE PER ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIVE E DI SER¥IO

ART. 28 bis: AREE PRODUTTIVE DI SERVIZIO

ART. 29: AREE PER SERVIZI PRIVATI DI INTERESSE PUBBLICO

ART. 30: AREE A CAVA

ART. 31: EDIFICAZIONE NELLE AREE AGRICOLE

ART. 32: EDIFICAZIONE DI FABBRICATI PER IL RICOVERO DEL BESIAME

ART. 33: EDIFICAZIONE DI FABBRICATI DI SERVIZIO

ART. 34: EDIFICAZIONE DI UNITA' ABITATIVE

ART. 35: BONIFICA E SISTEMAZIONE DI FONDI AGRICOLI

ART. 36: MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO NELLE AREE AGRICOLE

ART. 37: ANNUCLEAMENTI RURALI

ART. 38: DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE IN SEDE DI RICHIESTA ID

CONCESSIONE PER GLI INTERVENTI IN AREA AGRICOLA

ART.38bis PRESCRIZIONI RELATIVE AL TERRITORICOMUNALE COMPRESE
NELLE ZONE DI ECCELLENZA ( CORE ZONE) E NELLE ZONE
TAMPONE ( BUFFER ZONE)

ART. 39: PERTINENZE

ART. 40: ADEGUAMENTO DELL'ALTEZZA DEI PIANI

ART. 41: RECINZIONI

ART. 42: PARCHEGGI PRIVATI

ART. 43: ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

ART. 44: QUALIFICAZIONE ENERGETICO-AMBIENTALE DEGLI EDIFICI
ART. 45: MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE DEGLI IMPATTI AMBIENTAL
ART. 46: VINCOLI

ART. 47: NORMATIVA GENERALE DI CARATTE RE GEOLOGICO
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Art.1- ELEMENTI CHE COMPONGONO IL P.R.G.C

Sono elementi costitutivi del P.R.G.C. i seguelaberati:
. Elab. 1 - Relazione tecnica illustrativa corr@ddt relazione geomorfologica, geologica
ed idrogeologica del territorio comunale
. Elab. 2 - Allegati alla relazione illustrativa
. Tavv. 3,4 - Toponomastica, in scala 1:5.000
. Tavv. 5,6 - Acquedotto, illuminazione pubbliceapoluogo e frazioni di Masanti, Mellea,
Naviante, in scala 1:2.000
. Tavv. 7,8 - Fognature - capoluogo e frazione avilinte, in scala 1.2.000
. Tavv. - 9,9bis,10,11- Condizioni di manutenzioneapoluogo e frazioni di Masanti,
Mellea, Naviante, Viaiano, in scala 1:1.000 e 10R.0
. Tavv. 12,12bis - Utilizzo del piano terreno (1°)f- capoluogo, in scala 1:1.000 e 1:2.000
. Tavv. 13, 13bis - Utilizzo del primo piano (2f.X- capoluogo, in scala 1:1.000 e 1:2.000
. Tavv. 14, 14bis - Utilizzo del secondo piano {37 - capoluogo, in scala 1:1.000 e
1:2.000
. Tav. 15 - Utilizzo del piano terreno (1° f.t.Yrazioni di Masanti, Melle, Naviante, in
scala 1:2.000
. Tav. 16 - Utilizzo del primo piano (2° f.t.) rakioni di Masanti, Melle, Naviante, in scala
1:2.000
. Tav. 17 - Utilizzo del secondo piano (3° f.t.razioni di Masanti, Melle, Naviante, in
scala 1:2.000
. Tav. 17bis - Altezza degli edifici - frazioni Masanti, Mellea, Naviante, in scala 1:2.000
. Tav. 18 - Utilizzo del piano terreno (1° f.t.frazione Viaiano, in scala 1:2.000
. Tav. 19 - Utilizzo del primo piano (2° f.t.) azione Viaiano, in scala 1:2.000
. Tav. 19bis - Altezza degli edifici - frazione Yaao, in scala 1:2.000
. Tavv. 20,20bis - Altezza degli edifici - capoluggn scala 1:1.000 e 1:2.000
. Tavwv. 21,22 - Piano definitivo, in scala 1:5.000
. Tav. 23 - Piano definitivo - concentrico, in scdl1.000
. Tav. 24 - Piano definitivo - capoluogo, in schida.000
. Tav. 25,26,27,28 - Piano definitivo - frazioni Miasanti, Mellea, Naviante, Viaiano, in
scala 1:2.000
. Tav. 29 - Planimetria, in scala 1:25.000
. Elab. 30 - Norme Tecniche di Attuazione
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. Elab. 31 - Controdeduzioni alle osservazioni@ppste presentate al progetto preliminare
. Elab. 32 - Scheda quantitativa dei dati urbani

- deliberazione consiliare n° 100 in data 24.103198unita degli estremi di esecutorieta,
con allegato:

. Tavv. 1,2 - progetto preliminare con indicaziaiedle osservazioni presentate, in scala
1:5.000

. Tavv. 3,4 - Toponomastica, in scala 1:5.000

. Tavwv. 21, 22 - Piano definitivo, in scala 1:5.000

. Tav. 23 - Piano definitivo - concentrico, in scat1.000

. Tav. 24 - Piano definitivo - capoluogo, in schida.000

. Tavv. 25,26,27,28 - Piano definitivo - frazioniMasanti , Mellea, Naviante, Viaiano, in
scala 1:2.000

. Tav. 29bis - Planimetria (fasce marginali), ialacl:25.000

Gli elaborati afferenti la Variante al P.R.G.Cgemte di cui alla deliberazione

consiliare n° 211 in data 18.12.1989 non vasato i seguenti:

- Relazione illustrativa

- Allegati alla relazione illustrativa

- Tav. n° 3: “Toponomastica” (scala 1:5.000)

- Tav. n° 4: “Toponomastica” (scala 1:5.000)

- Tav. n° 5: “Capoluogo/Acquedotto - llluminazioRebblica” (scala 1:2.000)

- Tav. n° 6: “F.ne Viaiano/Acquedotto - llluminari® Pubblica” (scala 1:2.000)

- Tav. n° 7: “F.ni Masanti, Mellea, Naviante/Acqu& - llluminazione Pubblica” (scala
1:2.000)

- Tav. n° 8: “Capoluogo / Fognature” (scala 1:2)000

- Tav. n° 9: “F.ne Naviante / Fognature” (scala.Q0D)

- Tav. n° 10: “F.ne Mellea / Fognature” (scala Q{R)

- Tav. n° 11: “Capoluogo / Condizioni di manutemad (scala 1:1.000)

- Tav. n° 12: “Capoluogo / Condizioni di manutemad (scala 1:2.000)

- Tav. n° 13: “F.ni Masanti, Mellea, Naviante / @anioni di manutenzione” (scala
1:2.000)

- Tav. n° 14: “F.ni Viaiano / Condizioni di manut@one” (scala 1:2.000)

- Tav. n° 15: “Capoluogo / Utilizzo del Piano Tearoé (scala 1:1.000)
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- Tav. n° 16: “Capoluogo / Utilizzo del Piano Tearoé (scala 1:2.000)

- Tav. n° 17: “Capoluogo / Utilizzo del Primo Padr(scala 1:1.000)

- Tav. n° 18: “Capoluogo / Utilizzo del Primo Par(scala 1:2.000)

- Tav. n° 19: “Capoluogo / Utilizzo del Secondamd” (scala 1:1.000)

- Tav. n° 20: “Capoluogo / Utilizzo del Secondamid” (scala 1:2.000)

- Tav. n° 21: “F.ni Masanti, Mellea, Naviante / liizo del Piano Terreno” (scala 1:2.000)
- Tav. n° 22: “F.ni Masanti, Mellea, Naviante / lizizo del Primo Piano” (scala 1:2.000)

- Tav. n° 23: “F.ni Masanti, Mellea, Naviante / li#izo del Secondo Piano” (scala 1:2.000)
- Tav. n° 24: “F.ni Masanti, Mellea, Naviante / édza degli Edifici” (scala 1:2.000)

- Tav. n° 25: “F.ne Viaiano / Utilizzo del Pianorfeno” (scala 1:2.000)

- Tav. n° 26: “F.ne Viaiano / Utilizzo del Primoaio” (scala 1:2.000)

- Tav. n° 27: “F.ne Viaiano / Altezza degli Edifi¢scala 1:2.000)

- Tav. n° 28: “Capoluogo / Altezza degli Edificscala 1:1.000)

- Tav. n° 29: “Capoluogo / Altezza degli Edificisc¢ala 1:2.000)

- Tav. n° 38: “Planimetria” (scala 1:25.000)

Gli elaborati afferenti la Variante “in itinerella Variante al P.R.G.C. vigente di
cui alle deliberazioni consiliari n° 68 in data 16.1992 e n° 11 in data 22.1.1993 non

variati sono i seguenti:

- Relazione lllustrativa di Variante “n Itinere”

- Relazione sulle osservazioni e proposte allaarae “n Itinere” preliminare

- Relazione geologico-tecnica sulle aree di nuowpianto

- Tav. 31/V.i.bis- Planimetria delle osservaziomissetto del territorio comunale, in scala
1:5.000

- Tav. 32V.i.bis- Planimetria delle osservazionAssetto del nucleo antico, in scala
1:1.000

- Tav. 33/V.i.bis- Planimetria delle osservazioiissetto del capoluogo, in scala 1:2.000

. Tav. 34/V.i - Planimetria di Progetto - Assettelld Fraz. Masanti in scala 1:2.000
(sostituisce la tavola 34 di variante)

. Tav. 35/V.i - Planimetria di Progetto - Assettelld Fraz. Mellea in scala 1:2.000
(sostituisce la tavola 35 di variante)

. Tav. 37/V.i - Planimetria di Progetto - Assettelld Fraz. Viaiano in scala 1:2.000

(sostituisce la tavola 37 di variante)
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Gli elaborati afferenti la Variante al P.R.G.@gente modificati in
adeguamento alle osservazioni formulate dal SAStudalle deliberazioni consiliari n°® 8
in data 11.02.1994 e n° 41 in data 01.06.188%b i seguenti:

- Relazione di adeguamento (al parere del SASU)

- Relazione geologico tecnica illustrativa compremsli atlante fotografico e corredata di
n° 11 tavole costituite da:

- Tav. 1 - Carta Geolitologica in scala 1:2.000

- Tav. 2 - Carta degli ambiti territoriali assoggéta vincolo di inedificabilita

- Tav. 3 - Concentrico di Farigliano - Carta déexii geomorfologici in scala 1:2.000

- Tav. 4 - Concentrico di Farigliano - Ambiti teoiiali assoggettati a vincolo di
inedificabilita in scala 1:2.000

- Tav. 5 - Fraz. Naviante - Carta dei Rilievi geafalmgici, in scala 1:2.000

- Tav. 6 - Fraz. Naviante - Ambiti territoriali aggyettati a vincolo di inedificabilita, in
scala 1:2.000

- Tav. 7 - Borgata Mellea e santuario - Carta tiem geomorfologici in scala 1:2.000

- Tav. 8 - Borgata Mellea e Santuario - Ambiti itemiali assoggettati a vincolo di
inedificabilita in scala 1:2.000

- Tav. 9 - Localita Navetto - Carta dei rilievi georfologici in scala 1:2.000

- Tav. 10 - Localita Navetto - Ambiti territoriadissoggettati a vincolo di inedificabilita, in
scala 1:2.000

- Tav. 11 - Fig. 1 Fraz Naviante - Confronto trasitaiazione catastale nel 1906 e l'attuale
aggiornata al 1993 - Fig. 2: evoluzione dell’alks Tanaro durante il suo abbassamento a
partire dal fluvioglaciale e fluviale wurmiano (@lioni antiche) - fig. 3 progetto
del’lAmministrazione Comunale per la costruzioneédova palestra polivalente

- Relazione geologico tecnica - progetto di ristm#zione fabbricato in localita Navetto
corredata della Carta geomorfologica dell'areacaia 1:2.000

- Relazione geologico tecnica integrativa sulleeate nuovo impianto, corredata della
tavola 9 “Aree oggetto di Variante in Itinere det$ernella relazione geologico tecnica” in
scala 1:5.000

- Norme tecniche di Attuazione (adeguate)

- Parere del Settore Regionale Prevenzione delhRisGeologico , Meteorologico e

Sismico di cui all’art. 13 della L.n. 64/74 dell’'dsssorato Difesa del Suolo e Governo
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Risorse Idriche, corredato degli stralci planineetdelle Tavv. 33/V.l. e 36/V.l, in scala
1:2.000

- Tav. 30/V.i- A - Planimetria di progetto - Assettel territorio comunale, in scala 1:5.000
(sostituisce la tav. 30/V.i. di Variante “in itires)

- Tav. 31/V.i.-A - Planimetria di progetto - Assettel territorio comunale, in scala 1:5.000
(sostituisce la tav. 31/V.i. di Variante “in itires)

- Tav. 32/V.i.-A - Planimetria di progetto - Assettlel nucleo antico in scala 1:1.000
(sostituisce la tav. 32/V.i. di Variante “in itires)

- Tav. 33/V.i.-A - Planimetria di progetto - Assetlel capoluogo, in scala 1:2.000

- Tav. 36/V.i-A - Planimetria di progetto - Assetiella Fraz. Naviante, in scala 1:2.000
(sostituisce la tav. 36/V.i. di Variante “in itires).

- Tav. 33/V.i.-Abis - Planimetria delle osservazionAssetto del capoluogo, in scala
1:2.000 (sostituisce la tav. 33/V.i. di Varianta fiinere”)

A seguito dell’approvazione della Variante Paeiaft 4 il P.R.G.C. si integra dei
seguenti elaborati:
- Relazione lllustrativa - Integrazioni alle NormdeAttuazione - Integrazione alle Tabelle
di zona

- Tav. 33/V4 - “Planimetria di progetto assetto @apoluogo” - Progetto (Scala 1:2000).

A seguito dell’approvazione del progetto defirstigiella Variante Strutturale n° 5,
il P.R.G.C. si integra dei seguenti elaborati:
- Relazione illustrativa, Integrazioni alle NormieAdtuazione e alle Tabelle di zona
- Controdeduzioni alle osservazioni presentate@g&to Preliminare
- Tav. 35/V5 - “Planimetria di progetto assettoladfrazione Mellea” - Progetto (Scala
1:2.000)
- Tav. 36/V5 - “Planimetria di progetto assettolaéirazione Naviante” - Progetto (Scala
1:2.000).

A seguito dell’approvazione della Variante PaeziaP 6 il P.R.G. si integra dei
seguenti elaborati:
- Relazione illustrativa, Integrazioni alle Norme Afituazione e alle Tabelle di

Zona
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Tav. 31/V6 — Planimetria di Progetto assetto deittgio comunale — Progetto
(Scala 1:5000)
Relazione Geologico-Tecnica.

A seguito dell’approvazione del Progetto Defiritigella Variante Parziale n° 7 il

P.R.G. si integra dei seguenti elaborati:

Relazione illustrativa, Integrazioni alle Norme Alituazione e alle Tabelle di
zona

Tav. 32/V7 — Planimetria di Progetto assetto detlblm Antico — Progetto (Scala
1:1000)

A seguito dell’approvazione del Progetto Definitidella Variante Parziale n° 8 il

P.R.G. si integra dei seguenti elaborati:

Relazione lllustrativa, Integrazioni alle Norme Alituazione e alle Tabelle di
zona

Relazione Geologico-Tecnica

Tav. 33/V4 — Planimetria di Progetto — Assetto @alpoluogo Stato -di Fatto
(Scala 1:2.000)

Tav. 32/V8 - Planimetria di Progetto — Assetto Neicleo Antico — Progetto
(Scala 1:1.000)

Tav. 33/V8 - Planimetria di Progetto — Assetto @alpoluogo -Progetto (Scala
1:2.000).

A seguito dell’approvazione della Variante Parziafe9 il P.R.G. si integra dei

seguenti elaborati:

Relazione lllustrativa, Integrazioni alle Norme Alituazione e alle Tabelle di

zona

Tav. 32/V9 - Planimetria di Progetto — Assetto Beicleo Antico — Progetto

(Scala 1:1.000)

Tav. 33/V9 - Planimetria di Progetto — Assetto @alpoluogo -Progetto (Scala
1:2.000)

Tav. 35/V9 - Planimetria di Progetto — Assetto aditazione Mellea — Progetto
(Scala 1:2.000)
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Tav. 36/V9 - Planimetria di Progetto — Assetto aeHrazione Naviante —
Progetto (Scala 1:2.000)

A seguito dell’approvazione della Variante ParziafelO il P.R.G. si integra dei

seguenti elaborati:

Relazione lllustrativa, Integrazioni alle Norme Alituazione e alle Tabelle di

zona

Controdeduzioni alle osservazioni presentate aj&tto Preliminare

Tav. 32/V10 - Planimetria di Progetto — Assetto Neicleo Antico — Progetto

(Scala 1:1.000)

Tav. 33/V10 - Planimetria di Progetto — Assetto @apoluogo -Progetto (Scala
1:2.000)

A seguito dell'adozione del Progetto Definitivo ldeMariante Strutturale n° 11 il

P.R.G. si integra dei seguenti elaborati:

Elaborati geologici

1. Relazione e normativa geologica.

2. Analisi di compatibilita' idrologica ed idraulicalb strumento urbanistico.

tav. 1: tavola di raffronto tra delimitazione @eliree in dissesto (P.A.l.), archivio
banca dati geologica (Regione Piemonte) e disa#tsti e quiescenti individuati
nelle verifiche di compatibilita’ idraulica ed idyeologica. scala 1:10.000.
tav. 2. carta geologico-strutturale. scala 1:10.000.

tav. 3: carta geomorfologica, dei dissesti, delilaamica fluviale e del reticolo

idrografico minore. atr 1:10.000.
tav. 4: carta geoidrologica, del reticolo idrografe del sedime dei corsi d’acqua
demaniali. cak 1:10.000.

tav. 5: carta delle opere di difesa idraulica.  scala 1:10.000.
tav. 6: carta di sintesi della pericolosita’ gecdimlogica e dell'idoneita’
all'utilizzazione urbanistica. sc&la0.000.
tav. 7: rappresentazione del piano stralcio daliee fluviali.
scala 1:10.000.

Elaborati urbanistici
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Relazione lllustrativa
Norme di Attuazione e Tabelle di zona
Controdeduzioni alle osservazioni presentate aj€tto Preliminare

Tavole Stato di Fatto

- Tav.

33/V11 - Zonizzazione del Capoluogo
Localizzazione delle Varianti cak 1:2.000

| seguenti elaborati sostituiscono le Tavole digetto vigenti

- Tav.
- Tav.

- Tav.

31/V11 - Zonizzazione del nucleo antico sdala000
32/V11 - Zonizzazione del Territorio Comunale scala 1:5.000
33/V11 - Zonizzazione del Capoluogo scala0D@.

- Tav.33.1/V11 - Individuazione addensamenti e

- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav.

Localizzazioni commerciali scala 1:2.000

34/V11 - Zonizzazione delle frazioni

Mellea e Naviante scala 1:2.000
35/V11 - Zonizzazione della frazione Viaiano cala 1:2.000
36/V11 - Zonizzazione dei nuclei rurali minori scala 1:2.000

32/bis/V11 - Zonizzazione del Territorio Corale
con Sovrapposizione delle Classi di Pericolosita@r@arfologica
scala 1:5.000
33/bis/V11 - Zonizzazione del Capoluogo
con Sovrapposizione delle Classi di Pericolositar@afologica
scala 1:2.000
34/bis/V11 - Zonizzazione delle frazioni Melle Naviante
con Sovrapposizione delle Classi di Pericolositar@afologica
scala 1:2.000
35/bis/V11 - Zonizzazione della frazione Viea
con Sovrapposizione delle Classi di Pericolosita@r@arfologica
scala 1:2.000

36/bis/V11 - Zonizzazione dei nuclei ruralinoii
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con Sovrapposizione delle Classi di Pericolositar@afologica
scala 1:2.000

— Tav. 38/V11 - Assemblaggio degli strumenti urbtais scala 1:25.000

In seqguito alle Controdeduzioni alle proposte ddifica della Variante Strutturale n.11
al P.R.G.C. (parere della DPGU pratica n. AS07fadno altresi parte del Piano i
seguenti elaborati che riportano la dicitura:

Controdeduzioni e Adeguamento al parere della DRg&tica n. A50704 ai sensi dell’art.
15, 13° comma L.R. 56/77 e s.m.i.

Relazione lllustrativa Adeguata
Reiterazione Vincoli Urbanistici
Relazione di Compatibilita Acustica

Norme di Attuazione e Tabelle di zona Adeguatedtd entegrato)

— Tav. 32/A/V11 - Zonizzazione del Territorio Comumal scala 1:5.000
— Tav. 33/A/V11 - Zonizzazione del Capoluogo scalad0o
- Tav.33.1/A//V11 - Individuazione addensamenti coanerali scala 1:2.000

— Tav.34/A/V11 Zonizzazione delle frazioni
Mellea e Naviante scala 1:2000
Tav. 32/A/bis/V11 Zonizzazione del Territorio Conale
con Sovrapposizione delle Classi di Pericolositar@arfologica
scala 1:5.000
— Tav. 33/A/bis/V11 Zonizzazione del Capoluogo
. con Sovrapposizione delle Classi di Pericolosita
. Geomorfologica lack 2000
-Tav 34/A/bis/V11 —Zonizzazione delle frazioni Medl e Naviante
con Sovrapposiaatelle Classi di Pericolosita
Geomorfologica scala 1:2000
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Qualora nella gestione del Piano, si riscontrassksocordanze fra tavole a scale
diverse, sara ritenuto prevalente e conseguentementolante il contenuto della tavola

redatta a scala piu dettagliata.

Le seguenti norme indicano le prescrizioni gengatil'attuazione del P.R.G.C. e sua

Variante; norme specifiche sono contenute nel Regehto Edilizio.

A seguito dell’approvazione della Variante Parziatel2 il P.R.G. si integra dei
seguenti elaborati:
- Relazione lllustrativa, Integrazioni alle NormeAdtuazione e alle Tabelle di zona
- Tav. 33/V12 - Planimetria di Progetto — Assetto Galpoluogo -Progetto (Scala 1:
2.000)

A seguito dell’approvazione della Variante Parziafel3 il P.R.G. si integra dei

seguenti elaborati:
- Relazione lllustrativa, Integrazioni alle NormeAdtuazione e alle Tabelle di zona,;
- Relazione Geologico -Tecnica;
- Relazione in merito alla congruita acustica deltelte di piano introdotte con la

Variante Parziale n°. 13;
- Tav. 31/V13 — Planimetria di Progetto - Assettoteelitorio comunale (Scala 1:5000);
- Tav. 33/V13 - Planimetria di Progetto — Assetto @apoluogo (Scala 1: 2.000).

A seguito dell’approvazione della Variante Parziafe 14 il P.R.G. si integra dei
seguenti elaborati:

Relazione lllustrativa, Integrazioni alle NormeAdtuazione e alle Tabelle di zona;

Controdeduzioni alle osservazioni presentate ajgtto preliminare

Relazione Geologico -Tecnica;

Relazione in merito alla congruita acustica deltelte di piano introdotte con la
Variante Parziale n°. 14;

Tav. 31/V14 — Planimetria di Progetto - Assettotéelitorio comunale (Scala 1:5000);

Tav. 32/V14 - Planimetria di Progetto — Assetto Netleo Antico — Progetto (Scala
1:1.000)

Tav. 33/V14 - Planimetria di Progetto — Assetto@apoluogo (Scala 1: 2.000).

Tav. 37/V14 - Planimetria di Progetto — Assettdalétaz. Viaiano (Scala 1: 2.000).
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A seguito dell’approvazione della Variante Parziafe 15 il P.R.G. si integra dei
seguenti elaborati:
Relazione lllustrativa, Integrazioni alle NormeAdtuazione e alle Tabelle di zona;
Controdeduzioni alle osservazioni presentate ajgtto preliminare;
Relazione in merito alla congruita acustica deltelte di piano introdotte con la
Variante Parziale n°. 15;
Tav. 31/V15 — Planimetria di Progetto — Assetto tfritorio comunale (Scala
1:5000);
Tav. 32/V15 - Planimetria di Progetto — Assetto Netleo Antico — Progetto (Scala
1:1.000);
Tav. 33/V15 - Planimetria di Progetto — Assetto @apoluogo (Scala 1:
2.000);
Tav. 35/V15 - Planimetria di Progetto — AssettdalErazione Mellea (Scala 1:2.000).
A seguito dell'adozione della Variante Parziale 0191 PRG si integra dei seguenti
elaborati :
Relazione lllustrativa e Integrazione alle Normétuazione,
Tav n° 4 A " Uso del suolo in atto ( integrativalldetavole vigenti ai fini della
candidatura allUNESCO del paesaggio vitivinicolongpreso nelle core zone 8 Dolcetto di
Dogliani ) scala 1:5000.

A seguito dell’approvazione della Variante Pdezia® 18 il P.R.G. si integra dei

seguenti elaborati:

Relazione lllustrativa,

Norme di Attuazione ( Testo Integrato)

Controdeduzioni alle Osservazioni presentate ajétto Preliminare,

Relazione Geologico-Tecnica su di un’area prodattiv completamento in localita
Pianceretto

Relazione in merito alla congruita acustica delielte di piano introdotte con la
Variante Parziale n°. 18;

Tav. 32/V18 — Zonizzazione del territorio comun@eala 1:5000);

Tav. 31/V18 - Zonizzazione del Nucleo Antico — Ratig (Scala 1:1.000);
Tav. 33/V18 — Zonizzazione del Capoluogo (Scal2.a00);
Tav.32bis/V18-Zonizzazione del Territorio Comunaten sovrapposizione delle

Classi di Pericolosita Geomorfologica ( Scala 108)0
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Tav.33bis/V18-Zonizzazione del Capoluogo con sagvogjzione delle Classi di
Pericolosita Geomorfologica(Scala 1:2.000),
Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologieadell'idoneita all’'utilizzazione

urbanistica scala 1: 10.000.

A sequito dell'approvazione della Variante Pdezin® 19 il P.R.G. si integra dei
seguenti elaborati:

Relazione lllustrativa,

Documento tecnico di verifica preventiva di assdégdelita alla V.A.S.

Controdeduzioni del Comune

Controdeduzioni alle osservazioni presentate aj&tto Preliminare

Norme di Attuazione ( Testo Integrato)

Relazione di compatibilita acustica

Tav. 32/V19 — Zonizzazione del territorio comun@eala 1:5000);

Tav. 31/V19 - Zonizzazione del Nucleo Antico — Ratig (Scala 1:1.000);

Tav. 33/V19 — Zonizzazione del Capoluogo (Scala.Q00);

Tav. 34/V19 — Zonizzazione delle Frazioni Mellelsaviante (Scala 1: 2.000);

A seguito dell’approvazione della Variante Pdezia® 20 il P.R.G. si integra dei seguenti
elaborati:

Relazione lllustrativa,

Controdeduzioni alle osservazioni presentate ajj€tto Preliminare e contestuale verifica
preventiva della V.A.S.

Valutazione Ambientale Strategica V.A.S. Documetgonico di verifica preventiva di
assoggettabilita alla V.A.S.

Norme di Attuazione e Tabelle di Zona ( Testo Inabo)

Verifica di compatibilita acustica

Tav. 32/V20 — Zonizzazione del territorio comun@eala 1:5000);

Tav. 33/V20 — Zonizzazione del Capoluogo (Scala.Q00);

Tav. 34/V20- Zonizzazione delle Frazioni Melledaviante (Scala 1: 2.000);
Tav.36/V20 — Zonizzazione dei Nuclei Rurali Min¢i$cala 1:2.000)

Tav.32bis /V20 — Zonizzazione del territorio comkeneon sovrapposizione delle classi di

pericolosita geomorfologica ( Scala 1:5.000)
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A seguito dell’'approvazione della Variante non Varante — Marzo 2024 il PRGC si
integra dei seguenti elaborati:

-Relazione lllustrativa

-Norme di Attuazione —Testo Integrato

-Tav.n.32 —Zonizzazione del Territorio Comunale- Sala 1:5.000

-Tav.n.33 — Zonizzazione del Capoluogo- Scala 1:P@

-Tav.n.32 bis -Zonizzazione del Territorio Comunalecon sovrapposizione delle Classi
di pericolosita geomorfologica —Scala 1:5.000

-Tav.n.33 bis — Zonizzazione del Capoluogo con s@pposizione delle Classi di

pericolosita geomorfologica —Scala 1:2.000
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ART. 2 - APPLICAZIONE ED EFFICACIA DEL P.R.G.C.

In tutto il territorio comunale la disciplina urbatica e regolata dalle

prescrizioni del presente P.R.G.C. aventi vigotenapo indeterminato.

Dalla data di adozione della presente Variantettotale n°11 al P.R.G.C. si

applicano le misure di salvaguardia di cui all'ag.della legge regionale n. 56/77.

Le prescrizioni del P.R.G.C. sono vincolanti nemftonti dei soggetti pubblici
e privati, proprietari od utenti degli immobili.

In attuazione dell’Allegato “A” dal D.G.R. 22-2974 del 29/02/2016 |l
Contributo Straordinario di cui all’art. 16, comma lett. d-ter del D.P.R. 380/2001 e
s.m.i., si applica secondo le disposizioni fissata apposita deliberazione di Consiglio
Comunale. Gli interventi sottoposti a ContributoaStdinario sono precisati nella Tabella
“A” riportata di seguito

TABELLA "A" — Interventi sottoposti a Contributo @iordinario di cui all’art. 16, comma 4°
lett. d-ter del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. in attaaei dell'Allegato “A” della D.G.R. 22-2974
del 29/02/2016

VARIANTE PARZIALE 20

: Descrizione dell'intervento nella Relazione lllagiva Note
1PROD) — Ampliamento area produttiva di riordinocempletamento con
1 aggiornamento cartografia ed inserimento prescreipuntuale su manufatto

esistente -Capoluogo

2 | 2PROD) — Trasformazione di area produttiva agricolaarea produttiva di

riordino e completamento Loc. Naviante

3 | 1SERV) — Stralcio area per spazi pubblici-Scuokanténtare loc. Masanti |e

trasformazione in area residenziale a capacitaliasea esaurita
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ART. 3 - POTERI DI DEROGA

1. Ai sensi dell'art. 14 del D.P.R. 6 giugno 2001380, il permesso di costruire in deroga
agli strumenti urbanistici generali e rilasciatoclasivamente per edifici ed impianti

pubblici o di interesse pubblico, previa delibeoais del consiglio comunale, nel rispetto
comunque delle disposizioni legislative di car&tambientale e paesaggistico, e delle

altre normative di settore aventi incidenza suibziglina edilizia.

2. Ogni deroga non compresa tra le sopraddetté@uiese variante al P.R.G.C.; per essa si

procedera nei modi e termini di legge.
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ART. 4 - ADEGUAMENTO AL P.R.G.C. DI OPERE ED EDIFIESISTENTI

Le opere e gli edifici esistenti che contrastina corme del presente P.R.G.C.
potranno soltanto subire trasformazioni che i adleg ad esse, ovvero essere soggetti ad

interventi di manutenzione.

Procedure coattive possono essere messe in attasienei modi e nei limiti

di legge.

Ai sensi dell'art. 31, comma 11 della legge 17 amd®42 numero 1150
I'entrata in vigore del presente P.R.G.C. comptatalecadenza delle concessioni in
contrasto con le sue previsioni, salvo che i reld#ivori siano stati iniziati al momento

della adozione del presente P.R.G.C. e vengamuatltentro tre anni dalla data di inizio.
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ART. 5 - DEFINIZIONI. _TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO. PRESCRIZIONI.

LIMITAZIONI ED OPERE CONSENTITE

Ai fini dell'applicazione delle norme che seguonalale prescrizioni del

presente P.R.G., valgono le seguenti definizioni:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

AREA: é la porzione limitata del territorio, edifica@ non, topograficamente
individuata nelle tavole di piano e ctdlmente precisabile.
AMBITO NORMATIVO: e la porzione limitata di territorio edificata em costituita

da una o piu aree, caratterizzata al suo internmrdageneita di condizioni e da
uniformita di prescrizioni e regolamentazione native del presente Piano; essa
e individuata e rappresentata nelle tavole del®.R.

UNITA' EDILIZIA : e linsieme organico di edifici e di aree libdoazionalmente ad

essi aggregate, delimitato o meno con struttsiehfie, dotato di accesso diretto o
indiretto da vie o spazi pubblici.

UNITA' IMMOBILIARE : e la porzione in cui & suddivisa ogni unita edliai fini

catastali (singolo alloggio, negozio, magazzina,)ec
DESTINAZIONE D'USQ e l'attivita, l'utilizzazione o l'insieme delléesse che sono

svolte, prescritte od ammesse nell'area, nelfiugdilizia o nell'ambito considerato.
ST = SUPERFICIE TERRITORIALE (come definito all’art. 22 del Regolamento
Edilizio)

SF = SUPERFICIE FONDIARIA(come definito all’art. 21 del Regolamento Eddiz
S1 = SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIComprende le

aree destinate alle seguenti opere:

a) strade di servizio degli insediamenti
b) strade pedonali
c) spazidi sosta e parcheggio pubblico
d) rete fognaria, idrica, di distribuzione dell'energelettrica, del gas, del
telefono
e) pubblica illuminazione
f)  nuclei elementari di verde.
S2 = SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONRKA

Comprende le aree destinate alle seguenti opere:

a) asili nido

b) scuole materne
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c) scuole dell'obbligo
d) attrezzature collettive civiche (centri civili, @zature amministrative,
culturali, sociali, sanitarie, assistenziali, retige, commerciali, ecc.)
e) attrezzature collettive religiose
f)  spazi per il verde pubblico attrezzato e naturale
g) spazi per il verde sportivo e gli impianti relativi
10) SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE INDOTTAComprende le aree

destinate alle seguenti opere:

a) parcheggi in superficie, in soprassuolo e sottagusdprapassi e sottopassi,
pedonali e veicolari;

b) impianti di trasporto collettivo di interesse comalee intercomunale;

c) mense pluriaziendali a servizio di insediamentustdali o artigianali;

d) impianti tecnici di interesse comunale o0 sovracoahein

e) impianti di smaltimento dei rifiuti solidi;

f) sistemazione a verde delle fasce di protezioneda®a cimiteriale, di
impianti produttivi e di sponde di fiumi e torrenti

g) manufatti occorrenti per arginature e terrazzamentiper opere di
consolidamento del terreno.

h) La cessione di aree per opere di urbanizzazioneegaere sostituita dalla
monetizzazione in misura equivalente alle stesse aolo nei casi previsti
dalle presenti norme di attuazione.

11) UT =INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE: (Vedi art.25 dell’Allegato B
del R.E.C. approvato con D.C.C. n31 del 17/10/2018

12) UF = INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA: ( Vedi art. 24 dell’Allegato B del
R.E.C. approvato con D.C.C. n31del17/10/2018)

13) IT = INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE: (Vedi art. 27 dell’Allegato
B del R.E.C. approvato con D.C.C. n.31del 17/10801

14) IF_ = INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA: (Vedi art. 26 dell’Allegato B
del R.E.C. approvato con D.C.C. n.31 del 17/10/2018

15) RC = RAPPORTO DI COPERTURA(Vedi art. 25 dell’Allegato B del R.E.C.
approvato con D.C.C. n.31 del 17/10/2018)

16) SC = SUPERFICIE COPERTAVedi art. 17 dell’Allegato B del R.E.C. approwat
con D.C.C. n.31 del. 17/10/2018 Regolamento Edi)izi
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17) SUL = SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Vedi art. 18
dell’'Allegato B del R.E.C. approvato con D.C.C.hdel 17/10/2018)

18) SUN = SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE(Vedi art. 19
dell’'Allegato B del R.E.C. approvato con D.C.C.hdel 17/10/2018)

19) HF = ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE ( Vedi art. 13 dell’'Allegato
B del R.E.C. approvato con D.C.C. n.31 del 17/1080

20) H = ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (Vedi art. 14 dell’'Allegato B del R.E.C.
approvato con D.C.C. n.31 del 17/10/2018)

21) V. = VOLUME DELLA COSTRUZIONE (Vedi art. 20 dell’Allegato B del R.E.C.
approvato con D.C.C. n.31 del 17/10/2018)

22)PIANO DEL TERRENO SISTEMATO (O “PIANO DI UTILIZZO):¢ la superficie

sistemata attorno al fabbricato secondo quantacatalinello strumento urbanistico

esecutivo o nel progetto approvato; tale sistenrm&zimn dovra essere artificiosamente
diretta a modificare I'altezza reale del fabbricatoaltri elementi dello stesso il piano
del terreno sistemato non pud in ogni caso eccedienat. 1,00 la quota del terreno
naturale esistente; le rampe e le fosse di accedscautorimesse e di altri locali
interrati, di dimensione, localizzazione e formaessaria e sufficiente a consentire
I'accesso e l'uscita, nonché le altre analoghétsim®, non sono tenute in conto ai fini
della determinazione del piano del terreno sistengatiuindi del calcolo del volume
del fabbricato.

23) NP = NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE(Vedi art. 15 dell’Allegato B
del R.E.C. come approvato con D.C.C. n. 31 del@218)

24) DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONE DAL
CONFINE (DC), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFIN STRADALE
(DS): (Vedi art. 16 dell’'Allegato B del R.E.C. come apyato con D.C.C. n 31 del
17/10/2018)

25) REQUISITI DI “ABITABILITA O AGIBILITA” DEL PIANO SO TTOTETTQ i

sottotetti abitabili, negli interventi di nuova ¢tagione, ristrutturazione urbanistica e

sostituzione edilizia, devono rispettare i requigsati dal D. M. 5 luglio 1975 e
dall’'art. 43 della legge 5 agosto 1978, n. 457.

Per i sottotetti esistenti alla data di entrataigore della L.R. 6 agosto 1998, n. 21,
nel caso di recupero a fini abitativi valgono iugsiti di abitabilita fissati dalla stessa
legge.
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Il piano sottotetto, quando non possiede i requdsiabitabilita suddetti, € considerato
“agibile” per destinazioni diverse dalla residenfat{o salvo quanto previsto qui di
seqguito.
Il piano sottotetto € considerato “non abitabilexan agibile” (e quindi non viene
conteggiato nel calcolo della superficie utile Brdrolume, numero dei piani della
costruzione) solo se presenta contemporaneametadetiseguenti caratteristiche:
a) distanza tra la linea di imposta del tetto e ilnpiai pavimento del sottotetto
non superiore a cm. 30, misurata sul lato inteelarturo perimetrale;
b) pendenza del tetto non superiore al 50%, con fatbdanica pendenza e senza
taglio con sopraelevazione di parte della stedda;fa
c) aperture, da realizzarsi sul piano di falda o surinperimetrali 0 mediante
abbaino, non superiori in totale a mg. 0,40 peddalconsiderando un numero
massimo di quattro falde per ogni edificio autonpnanche se con tetto a
capanna. Gli abbaini non possono avere larghezemassuperiore a cm. 150;
d) assenza di impianto di riscaldamento, assenzapamto idrico e igienico.
26) TIP1 DI INTERVENTO EDILIZIO:

a) Manutenzione ordinaria l'intervento descritto nell'art. 13, comma 3tela a),

della legge regionale 5/12/1977, n. 56, e successiodificazioni, nonché nel
paragrafo 1.1 della Circolare del Presidente dgilanta Regionale n. 5/SG/URB del
27/4/1984, pubblicata sul Bollettino Ufficiale delRegione Piemonte n. 19 del
9/5/1984 circolare che costituisce parte integrdete presenti norme.

b) Manutenzione straordinari&: I'intervento descritto nell'art. 13, comma 3elet

b), della legge regionale 5/12/1977, n. 56 e /4fsssive modificazioni, nonché del
paragrafo 1.2 della Circolare 27/4/1984 dianzicath.

c) Restauro conservative:l'intervento descritto nell'art. 13, comma 3eet €), della

legge regionale 5/12/1977, n. 56 e successive madibni, nonché del paragrafo 1.3
- parte seconda - della Circolare 27/4/1984 diardicata.

d) Risanamento conservative:l'intervento descritto nell'art. 13, comma 3elet c),

della legge regionale 5/12/1977, n. 56 e successiogificazioni, nonché del
paragrafo 1.3. - parte prima - della Circolare 21384 dianzi indicata.

e) Ristrutturazione ediliziagé l'intervento descritto nell'art. 13, comma 3eet d),

della legge regionale 5/12/1977, n. 56 e successiogificazioni, nonché del
paragrafo 1.4 della Circolare 27/4/1984 di cui iandi; congiuntamente

all'intervento di Ristrutturazione Edilizia del ¢®ipB, possono essere consentite le
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integrazioni edilizie di parti necessario al migiimento delle condizioni igieniche e
di abitabilita delle unitad immobiliari e, nel casio edifici industriali, di igiene del
lavoro; tali integrazioni ed addizioni possono ess&avate sia rendendo abitabili i
sottotetti con modifiche alla quota di gronda ecdimo delle coperture, contenute
nella misura di m. 0.70, sia operando addizioneregt che non compromettano le
originarie condizioni di salubrita e non superin@5 mc. ed i 25 mq. per unita
immobiliare residenziale; le integrazioni medesim@n danno luogo ad aumento
all'art.19 della capacita insediativa e non vengamomteggiate nel computo del
volume edificabile; le integrazioni edilizie di csbpra devono rispettare la distanza
minima di m. 10 tra pareti finestrate; qualora tdistanza non fosse rispettata
dall'edificio anteriormente all'intervento, @& essere comunque rispettate le
distanze preesistenti; le addizioni esterne devemsere effettuate sulle fronti
interne, e comunque non verso spazi pubblici dii dgpo; ove lintervento di
ristrutturazione riguardi edifici industriali pridi' valore storico o documentario, le
opere possono riguardare anche le superfici esteowe lintervento di
ristrutturazione riguardi fabbricati siti nell'anidi normativo agricolo, e altresi
consentita la chiusura e la devoluzione a destim&zdi uso non agricola dei volumi
tecnici quali fienili, stalle, porticati e simili.

f) Demolizione e ricostruzioneé lintervento riguardante edifici pericolanti o

sprovvisti di caratteristiche che ne giustificareo donservazione, e dei quali e
ammessa la ricostruzione nel rispetto delle esigeambientali; € consentita,
mediante la ricostruzione, la realizzazione di wiume non superiore a quello
documentato in progetto come esistente prima digtaolizione; l'altezza non potra
superare quella preesistente oppure quella degiciedrcostanti se inferiore ed i
distacchi non potranno essere inferiori a quetigsistenti;

il progetto di ricostruzione, qualora non sia if®ermn uno strumento urbanistico,
dovra tenere conto della tipologia dell'edificiodiEmolire, in modo da consentirne il
corretto inserimento nelle unita edilizie circosian

in particolare, in assenza di diverse prescriztinPiano, dovra rispettare il filo di
fabbricazione dell'edificio preesistente;

e fatto salvo il disposto delle norme in materiaidtanze dalle strade;

I'intervento di cui alla presente norma puo essensentito, ove si verifichi, per caso
fortuito, il crollo di fabbricati interessati daterventi di cui alla lettera e) che

precede, ne! solo caso in cui venga documentat@diante relazione di tecnico
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competente, asseverata avanti all'autorita giuddzidimprevedibilita del crollo
stesso.

g) Demolizione senza ricostruzion&:l'intervento che riguarda edifici sprovvisti di

caratteristiche che ne giustificano la conservazi@che occupano aree che si rende
necessario liberare.

h) Ampliamento:€ l'intervento volto ad aumentare il volume difiedesistenti anche
mediante sopraelevazioni; non sono ammessi amphti che comportino la
violazione delle prescrizioni o il superamento ldmiti stabiliti dal P.R.G. per i
singoli ambiti normativi o in generale ampliamenthe non risultino
architettonicamente e visivamente coerenti corifideal originario;

sono considerate ampliamenti le nuove opere, funahnente connesse con impianti
o insediamenti industriali esistenti sulla stesseaadi proprieta al momento
dell'adozione del Piano Regolatore Generale, dscprevede la conservazione o la
ristrutturazione con le attuali destinazioni.

i) Completamentoé l'intervento rivolto alla realizzazione di nuawgere su porzioni

del territorio gia parzialmente edificato ed infragturato, per le quali il Piano delle
prescrizioni relative alle possibilita di insediam® agli allineamenti, alle altezze
massime, nonché alla tipologia ed alle carattehstplanivolumetriche degli edifici;
[) Nuovo impianto: l'intervento rivolto all'utilizzazione di aresedificate.

m) Ristrutturazione urbanistica& l'intervento descritto nell'art.13, comma 3dit
e), della legge regionale 5/12/1977, n. 56, e ssice modificazioni, gli atti di
assenso dell'esecuzione (dei tipi I) e m) di ireate sono subordinati
all'approvazione di uno strumento urbanistico dittoa

n) Opere internesono le opere interne alle costruzioni, non viatmk norma della
legge 1089/1939 o della legge 1497/1939, che pt@sercongiuntamente i seguenti
requisiti:

1) non contrastano con lo strumento urbanisticeeg®a approvato o adottato, o con

il regolamento edilizio vigente;

2) non modificano la sagoma ne i prospetti dellstrezione;
3) non incrementano le superfici utili, (I'elimina@e o lo spostamento di pareti
interne non da luogo ad incremento di superficli,uéii fini della presente

norma);

4) non determina I'aumento del numero delle unit@obiliari;
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5) non sono finalizzate alla modifica delle destinai d'uso della costruzione, ne

delle singole unita immobiliari;

6) non recano pregiudizio alle condizioni statided'immobile;

7) ove i tratti di immobili compresi nelle aree @i all'art. 19, siano rispettate le
caratteristiche costruttive originarie;
ancorché rispondenti ad una delle definizioni féicparte del numero 22) del
presente articolo, le opere interne di cui allaspree lettera n) non sono soggette
a concessione ne ad autorizzazione del Sindaco;
il proprietario dell'unitda immobiliare inegsata deve peraltro depositare
presso il Comune - contestualmente all'inizio deoli - una relazione indirizzata
al Sindaco, sottoscritta dal proprietario stessia @n professionista abilitato alla
progettazione, che descriva schematicamente le @garantisca il rispetto delle

norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitargemti.
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ART. 6 - CLASSIFICAZIONE DELLE AREE

Ai fini della disciplina dell'uso del suolo il P.&. ripartisce il territorio in aree

individuate nella cartografia di Piano, cosi

classificate:

a) aree residenziali sature con interventi fino a&rutturazione edilizia;

b) aree residenziali a capacita insediativa esaurita;

c) aree residenziali con interventi fino alla ristmuéizione edilizia, incluse nuove
costruzioni agricole;

d) aree residenziali di completamento;

e) aree residenziali di nuovo impianto;

f) aree prive di valori ambientali con interverfino alla demolizione e ricostruzione
o alla ristrutturazione urbanistica;

; bito.di 1

h) aree a verde privato

i) aree dirispetto all'abitato

j) aree dirispetto per futuri ampliamenti produttivi

k) aree produttive esistenti che si confermano;

[) aree produttive di riordino e completamento;

m) aree pro.duttive di riordino e completamento attlialbbn permesso di costruire con
convenzione;

n) aree produttive di nuovo impianto;

0) aree produttive di servizio

p) area per attrezzature turistiche e di servizio;

q) aree di elevato valore ambientale e paesaggistico

r) aree per spazi pubblici;

S) aree per servizi privati di interesse pubblico;

Pag. 27



t) area della campagna-parco;

u) aree agricole;

v) annucleamenti rurali

w) aree coltivate a cava

Il Piano individua inoltre, ai sensi degli artt. -28-29-30-31 della legge
regionale 5.12.1977 n. 56 e succ. modif. ed intagra, nonché del D.L. 29 ottobre 1999
n° 490 e della L.R. n. 20 del 3.4.89, le seguenrzioni di territorio:

- fasce e zone di rispetto;
- accessi e strade statali e provinciali;
- sponde di corsi d'acqua;
Ad ogni area - fatto salvo quanto precisato petlguestinate a servizi, per le
aree stradali e per le fasce di rispetto - cornsigoun ambito normativo; vi si applicano

pertanto specifiche norme sulle destinazioni d'ws, tipi di intervento e sui relativi

parametri, nonché sulle modalita di attuazione.

Tali prescrizioni sono contenute negli atti elencel 1° comma dell'art. 1

delle presenti norme.
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ART. 7 - DESTINAZIONI D'USO

Il P.R.G.C. definisce, per ciascun ambito normatil® destinazioni d'uso

ammesse.

Le destinazioni d'uso si classificano in:

a) residenziali;

b) residenziali e connesse con la residenza;

c) produttive artigianali;

d) produttive industriali;

e) terziarie private;

f) agricole e silvo-pastorali;

g) pubbliche o di interesse pubblico.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Rientrano nelle destinazioni d'uso "connesse la residenza':

le attivita commerciali al dettaglio nel rispetloquanto riportato nei “Criteri per il
rilascio delle autorizzazioni per I'esercizio agimmercio al dettaglio ai sensi della
D.C.R. n° 59-10831 del 24/03/2006 “ di cui allaideta di consiglio comunale n°10
del 18/04/2009.

le attivita commerciali all'ingrosso, esclusi i wai generali e le sedi di grossisti che
richiedono ampi depositi entro e fuori terra;

l'artigianato di servizio;

l'artigianato di produzione comportante l'esercidioattivita ritenute dal Sindaco -
sentita la Commissione Edilizia e I'Azienda Samatakocale - compatibili con
I'abitazione perché non moleste ne nocive;

gli esercizi alberghieri, i ristoranti, i bar e gercizi similari;

le attivita di agenzia,

le autorimesse e le stazioni di servizio;
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8) i servizi per l'igiene e la pulizia;

9) iservizi dello spettacolo, del tempo libero, ratigi, sportivi;

10) i servizi sanitari;

11) i servizi per listruzione e la formazione professile e culturale;

12) i servizi legali, commerciali, tecnici e artistici;

13) gli enti e le associazioni di carattere profesd®sadacale, politico e simili;

14) le istituzioni e le associazioni ecclesiastichégiase e similari;

15) i servizi non altrimenti classificati, ritenuti d&indaco - sentita la Commissione
Edilizia e I'Azienda Sanitaria Locale - compatibidon la residenza, purché non
molesti ne nocivi, e purché incapaci di generaussil eccessivi di traffico in relazione
alle caratteristiche delle aree circostanti deirala circolazione e alla sosta dei
veicoli.

Rientrano nelle destinazioni d'uso del settorezléeio privato” di cui alla
lettera ) del 2° comma del presente articoloftigi@ indicate ai numeri 1), 2), 5), 6), 8),
9), 10), 11), 12), 13), 14), 15) del terzo comma precede.

| progetti e le domande relative agli strumenti amistici esecutivi, ove
esistenti, nonché le D.ILA. (Denuncia di Inizio ikta) e Permesso di costruire devono
indicare la destinazione d'uso degli immobili delsingole parti di essi.

Non e consentito modificare - ancorché senza opéilezie - la destinazione
d'uso senza apposito atto di assenso del ResptsgabiSettore Tecnico Comunale , se

non nei casi previsti dall'art. 17.

La modifica abusiva della destinazione d'uso dagdu alla facolta del
Responsabile del Settore Tecnico Comunale di reeolautorizzazione ad abitare o ad
usare la costruzione (licenza di abitabilita o diggt); restano salve le ulteriori sanzioni

penali ed amministrative previste dalle vigentigieg

Per modifica della destinazione d'uso si intendénidella presente norma, la
devoluzione dell'unita immobiliare ad un utilizzorerso da quelli ammessi - per l'area

interessata - dal Piano Regolatore Generale, ce daléscrizioni di uno strumento
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urbanistico attuativo, del Piano medesimo, o dak@muto di una convenzione intercorsa
col Comune, o da altro specifico atto vincolantesd' dell'unita medesima, o dalle
indicazioni progettuali di cui al precedente 5feoa.
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ART. 8 - NORME PER LA TUTELA DELLE ACQUE

Le acque meteoriche raccolte da gronde e canalmEazdevono essere
recapitate direttamente nella fognatura comunale, esistente, oppure addotte con una
canalizzazione privata o consortile al piu vicimeso di acqua, dotando l'immissione di un

opportuno dissipatore di energia.

Tutte le acque di rifiuto domestiche e cloacali [dégsediamenti civili e
produttivi devono essere addotte alla rete di fagiaanera comunale, nel rispetto di

quanto disposto alla L. 319-1976, e succ. mod.

Ove, per circostanze ritenute congrue dal Comung;aiosca l'impossibilita
di addurre le acque di rifiuto alla fognatura comlen esse dovranno essere trattate in un
idoneo impianto di depurazione.

L'Amministrazione promuovera, ove del caso, la fazione di depuratori

consortili corrispondenti ad un vasto bacino dnate

Nel caso in cui venga ammesso un impianto di depama, le acque in uscita
trattate nel rispetto della legge 319-1976 e dekamativa integrativa regionale in
esecuzione della precitata legge, dovranno esdedta con idonea canalizzazione fino al

corso d'acqua piu vicino.
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ART. 9 -UTILIZZAZIONE DEL SUOLO

Le tabelle precisano, per ogni ambito normativoguantita di edificazione

ammesse.

Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione fondia (If e Uf) si applicano per

I'edificazione nei singoli lotti.

Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione falaria (If e Uf) specificano
rispettivamente i volumi o le superfici costruibdu ciascun lotto, al lordo di eventual

volumi esistenti.

Negli strumenti urbanistici esecutivi dovra esserglicato l'indice di
fabbricabilita fondiaria dei singoli lotti, in modahe la cubatura risultante dalla
applicazione degli indici fondiari alla superfidei lotti, non risulti superiore alla cubatura
risultante dalla applicazione degli indici terrigr alla superficie totale della zona

interessata.

L'utilizzazione totale degli indici di densita cepondenti ad una determinata
superficie, esclude l'accoglimento di successivehigste di altre concessioni od
autorizzazioni ad edificare sulle superfici stessmche quando siano intervenuti

frazionamento e passaggi di proprieta.

Il calcolo del volume o della superficie che & @nmigo realizzare su di un‘area
edificabile deve tener conto della cubatura o daliperficie gia edificata, che va detratta
anche se l'edificio gia costruito insiste su di pasate dell'area frazionata ed autonoma ai

fini della proprieta privata.

Le disposizioni dei commi che precedono non si iappb in caso di

demolizione e ricostruzione di edifici.

Non & ammesso il trasferimento di volume o di sligieredificabile fra aree

appartenenti ad ambiti diversi, ne fra aree noriigoe.

La limitazione di cui al precedente comma non giliap agli ambiti normativi

di tipo agricolo.
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Le modificazioni alla proprieta o altre di caraétgpatrimoniale, intervenute
successivamente alla data di adozione del Piananfloimiscono sul vincolo di pertinenza
delle aree inedificate relative alle costruzionsesnti.

Qualora un'area a destinazione omogenea, su @io®gicostruzioni che si
devono o si intendono conservare, venga frazioaltascopo di costruire nuovi lotti
edificabili, tutti gli indici e prescrizioni di pr@ vanno comunque rispettati sia per le

costruzioni conservate, sia per le nuove da eddica

Gli ampliamenti di volume o superficie utile (esgsiin valore complessivo o
percentuale rispetto all’esistente) sono da inteideina tantum”, senza possibilita di
successive applicazioni. Il Comune deve controlinespetto di tale norma mediante

I'elenco e l'individuazione cartografica degli angwhenti concessi.

I Comune istituisce e conserva un archivio delbgppe catastali vigenti, su cui
sono riportate le aree ed i vincoli di Piano Regwoly archivio da aggiornarsi con
continuita, anche in sede di rilascio delle conicessedilizie e ci approvazione degli

strumenti urbanistici esecutivi.

Sulle mappe descritte nel precedente comma deva@seres riportati e
evidenziati gli edifici esistenti e le superficicui indici hanno gia avuto utilizzazione;
quindi, gli edifici oggetto di concessione eslgerfici che in tale sede vengono vincolate

per il rispetto degli indici edificatori.

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilascio dhia uconcessione od
autorizzazione ad edificare deve essere corredatnaltavola estratta dalle mappe di cui

ai precedenti commi, aggiornata alla data di preezéone della domanda di concessione.

I Comune - attraverso il funzionario a cio delegdal Sindaco - dichiara, con
annotazione in calce alla tavola, 'a conformitdadstessa all'originale; aggiorna la tavola
stessa al momento dell'esame del progetto da gelilteCommissione Edilizia, e - quindi -

del rilascio della concessione.

Sulla tavola indicata nei commi che precedono, dessere riportata in modo
chiaro ed evidente l'ingombro e la localizzazioral'edificio la cui concessione é

richiesta, nonché la superficie che viene allosstesncolata per il rispetto degli indici.
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Il trasferimento di volume o superficie edificabifea aree appartenenti a
soggetti diversi deve constare da atto trascrittara e spese dell'interessato, e prodotto ai

fini del rilascio della concessione.

L'istanza diretta ad ottenere l'autorizzazione #Hdtteare interventi di
manutenzione straordinaria, di restauro iagisdnamento conservativo, deve essere
valutata anche in rapporto ad altri intervengirecedentemente assentiti sulla stessa
unita immobiliare o sullo stesso edificio nell'atobiel quinquennio precedente la data del
deposito dellistanza stessa, al fine di stabtjuale tipo di intervento edilizio venga in

realta determinato dalla somma dei singoli intetivassentiti e richiesti.
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ART. 10 - UTILIZZAZIONE DEL SOTTOSUOLO

In tutto il territorio comunale, I'utilizzazione ldsttosuolo a scopo edificatorio

e soggetta alle disposizioni generali ed a qualle glestinazioni d'uso fissate per ogni

ambito normativo, inoltre I'eventuale area libeoarastante la soletta di copertura dovra

essere sistemata, per la parte non necessariazadipaanovra e di sosta, a verde o0 a

campi da gioco.

ART. 11 - SPAZI PUBBLICI, PARCHEGGI E VERDE

Il P.R.G. indica le aree a destinazione pubblichiateresse pubblico, esistenti

e in progetto, commisurate all’entita degli insedti residenziali, produttivi, direzionali,

commerciali e turistici, secondo gli standard dilall'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e

precisamente:

per gli insediamenti residenziali la dotazione mmaicomplessiva di aree per servizi

sociali € di 25 mq per abitante cosi ripartita:
5 maq/ab. di aree per l'istruzione;

5 mg/ab. di aree per attrezzature di interesseinem

12,50 mg/ab. di aree per spazi pubblici a pareojlioco e lo sport;

2,50 mg/ab. di aree per parcheggi pubbilici.

per gli insediamenti produttivi la dotazione minidicaree per attrezzature funzionali &
stabilita nella misura del 20% della superficigiteriale per insediamenti produttivi
di nuovo impianto, mentre per le aree di riordendi completamento e per gli impianti
esistenti che si confermano la percentuale é &sgatri al 10% della Superficie

Fondiaria.

per gli insediamenti direzionali e commerciali latarzione minima di aree per
attrezzature al servizio sono stabilite pari a#B@ella superficie lorda di pavimento
nei casi di intervento del centro storico e di rudturazione urbanistica e di

completamento; nei casi di intervento di nuovo ampd la dotazione minima e
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stabilita nella misura del 100% della superficieddo di pavimento e comunque nel
rispetto dell’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i..

Le aree a destinazione pubblica o di interesse lmahbpossono essere
concesse a Cooperative, enti, associazioni o proveg si impegnino alla realizzazione
delle finalita previste nel PRG per dette areel'asal pubblico delle opere concesse. Tale

possibilita & subordinata alla stipula di una comiene che ne fissi la durata ed i criteri.

All'interno delle aree soggette a Strumento UrkamsEsecutivo non sono
segnalate ad eccezione delle aree AEL;, B3 le aree e gli spazi pubblici che dovranno
comungue essere reperiti in tutte le aree secadadntita minime stabilite al precedente
comma, all'interno degli ambiti di S.U.E. fatti &ahltri parametri fissati nelle tabelle di

Zona.

Tali aree non possono essere utiimente vincoldtai a&dificatori diversi da

quelli propri della funzione pubblica dell'areass.

Sono da considerarsi di uso pubblico le attrezeatie aree di proprieta
privata sulle quali si sia costituito specifico @io di asservimento, mediante convenzione
od atto unilaterale trascritto, nei limiti di cull'ari. 21 della L.R. 56/77 e successive

modificazioni.

A norma del 4° comma, art. 47 della L.R. 56/77 m.sil piano tecnico
esecutivo ha effetto di variante delle localizzazie delle destinazioni previste dal P.R.
per le aree destinate a servizi pubblici purcha@asgcurato il mantenimento degli standard

di cui agli articoli 21 e 22 della succitata L.R/57.

Non costituiscono Variante del P.R. vigente gligadamenti di limitata entita
della localizzazione delle aree destinate alleasthutture, agli spazi ed alle opere destinate
a servizi sociali e ad attrezzature di interesseigde, ai sensi della lett. b), comma 8°, art.
17 della L.R. 56/77 e s.m.

Gli interventi edilizi sulle aree di cui al preserdrticolo non sono soggetti a
vincoli se non per quanto concerne la destinazibnso e le distanze minime dai cigli

stradali, e per quanto attiene alla densita foraiarassima che non potra superare i 5
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mc./mq. ad esclusione dell'area a parcheggio eopgiachi in loc. Navetto soggetta al

vincolo di inedificabilita essendo sottoposta ahis per esondazione od alluvionamento.

E' consentita la realizzazione ad opera di entbjpcibe di privati, nelle aree
diverse dagli spazi pubblici, di opere ed attrénzapubbliche e di interesse pubblico; tal
interventi sono assoggettati alle norme ed allegreioni proprie dell'ambito normativo in

cui ricade l'area interessata.

Gli edifici occorrenti al funzionamento dei servdiiinteresse generale, la cui
costruzione e gestione € demandata ad enti puldilrersi da quelli territoriali (SIP,
ENEL, ecc.), possono trovare collocazione ancleeée non specificatamente indicate dal
P.R.G.; essi non debbono comunque in ogni casora@pta densita fondiaria massima

prescritta per I'ambito normativo cui l'area apipae.

| volumi tecnici quali cabine di trasformazeyndi decompressione, serbatoi
dell'acquedotto, cabine telefoniche, ecc., aesatirranei, non sono soggetti a limitazioni

se non per quanto concerne le distanze dai cigliali.

In tutti gli ambiti normativi, negli interventi edii di demolizione e
ricostruzione, di completamento, di nuovo impiastdi ristrutturazione urbanistica che
diano luogo alla formazione di unita residenzialeve essere destinata a parcheggio
privato un‘area pari ad un metro quadrato ograidieetri cubi di costruzione; tale area
deve essere ricavata nell'area di pertinenza deiauzione o all'interno della stessa, e al
di fuori delle sedi stradali.

Negli interventi edilizi di cui al precedente commohe diano luogo alla
realizzazione di alberghi o, comunque, di unitauazione turistico ricettive, deve essere

destinata a parcheggio privato un‘area non infer@or 1 mq. ogni 5 metri cubi edificati.

In tutti gli ambiti normativi, gli interventi edii di completamento e di nuovo
impianto implicano altresi la formazione, nel Ipttdi un'area verde privato avente

superficie pari almeno ad un quarto dell'area @& Imedesimo.
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Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

La previsione di area a servizio pubblico (parcleggubblico e verde
pubblico) ubicata in loc. Mellea e piu precisamealtd-oglio 9 Mappali 182 parte, 152
parte, 212 parte, 618 parte, 158 parte pari adsuparficie di mq 1.241 e sottoposta a
vincolo preordinato all'esproprio per la realizzaz di opera pubblica o di pubblica utilita
ai sensi del D.P.R. 8/06/2001 n°327.
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ART. 11 bis - AREE DELLA CAMPAGNA PARCO

Nelle aree della campagna parco si applicano prd le disposizioni

previste nella presente normativa per le aree @groon le seguenti limitazioni:

- non e consentita la costruzione di alcun nuovorfabto;

- potranno essere previste attrezzature leggerd pstoro e le attivita fisiche, strutture
per lo studio e [losservazione dei fattori stometuralistici, riutilizzando

esclusivamente i fabbricati esistenti.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziocontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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ART. 12 - STRADE ED AREE PER LA VIABILITA

Fatte salve diverse indicazioni contenute neglb@iati grafici di P.R.G., la
sezione minima utile (compresi i marciapiedi) dellove strade a due sensi di marcia

comprese nelle aree urbanizzate o urbanizzandodeamessere inferiore a mt. 7.

Le sezioni minime prescritte nel precedente comn@ss@no essere
ulteriormente ridotte attraverso allo strumentoamibtico esecutivo od al P.P.A,
tenuto conto delle condizioni di compronmos& edilizia, della possibilita di instaurare
sensi unici, dell'esigenza di salvaguardaee farticolari preesistenze paesaggistiche,
dell'eventuale convenienza a predisporre percadompali complementari in sede propria,
In ogni caso, deve essere garantita una sezionenmiti pavimentazione durevole della
carreggiata di m. 5,50 nelle strade veicolari a skresi di marcia, e di m. 4 nelle strade ad

un solo senso di marcia.

Gli accessi veicolari diretti sulle strade provaicie statali sono soggetti al

disposto delle vigenti norme di legge.

E' data facolta al Sindaco, in occasione di intetivedilizi nelle aree
urbanizzate o urbanizzando, di imporre, sulla bdisenotivate esigenze ed anche in
assenza di strumenti urbanistici esecutivi, lafied di allineamenti stradali della linea

di fabbricazione o di recinzione esistente.

Ai sensi dell'art. 24 della legge n. 1150/1942, jgeformazione delle vie e
delle piazze previste dal P.R.G., e fatto obbligpraprietari delle aree latistanti di cedere
il suolo corrispondente alla meta della larghezeldadria 0 piazza da formare fino ad una

profondita massima di m. 15.

Al di fuori degli ambiti di interesse storico, atico ambientale, le strade
private devono avere una sezione minima utile éraetinzioni non inferiore a metri 5
qualora gli allineamenti delle costruzioni esistentfregio alla strada o i caratteri dei
luoghi o dell'insediamento non consentono di realie I'ampiezza di m. 7 prescritta dal

primo comma del presente articolo; o non la diigsino.
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Ove sia possibile ed opportuno realizzare una armpielel sedime stradale
maggiore di m. 5 ma inferiore a m. 10, il Sindacetedminera, caso per caso, la
dimensione piu opportuna, valutando discrezionatendam larghezza utile della strada in
funzione della sua lunghezza, delle compromissi esistenti e dei caratteri

dell'insediamento.

Le strade private devono essere costruite, camddizsistemate e mantenute a

cura e spese dei proprietari frontisti.

E’ vietata in ogni caso la formazione, in un’arem redificata, di una nuova
strada privata che presuma la edificazione suj @te non sia inserita in un piano

esecutivo convenzionato.

La previsione di viabilita pubblica veicolare ing&rcon la Variante Parziale
n°15 al P.R.G. ubicata in loc. Mellea e piu pretieate al Foglio 9 Mappali 182 parte,
152 parte, 212 parte, 618 parte, 158 parte, 25& jpari ad una superficie di mq 1.684 e
sottoposta a vincolo preordinato all’esproprio [@erealizzazione di opera pubblica o di
pubblica utilita ai sensi del D.P.R. 8/06/2001 32

Ad ultimazione della realizzazione della rotatosialla S.P.9 in b.ta Mellea
Superiore, l'attuale accesso sulla S.P.9 alla pssjva Km 11+200 in b.ta Mellea
Inferiore potra essere utilizzato esclusivamenteseguente modo: sara esclusa l'uscita
della strada comunale interna (Strada Comunale dllelsl (Terrazze)) sulla strada

provinciale alla progressiva Km 11+200.
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ART. 13 - DISTANZE MINIME DALLE STRADE

Norma transitoria:

Ai sensi del D. Leg. 10-09-1993, n. 360, le normkéesdistanze dalle strade, di
cui agli artt. 16-17-18 del D. Leg: 30-04-1992,285 e s.m.i., sono sospese fino alla
delimitazione dei centri abitati ed alla classificane delle strade da parte degli Enti
competenti.

Fino all’attuazione di tali adempimenti in tuttdérritorio comunale, al di fuori
delle aree urbane e dei nuclei rurali, relativaraeaite strade provinciali continuano ad
applicarsi le disposizioni dettate dal D.M. n° 144 01.04.1968.

Ai fini della definizione delle fasce di rispettodelle attivita di tutela delle
strade dettate dalle presenti norme le stradeelidi comunale presenti sul territorio sono
classificate quali “strade locali di tipo F’ (airse dell’art. 2 del Decreto Legislativo
30/4/1992, n. 285 Nuovo codice della strada), suskelia fini amministrativi in strade

comunali e strade vicinali ad uso pubblico.

A seguito dell’espletamento delle procedure elencat primo comma, Si
applicano le disposizioni che seguono, stabiliteNdaovo Codice della strada. Le fasce di
rispetto alla viabilita, conseguenti alla classifione delle strade insistenti sul territorio
comunale, sono immediatamente operanti e prevalgeno eventuali difformi

rappresentazioni grafiche delle tavole di P.R.G..

Limiti di distanza fuori dai centri abitati (ai sg@rdel Nuovo Codice della Strada)

Fuori dai Centri abitati, come delimitati ai sedgil'art. 4 del nuovo Codice
della strada (Decreto legislativo 30.04.1992 n° 285successive modificazioni ed
integrazioni), le distanze dal confine stradalestesite o di progetto, da rispettare nelle
nuove costruzioni, nelle ricostruzioni consegueati demolizioni integrali o negli
ampliamenti fronteggianti le strade, non possorseresinferiori a quelle fissate dal Codice
Stradale (art. 26 - D.P.R. 16.12.1992, n° 495 ei3,ma precisamente con riferimento alla

viabilita esistente nel territorio comunale:
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1) 30 m. per le strade di tipo C: strade extraurba&cersdarie
2) 20 m. per le strade di tipo F: strade locali

3) 10 m. per le strade vicinali ad uso pubblico.

Fuori dai centri abitati, come delimitati ai sedegil’art. 4 del nuovo Codice
della strada, ma all'interno delle zone previsteneoedificabili o trasformabili dallo
strumento urbanistico generale, le distanze dalim®rstradale esistente o di progetto, da
rispettare nelle nuove costruzioni, nelle ricosnzconseguenti a demolizioni integrali o
negli ampliamenti fronteggianti le strade, non possessere inferiori a quelle fissate dal
Codice stradale, come integrate dalle presenti apmprecisamente con riferimento alla
viabilita esistente nel territorio comunale:

1) 10 m. per le strade di tipo C: strade extraurb&cersdarie
2) 5 m. per le strade di tipo F: strade locali

3) 5 m. per le strade vicinali ad uso pubblico.

Fanno eccezione gli ampliamenti di fabbricati feggianti strade comunali e
vicinali ad uso pubblico, per i quali il Comune padtorizzare la realizzazione in

allineamento ai prospetti esistenti.

Fuori dai centri abitati, la distanza dal confinedale esistente o di progetto
da rispettare nelle costruzioni o ricostruzionndiovi muri di cinta, di qualsiasi natura o
consistenza, lateralmente alle strade, non pudees¥eriore a:

1) 3 m. per le strade di tipo C e F.

Fuori dai centri abitati, ma all'interno delle zopeeviste come edificabili o
trasformabili dallo strumento urbanistico genertdea]istanza dal confine stradale esistente
o di progetto da rispettare nella costruzione ostimizione dei muri di cinta hon puo essere
inferiore a:

1) 3 m. per le strade di tipo C

2) 1 m. per le strade di tipo F, fatte salve distanzaggiori dettate dall’Ente
proprietario in funzione delle caratteristiche de#itrada e della sicurezza del
traffico

3) a confine con le aree a parcheggio pubblico e veutdblico
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Le distanze dal confine stradale esistente o dgegito nell’aprire canali o
fossi, eseguire escavazioni, impiantare alberi@apisicostruire recinzioni, non possono
essere inferiori a quelle stabilite dai commi 1768 dell’art. 26 del D.P.R. 16.12.1992, n°
495 e s.m.i..

I limiti di distanza dalle strade pubbliche nellenee, per gli interventi di cui ai
commi precedenti, non possono essere inferiori eligstabiliti dall’art. 27 del D.P.R.
16.12.1992, n° 495 e s.m.i..

In corrispondenza di intersezioni stradali a raBoniti di distanza dalle strade
sono ampliati nella misura prevista dall’'art. 1@&nuna 2, del Decreto Legislativo
30.4.1992 n° 285

Limiti di distanza nei centri abitati

All'interno dei centri abitati, come delimitati @ensi dell'art. 4 del nuovo
Codice della strada, le distanze minime dal cordinadale esistente o di progetto, sono le

seguenti:

1) Nelle aree urbanizzate ed urbanizzande all'estei@locentro storico e degli
insediamenti rurali, le distanze minime degli edifilal confine stradale esistente o di
progetto debbono corrispondere a:
- 5 ml per le strade di larghezza inferiore a m.geela viabilita minore a fondo
cieco;
- 5 ml per strade di larghezza comprese tra ml 7 &5nl

- 10 ml per strade di larghezza superiore a ml 15.

Nelle aree produttive esistenti di riordino e adimpletamento, quando sia
accertata dal Consiglio Comunale la necessita giliamento, per documentati motivi di
ordine funzionale e tecnico, dei fabbricati prottesistenti e funzionanti e quando
I'ampliamento stesso non possa, in alcun modo arevendistanza dal confine stradale,
dettato dalle presenti norme o dalle tabelle diazgotra essere consentito 'ampliamento
suddetto in confine stradale quando venga anchetate dal Consiglio Comunale che tale
ampliamento non pregiudichi in alcun modo la sizmeedel transito e I'allargamento

futuro della carreggiata stradale.
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Nelle aree del centro storico e degli insediamemtli la distanza minima dei
nuovi edifici dal confine stradale esistente o iigetto, sempre che ammessi dalle norme
di zona, € fissata in ml 5.00, fatte salve eventleoghe specifiche ammesse nei rispettivi
articoli di zona e quanto previsto al successivotp2) per gli ampliamenti di fabbricati

esistenti.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indichpgesente punto nel caso di
gruppi di edifici costituenti un tessuto urbanisticche formino oggetto di strumento
urbanistico esecutivo di iniziativa pubblica o @&, fatte salve le distanze da strade

esterne al perimetro dello strumento urbanistiezesvo.

Distanze maggiori in funzione di un migliore allameento se gia non
topograficamente definite, potranno essere présatdal Comune in sede di rilascio della

Concessione Edilizia.

2) Gli ampliamenti di fabbricati esistenti possonoeessautorizzati dal Comune in
allineamento ai prospetti fronteggianti la stradah®e se non viene rispettata la distanza
fissata ai punti precedenti;

3) Lungo le strade comunali i muri di cinta possonsees costruiti a confine della
strada pubblica per una lunghezza max di ml 3.86po a non meno di ml. 1,00 dalla
carreggiata bitumata; potranno essere prescritartdie diverse in funzione di un migliore
allineamento o migliori condizioni di viabilita: Ingo le strade provinciali la definizione

della distanza dei muri di cinta dal confine sttadademandata al’Ente competente.

In corrispondenza di intersezioni stradali a ra&sdistanze minime dal confine
stradale sono ampliate nella misura prevista dalll®8, comma 2, del Decreto Legislativo
30.4.1992, n° 285.

Disposizioni di carattere generale

Per quanto non compreso nel presente articolo malge norme del Nuovo

Codice della strada e relativo Regolamento di esena ed attuazione.

Distanze maggiori di quelle prescritte nel preseaticolo possono essere

indicate topograficamente sulle tavole del P.RL®.fasce di rispetto dettate dal presente
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articolo valgono anche qualora le stesse non siagicate con il relativo segno grafico
sulle tavole di Piano e sono prevalenti qualoraciadicate graficamente con profondita

minore.

Le distanze dalle strade esistenti devono essereggiate con riferimento ai
confini stradali individuati catastalmente o mantifatradali esistenti in loco, e non con
semplice riferimento all'indicazione cartograficalld strada riportata sulle tavole del
P.R.G.

Le distanze sono riferite al “confine stradale” icakefinito: limite della
proprieta stradale quale risulta dagli atti di dsipne o dalle fasce di esproprio del
progetto approvato; in mancanza, il confine & taisti dal ciglio esterno del fosso di
guardia o della cunetta, ove esistenti, o dal pasla scarpata se la strada e in rilevato o

dal ciglio superiore della scarpata se la straiiagncea.

Ai fini dell’applicazione delle norme di cui al mente articolo, sono da
considerarsi “zone previste come edificabili o foawabili dallo strumento urbanistico

generale” esterne al Centro abitato le seguenti:

- aree residenziali a capacita insediativa esaudiagompletamento e nuovo
impianto, e, limitatamente alle strade comunalifi@dresidenziali esistenti e
relative aree di pertinenza;

- aree a verde privato

- aree produttive esistenti confermate, di riordinaca@mpletamento e nuovo
impianto;

- aree per attrezzature turistico ricettive

- aree a servizi e infrastrutture pubbliche;

- nuclei rurali perimetrati che non possiedono i sijudi “centro abitato” fissati

dal Codice della strada.
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ART. 13.1 - DISTANZA DAI MANUFATTI, DALLE INFRASTRUTTURE, DAGLI
ELEMENTI NATURALI

In tutto il territorio comunale, all'esterno dellaree urbanizzate ed
urbanizzande, devono essere osservate négivemti di demolizione e ricostruzione,
ampliamento, completamento e nuovo impianto le setjdlistanze:

a) dai corsi d'acqua valgono le norme contenute nekdazione Geologico-Tecnica
allegata alla Variante Strutturale n°11 e preciggmagli artt. 34-44 ; sono fatte salve
riduzioni autorizzate dalla Regione Piemonte asselell'art. 29 della L.R. 56/77 e
s.m.i.; le fasce di rispetto ai corsi d'acqua si intendamsurate dal ciglio superiore
degli stessi risultante dal rilievo aggiornato aléda del progetto di intervento;

b) mt. 200 dai punti di captazione di acqua destiabtionsumo umano, in conformita al
D. L. 11 maggio 1999 n°152, modificato ed integrd&l D. L. 18 agosto 2000 n° 258;

c) mt. 100 dal perimetro degli impianti pubblici dsdarica dei rifiuti solidi urbani;

d) mt. 150, salvo le riduzioni indicate dagli elaboratgrafici di P.R.G., dal perimetro
esterno dei cimiteri;

e) m. 3 dai muri di sostegno di altezza superiore 2 malvo che si edifichi in aderenza
ad essi;

f) le distanze dai conduttori elettrici aerei stabitiialle norme CEI;

g) m. 3 dall'asse delle condotte idriche principalila collettori principali fognari, ove
non corrano lungo o entro le sedi stradali esistepteviste.

h) m. 18,50 misurata in senso orizzontale ed ortogotra I'asse della condotta ed i

fabbricati fatte salve ulteriori riduzioni se auraate dall'Ente erogatore del servizio.

Per quanto non stabilito nelle disposizioni che cpd®no, trovano
applicazione le norme del D.L. 29 ottobre 1999 90.4

Le fasce spondali assoggettate a tutela ai sehddde 29/10/1999 n°490 (m.
150) dal Fiume Tanaro, dal Rio Garbiana e dal Raoir® si intendono misurate dal ciglio
superiore dei citati corsi d'acqua risultante davo aggiornato alla data del progetto di

intervento.
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ART. 13.2 - DISTANZE TRA FABBRICATI

In tutto il territorio comunale, ad eccezione dellee di centro storico e dei
nuclei rurali per i quali valgono le norme di Cagli€ivile precisando che non potranno
essere comunque ammesse distanze inferiori a quelésistenti, e fatte salve le diverse
prescrizioni degli strumenti urbanistici esecuti@, imposta - neg interventi di
ampliamento, completamento e nuovo impianto - $sadiza tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti non inferiore all'altezza debfaicato piu alto edificabdl nell'area, col
minimo di metri 10; la disposizione che precedemplica anche quando una sola parete
sia finestrata ai sensi dell'art.9 del D.M..02/®88& n° 1444.

All'esterno delle aree dei centri storici e delleeadei nuclei rurali, negli
interventi di demolizione e ricostruzione, nuove stcozioni, ampliamento e
sopraelevazione, la distanza minima tra paretistia¢e e pareti di edifici antistanti non
puo essere inferiore alla altezza dell'edificio gito con un minimo assoluto di ml. 10 ai
sensi del D.M. 02/04/1968 n° 1444 , fatto salvomjagprevisto al comma successivo.
Fanno eccezione le sopraelevazioni per un max di@énper le quali e sufficiente una
distanza minima di ml 3,00.e comunque non potramssere ridotte le distanze

preesistenti.

All'esterno del centro storico e dei nuclei rurdk, distanze minime tra
fabbricati, tra i quali siano interposte stradetidese al traffico dei veicoli, debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradadgjimiata di:

- 5 ml per le strade di larghezza inferiore a m.geela viabilita minore a fondo
cieco;
- 7,5 ml per strade di larghezza comprese tra minf £5;

- 10 ml per strade di larghezza superiore a ml 15.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indichtprecedente comma nel
caso di gruppi di edifici costituenti un tessutdoamistico, che formino oggetto di

strumento urbanistico esecutivo di iniziativa puddb privata.

Nelle aree totalmente o parzialmente edificate @raaksistano in proprieta
limitrofe edifici costruiti anteriormente alla datkh adozione del P.R.G. la cui altezza non

consente il rispetto delle distanze previste dalsente paragrafo, le nuove costruzioni
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potranno soddisfare solo alle distanze minime di@ntra pareti finestrate, purche il nuova

edificio non superi i 10 ml in altezza.

La presenza di “luci”, come previste dal Codiceilgivnon costituisce titolo

sufficiente a definire la parete “finestrata”.

| bassi fabbricati (altezza massima ml 3,00) cosftiti pertinenze di edifici
principali possono essere costruiti a meno di midaOquest’ultimi, purché la parte di
parete frontista del fabbricato principale nonfsiastrata o, pur essendo finestrata, non sia
destinata ad abitazione o a locali con presenzéungata di persone, ma a servizi

accessori (garage, cantina, vano tecnico...).

Quanto precisato nel presente articolo relativamem alle distanze da

osservare prevale qualora in contrasto con quantdaportato nelle Tabelle di zona.
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ART. 13.3 - DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI DAI CONHANI DI PROPRIETA

All'esterno delle aree del centro storico e deleealei nuclei rurali per i quali
valgono le norme di Codice Civile, negli intervedii demolizione e ricostruzione, di
nuova costruzione, di ampliamento e di sopraelevezila distanza minima dai confini
non puo essere inferiore alla meta dell'altezzasmes realizzabile nell'area con un
minimo assoluto di 5,00 ml; fanno eccezione le ael@vazioni per un max di cm 100 per

le quali non deve essere rispettata la distanzeadini citata.

Il minimo di cui al primo comma potra essere ridadt ml 0,00 se pre-esiste
parete a confine non finestrata o se l'intervenittserito in strumenti urbanistici esecutivi
0 in concessioni unitarie di piu corpi di fabbriwatnoltre potra essere ridotto fino ad
essere escluso totalmente nel caso in cui il ptgso confinante dichiari il proprio
assenso scrittper mezzo di scrittura privata registrata e trascitta presso i pubblici
registri immobiliari ai sensi di legge e si obblighi a rispettare nell’edificazione subs
fondo la distanza minima tra fabbricati.

[l minimo di cui al primo comma potra essere ridatdiscrezione del Comune
fino a ml 1,50 quando a confine esistono aree devpubblico, aree a verde di arredo e

parcheggi pubblici, per i fabbricati con altezzassima inferiore a 3,00 ml.

Per i volumi completamente interrati puo essere assa la edificazione a

confine.

| riporti di terreno fino ad un massimo di mt. 1,80 altezza non devono

rispettare la distanza dai confini.

Le aree a servizi pubblici previste sulla cartografel P.R.G. danno luogo ad

un nuovo confine di proprieta, rispetto al qualeal® essere rispettate le distanze.

Quanto precisato nel presente articolo relativamemt alle distanze da

osservare prevale qualora in contrasto con quantaportato nelle Tabelle di zona.
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ART. 14 - FASCE DI RISPETTO

Le fasce di rispetto fissate nel presente artigBao prescrittive e vigenti
anche qualora le stesse non siano rappresentditagrante sulle tavole di P.R.G. o siano
rappresentate in misura minore. Sono fatte salseefdi rispetto individuate graficamente
con profondita maggiore rispetto al dettato norutati

Le fasce di rispetto devono essere calcolate céerimento all’esatta
ubicazione in loco o catastale dei manufatti eastiutture da tutelare, la quale ubicazione

e prevalente rispetto all’indicazione cartografigemrtata sulle tavole di P.R.G.

A. Rispetto alla viabilita

Le fasce di rispetto stradale, relative alle straadgstenti e di progetto,
determinano la distanza minima da osservarsi nellificazione; pertanto nessun nuovo
edificio puo essere costruito in tali aree e quediistenti se demoliti non possono essere

ricostruiti.

Ogni costruzione e trasformazione del suolo akinb di tali fasce deve
rispettare le prescrizioni del Codice della stréidacreto legislativo 30/4/1992 n. 285 e
s.m.i.; Regolamento di esecuzione e di attuazianeudal D.P.R. 16/12/1992 n.495 e

S.m.i.).

In tale fascia di rispetto sono possibili solo giierventi di ristrutturazione
edilizia sul patrimonio edilizio residenziale esi#e. L'eventuale ampliamento dovra
avvenire sul lato opposto alle infrastrutture daaguardare ai sensi dell’art.27,12°comma
della L.R. n° 56/77 e s.m.i. , con atto di rinundel concessionario all'incremento di

valore dell'intero manufatto in caso di esproprio.

In tali fasce di rispetto sono consentiti, fattoveail parere dell' Ente
proprietario della strada, impianti ed infrastrugtyer il trasporto dell'energia, attrezzature
di rete per la erogazione di pubblici servizi, pest pedonali e ciclabili, parcheggi
pubblici, piantumazioni e coltivazioni agricole chen limitino la visibilita negli incroci,
punti di vendita stagionali che non richiedanoeaitature permanenti e non limitino la

circolazione e la visibilita.
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Le fasce di rispetto alla viabilita, per una prafda di mt. 10 dal confine
stradale esistente o di progetto, sono preordinfitesproprio per la realizzazione o il

miglioramento funzionale delle infrastrutture.

Nel caso di esproprio di edificio di abitazione peerealizzazione di strade o
loro ampliamenti e di opere pubbliche in genereeiecasi di demolizione e ricostruzione
per inderogabili motivi statici o di tutela dellalgblica incolumita, puo essere consentita la
ricostruzione di uguale volume su area agricolaa@hte, quand’anche questa risulti
inferiore alle norme di edificabilita su dette aepurche non in contrasto con la legge 29
giugno 1939, n° 1497 e non si tratti di aree ditipalare pregio ambientale. La

ricostruzione deve rispettare le distanze daledstipubbliche fissate dalle presenti norme.

Le recinzioni delimitanti aree private dovrannoezesposte alle distanze dalle
strade fissate dall’art. 13 e devono rispettareptescrizioni di cui all’art.89 del
Regolamento Edilizio; mentre gli ingressi carrabidivono avere una piazzola di sosta di
almeno ml. 4,00 di profondita, fatta salva una niaggdimensione se richiesta dall'Ente

competente.

L’apertura di passi carrabili sulle strade urbamegolata secondo i disposti di
cui all'art. 46 del D.P.R. 16.12.1992 n° 495 Regmato di esecuzione e di attuazione del
Nuovo Codice della Strada ivi comprese le derogir@enute nel comma 4° dello stesso
articolo che recitano: "Nel caso in cui, per olwvettimpossibilita costruttive o per gravi
limitazioni della godibilita della proprieta privaatnon sia possibile arretrare gli accessi,
possono essere autorizzati sistemi di aperturanaitoa dei cancelli o dei portoni che
delimitano gli accessi. E’ consentito derogareréaamento degli accessi e dall'utilizzo
dei sistemi alternativi nel caso in cui le immigsilaterali avvengano da strade senza
uscita o comunque con traffico estremamente limitaer cui le immissioni stesse non

possono determinare condizioni di intralcio alladlita della circolazione."

Le concessioni ad edificare che comportino apeduraiovi accessi su strade
provinciali possono essere rilasciate soltanto iaestata ottenuta preventivamente la

autorizzazione alla apertura dei nuovi accesspaite dell'ente interessato.

Fino alla delimitazione dei centri abitati ed atlassificazione delle strade da

parte degli enti competenti, in tutto il territoeomunale al di fuori delle aree urbane e dei
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nuclei rurali, fatte salve eventuali maggiori dista indicate sugli elaborati grafici di
P.R.G., si debbono osservare le seguenti distamzenmdal ciglio delle strade esistenti e
di progetto, ai sensi e con i criteri degli arit43 5 del D.M. 1404/68:

- m 20 per le strade di interesse locale;
- m 20 per le strade provinciali;

All'interno delle aree urbanizzate ed urbanizzamdei nuclei rurali valgono le
eventuali prescrizioni grafiche relative agli alamenti da tenere nelle nuove costruzioni e
ricostruzioni, in mancanza delle quali valgono tesgrizioni relative alle singole zone. Le
fasce di rispetto fissate dall'art. 13 prevalgono eventuali prescrizioni grafiche con

minore profondita.

B. Rispetto cimiteriale

Tutte le zone di rispetto cimiteriale hanno unaf@ndita di m. 150 su tutti i
lati. Sono fatte salve eventuali minori profondiggolarmente autorizzate dall’Autorita

pro-tempore competente.

In tali aree non sono ammesse nuove costruzionfanéliamento di quelle

esistenti, fatte salve le opere inerenti i sereimiiteriali.

Sono ammessi su fabbricati esistenti interventindnutenzione straordinaria,
restauro, risanamento conservativo e ristruttureziedilizia con eventuale cambio di

destinazione d'uso.

E' inoltre ammessa la realizzazione di parcheggarde a verde e colture
arboree industriali e piccole costruzioni qualiodahi per fiori e servizi igienici per il
pubblico purché realizzati per iniziativa comunale terreni di proprieta comunale e
piccole costruzioni quali chioschi per fiori e gServigienici per il pubblico purché

realizzati per iniziativa comunale su terreni digmieta comunale.

C. Rispetto alle opere di presa

Per le opere di captazione d’acqua (pozzi e soijgeegli acquedotti pubblici

o di uso pubblico ai sensi del D. legs. 11 mag@9ln° 152, modificato ed integrato dal
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D. legs. 18 agosto 2000 n° 258, e stabilita un’aliesalvaguardia suddivisa in zona di

tutela assoluta e zona di rispetto:

* la zona di tutela assoluta e di 10 m di raggiopdadto di captazione, deve essere
adeguatamente protetta ed adibita esclusivameoper®@ di captazione o presa e

ad infrastrutture di servizio;

* la zona di rispetto ha un’estensione di 200 m digia rispetto al punto di

captazione o derivazione.

All'interno della zona di rispetto sono vietatingediamento dei seguenti centri

di pericolo e lo svolgimento delle seguenti atévit

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

dispersione di fanghi e acque reflue, anche serdépu
accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestg

spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pegli, salvo che I'mpiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazatinuno specifico piano di
utilizzazione che tenga conto della natura deiisudlle colture compatibili, delle

tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabilélle risorse idriche;
dispersione nel sottosuolo di acque meteoricheguienti da piazzali e strade;
aree cimiteriali;

apertura di cave che possono essere in connessiana falda;

apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egtvag acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione de#itrazione e alla protezione delle

caratteristiche quali-quantitative della risorsacial

gestione di rifiuti;

stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichécplrse e sostanze radioattive;
centri di raccolta, demolizione e rottamazioneutoseicoli;

pozzi perdenti;
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l) pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda kd#fer ettaro di azoto presente

negli effluenti, al netto delle perdite di stocceng distribuzione.

Per gli insediamenti o le attivita di cui ai puptiecedenti, preesistenti, ove
possibile, sono adottate le misure per il loro ramamento: in ogni caso deve essere

garantita la loro messa in sicurezza.

Modifiche alle perimetrazioni della zona di tutalssoluta e zona di rispetto, di
cui al precedente 1° comma, potranno essere effettesclusivamente tramite indagini
specifiche basate su criteri idrogeologici cheirdetano in dettaglio la tipologia di
sorgente 0 pozzo ,le caratteristiche dell’acquifgpermeabilita , trasmissivita, direzione di
deflusso della falda,tempo di permanenza delle eagel sottosuolo,ecc.),la zona di
alimentazione della sorgente ,gli eventuali ceditrpericolo,l’eventuale interconnessione

con corpi idrici superficiali,ecc...

Nelle aree di rispetto sopraelencate e presciittiivieto di edificazione e di
ogni utilizzazione del suolo che possa interfewan I'acquifero; movimenti di terra
superiori alle normali cure agronomiche saranno esibyili previa perizia idrogeologica

che garantisca sulle conseguenze sulla falda.

Nelle aree di rispetto sono invece ammessi glirnatati di recupero del
patrimonio edilizio esistente sempre che questeri@nti non siano finalizzati allo

svolgimento delle attivita elencate al precedefiteanma.

D. Rispetto agli impianti di depurazione

Gli impianti pubblici di depurazione determinanocauiascia di rispetto di mi
100; tale fascia e ridotta a ml 20 nel caso tapianti siano coperti, mentre le vasche
settiche tradizionali e di tipo Imhoff, per insedli@nti civili di consistenza inferiore a 50
vani e a 5000 mc, determinano una fascia di rispditinl 10,00 compatibilmente con le

normative vigenti in materia . In tali aree éita I'edificazione di nuovi volumi.

Le aree dovranno essere asservite alle proprigfih idgianti protetti; in esse

il Sindaco, sentito il parere della Commission€ligdi indichera le essenze da piantumare.
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Non sara ammessa alcuna nuova edificazione se m@faqgnecessaria

all'allestimento di eventuali servizi pubblici.

Sui fabbricati esistenti sono consentiti i seguetipi di intervento:
manutenzione ordinaria e straordinaria, risanameaotservativo, ristrutturazione edilizia
con ampliamento una-tantum del 2@ volume preesistente per adeguamento igienico-

sanitario e/o funzionale-distributivo purché nomgmrti aumento del carico antropico.

Rispetto alle condotte idriche principali o ai etibri fognari principali

Le nuove costruzioni dovranno rispettare una distaninima di 3 mt dall'asse
delle condotte e dai collettori principali, ove gtieon corrano entro le sedi viarie esistenti

0 previste.

E. Fasce di rispetto di fiumi, canali, torrenti, rivi

E' consentita la realizzazione di percorsi pedoaaticlabili, piantumazioni,
sistemazioni a verde, attrezzature sportive; laseorazione dello stato naturale e delle
coltivazioni agricole ed ove occorre la realizzagiadi parcheggi pubblici; negli edifici
esistenti sono consentiti interventi di straord@mananutenzione, restauro e risanamento

conservativo, ristrutturazione edilizia ss@npliamenti.

F. Aree soggette a vincolo idrogeologico

Sono ammessi interventi di trasformazione d&iolo che non alterino
I'equilibrio idrogeologico: ogni intervento, ivi ngresi quelli di cui allArt. 7 del R.D.
30/12/1923, e condizionato, nel rispetto delle @iemni del P.R.G. e delle presenti
N.T.A., al rilascio di autorizzazione da parte Betsidente della Giunta Regionale. Nelle
zone di cui al presente punto si applicano i disptegli Artt. 30 e 31 della L.R. 5/12/1977
n. 56 e successive modifiche ed integrazioni, L&8/1981 N. 27 e L.R. n. 45/89.
G. Ambiti territoriali da consolidare, ai sensi dellan. 64/74

All'interno di questi ambiti nessun intervento &id, salvo quelli di
manutenzione ordinaria e di rifinitura, pu0 essageguito senza la preventiva

autorizzazione dell'Ufficio Tecnico della Regione.
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H. Rispetto alle linee elettriche.

La costruzione di manufatti e la piantumazione ldea di alto fusto devono
rispettare le distanze dai conduttori e funi dirgieadelle linee elettriche fissate dal D.M.
21.3.1988 e D.P.C.M. 23.4.1992.

In particolare i nuovi fabbricati adibiti ad abiteme o ad altra attivitd che
comporta tempi di permanenza prolungati devono tadotle seguenti distanze, da
qualunque conduttura di linee elettriche aeree ke dzarti in tensione di cabine e
sottostazioni elettriche:

a) linea a 132 KV: >= 15 m;

b) linee a 220 KV: >= 18 m,;

c) linee a 380 KV: >=28 m.;

d) per linee a tensione nominale compresa tra 1320eKV la distanza di rispetto
viene calcolata mediante proporzione diretta ddl€gepra indicate;

e) per linee a tensione inferiore a 132 KV restéatme le distanze previste dal

decreto interministeriale 16.1.1991.

In tutto il territorio comunale non & consentitalizzare nuove linee elettriche

aeree ma dovranno essere completamente interrate.

Dovranno altresi essere interrate le linee aenséeas in seguito ad interventi

di loro rifacimento o ristrutturazione.

Nei casi in cui ai due precedenti commi devon@esadottate le seguenti

distanze:

- mt. 3,00 per parte rispetto all'asse linea relatigate alla costruzione di manufatti;

- mt. 6,00 parte rispetto all'asse linea relativaraaila piantumazione di alberi.

Inoltre le linee interessate non dovranno intemeskaaree in dissesto risultanti

nella Tav.3 Carta geomorfologica allegata al P.R.G.

K) Rispetto alla rete del metano

Ai lati della condotta di adduzione dehetano ("metanodotto”) e

vietata la realizzazione di qualsiasi opera edilaidistanza inferiore a mt. 18,50 misurati
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in senso orizzontale ed ortogonale tra l'asse dmiladotta ed i fabbricati fatte salve

ulteriori riduzioni se autorizzate dall'Ente eragatdel servizio.

Oltre l'anzidetta fascia e fino ad una distanzandiri cento dalla tubazione,
ogni opera edilizia & soggetta alla preventiva @azaazione della societa erogatrice, che
stabilisce [l'effettivo distacco richiesto secondo disposto del D.M. 24.11.1984
(supplemento ordinario al G.U. n. 12 del 25.01.)9@5uto conto del tipo di opera in
progetto, della specie della condotta, della poessdi esercizio, della natura del terreno e

dei relativi manufatti di protezione.

E’ data applicazione ai disposti dell'art. 27, caanh2, della legge regionale 5-
12-1977 e s.m.i., e dell'art. 1 della L. n. 431 &&-1985.
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ART. 15 - DECORO DELL'AMBIENTE EDIFICATO E PERTINERE

In tutto il territorio comunale i proprietari e @lltri soggetti titolari di un diritto
reale comportante l'uso dellimmobile e delle reéatpertinenze sono obbligati a
mantenere gli stessi nelle condizioni di decorohigste dall'ambiente nel rispetto
dell'art.105 del Nuovo Regolamento Edilizio.
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ART. 16 - ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE

Nella realizzazione delle opere pubbliche previsgé P.R.G. e graficamente
riportate sulle tavole dello stesso, sono consemibdificazioni di tracciato per eventuali
strade in progetto rese necessarie dalla concestfica dei luoghi a livello progettuale

esecutivo, purché queste avvengono all'internadaticia di rispetto prestabilita.

L’'approvazione dei progetti per Ipece pubbliche da parte del Consiglio
Comunale, se non conformi alle specifiche destoraziel P.R.G.C., costituisce adozione
della variante allo strumento urbanistico medesansensi dell’articolo 19 del D.P.R. n.
327/2001 e s.m.i.
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ART 17 —TITOLI ABILITATIVI

Ai sensi del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 e is.agni attivita che
comporti la trasformazione urbanistica o edilizi@l derritorio comunale, quando
I'intervento proposto sia conforme alle previsidel presente Piano Regolatore Generale,
a quelle degli strumenti urbanistici esecutiviR@lgolamento Edilizio e alle disposizioni di
leggi precettive nazionali e regionali che regoléammateria, € sottoposta ai seguenti titoli
abilitativi :

a) Attivita di edilizia libera ai sensi dell'art. 6 dB.P.R. n. 380/2001 e s.m.i. definita
nel “Glossario Edilizia Libera” di cui all'art. tomma 2 del D.Lgs. n. 222 del
25/11/2016 nel rispetto dei seguenti limiti:

» le opere descritte ai numeri 47 e 48, del predettssario, dovranno sottostare
ai seguenti parametri:
- Superficie coperta complessiva non superiore a @0 (si intende quale
sommatoria delle predette due tipologie di opetejeavizio di ogni singola
unita abitativa;
- Altezza e distanze da osservare da pareti fimeste confini di proprieta come
da artt. 13.2 e 13.3 delle N.T.A.
- In relazione ai materiali da usare si prescripareti di tamponamento
perimetrali e coperture in legno, sovrastante immgeabilizzazione con tegole
canadesi,

» le opere descritte ai numeri 44 e 46, del predettssario, dovranno sottostare
ai seguenti parametri:
- Superficie coperta complessiva non superiore a @0 (si intende quale
sommatoria delle predette due tipologie di opetejeavizio di ogni singola
unita abitativa;
- Altezza e distanze da osservare dai confini dppeta come da art. 13.3 delle
N.T.A.
- In relazione ai materiali da usare si prescrstaatture con elementi in legno o
ferro prive di pareti di tamponamento perimetralgperture in vegetazione
rampicante, tessuti, cannicciati o policarbonadsltrcido.

b) Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata ai setedi’'art. 6 bis;

c) Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10;

d) Segnalazione Certificata di Inizio Attivita ai sedsll’art. 22
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e) Segnalazione Certificata di Inizio Attivita in aitativa al permesso di costruire ai
sensi dell’art. 23,
f) Permesso di Costruire convenzionato ai sensi del28bis.
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ART. 18 - AREE E FABBRICATI COSTITUENTI BENI CULTURLI ED
AMBIENTALI

Gli edifici di carattere storico-artistic@ono quelli individuati sulla
cartografia di Piano e precisamente:
- Chiesa Parrocchiale di S. Giovanni Battista - @apgo

- Chiesa della Madonna del Pilone (p.zza Don Atpal@apoluogo
- Chiesa S. Rocco - Capoluogo
- Chiesa S. Elisabetta - Capoluogo

- Torre Civica - Capoluogo
- Cappella S. Giuseppe lungo strada com.le Legaimaio -Capoluogo

- Chiesa S. Romano - fraz. Masanti

- Santuario della Mellea - fraz. Mellea

- Chiesa S. Roberto - fraz. Viaiano

- Chiesa S. Anna - fraz. Naviante

- Cappella S. Rocco - fraz. Naviante

- Cappella di S. Nicolao lungo strada provinciaddelLanghe.

Su tali edifici, qualunque sia l'area in cui sonserriti, sono consentiti solo gli
interventi di restauro e risanamento conservasegondo le prescrizioni di cui ai commi
4', lett. a) e 8° dell'Art. 24, L.R. 56/77 e s.mel rigoroso rispetto delle preesistenze

tipologiche, nonché di tutti gli elementi costruitie decorativi.

Non sono assolutamente ammesse variazioni delle glegli orizzontamenti,

della forma e delle tipologie delle strutture noaactella posizione delle scale.

Per gli edifici non vincolati ai sensi della Legh@89/39, ma individuati come
aventi valore storico-artistico il rilascio di adizazioni o concessioni edilizie e
subordinato al parere-vincolante degli organi regiocompetenti di cui all'art. 91 bis L.R.
56/77 e s.m.

Vengono individuate, inoltre, due aree di partioelgpregio ambientale e
paesaggistico: una circostante il Santuario dekdléd, compresa fra la sponda sinistra del
flume Tanaro, la strada provinciale e la stradawwate di fraz. Mellea e l'altra circostante

la Chiesa di S. Nicolao.
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Queste aree, ai sensi del gia citato art. 24 L&R7'Be s.m.i., devono restare
inedificate con la sola eccezione della loro wtdizione per usi sociali pubblici definiti dal
P.R.G.C.

Sono considerate inedificabili, ai sensi del 7° npmrpunto a) art. 13 della L.R.
n° 56/77 e s.m.i. le dorsali collinari, pertantarsmno consentite nuove costruzioni il cui
punto piu alto qualunque esso sia superi l'alted=dée linee orizzontali condotte dalla
sommita o profilo delle dorsali collinari stessen8 fatti salvi gli interventi previsti dalle
presenti norme per gli edifici esistenti ivi comgrgli eventuali ampliamenti consentiti.

Sono considerate altresi inedificabili le areeicate a vigneto, ad esclusione
delle aree che sono oggetto di trasformazione istiean con la Variante Strutturale n° 11,
ai sensi del 7° comma punto a) art. 13 L.R. 56/73.ra.i.; in esse é& obbligatorio il
mantenimento ed il miglioramento delle colture ttoaE’ consentita la costruzione di
piccoli fabbricati “ciabot” per il deposito degliteezzi aventi le seguenti caratteristiche:

Hmax =mt. 2,80

S.C. max =mg. 15

R.C. max = 1,5%
Numero dei piani non superiore ad uno anche séizaa# su terreno acclive.

Dovranno essere in muratura intonacata o mattomista e il manto di
copertura in cotto e gli infissi in legno. Non eragssa la copertura piana. Potranno essere
ubicati rispetto ai fabbricati ad ai confini dioprietd secondo la norma in materia

contenute nel Codice Civile.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziocontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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ART. 18 bis - _NORME DI RISPETTO ESTETICO-AMBIENTA E RIGUARDANTI
TIPI E USI DEI MATERIALI E LORO MODO DI COMPORSI: EDI
ART.129 DEL REGOLAMENTO EDILIZIO)

ART. 19 - AREE RESIDENZIALI SATURE CON INTERVENTIFINO ALLA
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

In queste aree sono ammesse le destinazioni dal€art.7,2°comma lett.

a),b),e),g) e devono essere rispettate le presnorizi contenute nell'art.129 del

Regolamento Edilizio.

Sugli edifici compresi in tale ambito normativo mduati sulla Tav. 31/V18
"Zonizzazione del Nucleo Antico scala 1:1.000" s@omsentiti - mediante Denuncia di
inizio attivita (D.l.A.) o permesso di costruirgli interventi dimanutenzione ordinaria ,
manutenzione straordinaria, restauro, risanamento conservativo e ristruttare
edilizia di tipo A e di tipo B cosi come indicatili suddetta tavola di P.R.G.C. Non €,
comungue, ammesso intervento di demolizione e trignione. Dovra, inoltre, essere
garantita la conservazione e la valorizzazionepdaspetti sulla piazza Vittorio Emanuele
e la salvaguardia degli elementi ' architettonigatticolare pregio (fronti, androni) per gli
edifici appositamente segnalati sulla predetta @i/V11 "Zonizzazione del Nucleo
Antico", scala 1:1.000.

Sugli edifici compresi in tali ambiti normativi, dividuati fuori dal Nucleo
Antico, sulla tavola 33/V18 "Zonizzazione del Capmjo", scala 1:2.000 sono consentiti -
mediante Denuncia di inizio attivita (D.l.A.) o psesso di costruire - gli interventi di

restauro, risanamento conservativo e ristrutturezedilizia.

Sono sempre consentiti gli interventi di manuteneitraordinaria, nonché
quelli di demolizione senza ricostruzione deglinedmti deturpanti e di quelli la cui

eliminazione migliori la qualita dell'edificio o fambiente.

E' fatto divieto di modificare i caratteri ambielnta la trama viaria; € altresi
vietato demolire o modificare i manufatti - anclselati - costituenti testimonianze

storiche, culturali e tradizionali specifiche.
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Le aree libere non sono edificabili fatta eccezigms quanto previsto al
successivo 9° comma del presente articolo; esssopogeraltro essere utilizzate per usi
pubblici secondo le indicazioni del P.R.G., nonpkéeventuali pertinenze interrate, anche
private, al servizio dell'edificazione esistent@lla zona, purché la loro costruzione non
pregiudichi la stabilita dei fabbricati, gli accessn contrastino con la realta ambientale

circostante e non siano eliminati giardini, parethiaree verdi esistenti o previste.

Tutte le aree di questo tipo costituiscono "zoneedupero” ai sensi e per gli
effetti della legge 5-8-1978, n. 457.

E' sempre consentita, in tutte le aree di cui as@nte articolo, la formazione e

la presentazione dei "piani di recupero” discidiidalla citata legge 457-1978.

Gli ambiti di P.di R., che dovranno comprendere onpiu comparti minimi
d'intervento, saranno definiti con deliberaziomsibari, ai sensi dell'art. 41 bis della L.R.
56/77. Ogni ambito dovra comprendere almeno twterlita immobiliari costituenti un

unico fabbricato.

Sono inoltre sempre possibili ampliamenti in misa@n superiore al 20%
della volumetria residenziale esistente; 25 mqg.osoomunque consentiti anche se
eccedono tale percentuale; tali ampliamenti sonws@atiti una-tantum per integrazioni
igieniche e tecniche e solo quando non esistan@ garti rustiche del fabbricato

recuperabili a tali fini.

All'interno del Centro Storico tali ampliamenti,didove ammissibili, non

debbono essere effettuati verso spazi pubblici.

Le attivita artigianali di tipo D.R. potranno angi in base ad uno studio
esteso a tutta l'area di proprieta, al fine di amifare la nuova costruzione all'impianto
tipologico esistente, entro i seguenti limiti:

- la superficie coperta risultante, computata $til itéabbricati insistenti sul lotto o sui lotti
contermini formanti la proprieta, non dovra essmiperiore al 60% di quella fondiaria
totale;

- I'ampliamento non potra superare 1/2 della simperfcoperta esistente alla data di

adozione del Piano Preliminare, con un massim®dir3q.;
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- la distanza degli edifici dai confini di propi@etdovra essere non minore di meta
dell'altezza dell'edificio, e comunque mai minorerd. 5,00; potra essere consentita la
costruzione a confine previa—assemssattura privata registrata e trascritta presso i
pubblici registri immobiliari ai sensi di legge del confinante; la distanza da pareti
finestrate non minore di mt. 10,00; la distanzestlade di qualsiasi tipo € fissata in mt.
10; nel caso di prolungamenti di edifici esistepbtranno essere mantenuti gli
allineamenti stradali preesistenti, salv@a ptescrizione, da parte del Sindaco, di
nuovi allineamenti;

- la costruzione dovra essere eseguita con mateziafiniture che si inseriscano
decorosamente nel tessuto edilizio circostante cagonescritto all'art. 129 del
Regolamento Edilizio.

Le attivita agricole di tipo E.R. potranno ampdiam base ad uno studio
esteso a tutta l'area di proprieta, al fine di amifare la nuova costruzione all'impianto
tipologico esistente, entro i seguenti limiti:

- 'ampliamento della residenza rurale, consentita tantum, non potra superare il 20%
del volume residenziale esistente, con un massir0 thc.;

- I'ampliamento dei locali e delle infrastrutturerpa conduzione del fondo come tettoie,
depositi a ricovero macchine, &€ consentito sin@aggiungere il rapporto massimo di
copertura di 1/2, computando tutti i fabbricati,qwesi quelli destinati a residenza,
insistenti sul lotto o sui lotti contermini formarkd proprieta dell'azienda,;

- la distanza degli edifici dai confini di propi@etdovra essere non minore di meta
dell'altezza dell'edificio, e comungque mai minorard. 5,00; potra essere consentita la
costruzione a confine previe-assessdttura privata registrata e trascritta ai sensidi
legge del confinante; la distanza da pareti finestrate minore di mt. 10,00; la distanza
da strade di qualsiasi tipo € fissata in mt. 10y8€l; caso di prolungamento di edifici
esistenti potranno essere mantenuti gli allineamstradali preesistenti, salvo la
prescrizione, da parte del Sindaco, di nhuovi almenti;

- in ogni caso sono esclusi I'ampliamento di stedlistenti, la costruzione di nuove stalle e,
in genere, di tutti i ricoveri per animali, e cameiie;

- le costruzioni dovranno essere eseguite con rahterfiniture che si inseriscano

decorosamente nel tessuto edilizio esistente.

Previa delibera consiliare soggetta al solo colatrali legittimita, sono

consentite modificazioni parziali o totali ai sitigiipi di intervento sul patrimonio edilizio
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esistente sempre che esse non conducano all'interderistrutturazione urbanistica non
riguardano edifici ed aree per le quali il Piang®atore abbia espressamente escluso tale
possibilita, non comportino variazioni, se non tate, nel rapporto tra capacita insediativa

ed aree destinate ai pubblici servizi.

La disposizione non si applica alle unita edilie@mprese negli elenchi di cui
alle leggi n. 1497-39 e 1089-39.

Negli edifici di interesse storico od artistico,ngoresi negli elenchi di cui alle
leggi 1497-39 e 1089-39 e all'art. 9 della L.R.746-0 comunque individuati come tali dal
P.R.G., sono ammessi solo gli interventi di marmitere straordinaria, restauro e
risanamento conservativo; la relativa autorizzagi € subordinata alla acquisizione

dei pareri di cui alle vigenti leggi.

| progetti relativi ad interventi edilizi riguardamli edifici di cui al precedente
comma, dovranno essere integrati con la seguectamntazione:

1) rilievo particolareggiato dello stato di fatto ice¢a 1:100 e/o 1:50, che valga ad
evidenziare gli elementi tipologico strutturali (& soffittature, scale, fondazioni), e
ad indicare gli affreschi, le edicole, le pavirmeibni, i rivestimenti, gli infissi, le

ringhiere, i materiali usati per gradini, soglierfali, davanzali, ecc.;

2) dati quantitativi dello stato di fatto (consisternzane. e in superficie di pavimento);

3) rilievo planoaltimetrico in scala 1:100 o 1:200;

4) rilievo del verde, con indicazione delle essenzeelative dimensioni, e di ogni
elemento di arredo urbano esterno (fontane, pgeadinate, ecc.);

5) eventuale documentazione storica (progetti edilgianimetrie, rilievi, stampe,
fotografie);

6) documentazione fotografica dello stato di fatto;

7) relazione analitica delle operazioni che si inteTaleseguire e delle destinazioni d'uso

previste.

Gli eventuali strumenti urbanistici esecutivi ricorandenti edifici di cui ai due

commi che precedono devono essere corredati, digedegli elaborati previsti dagli artt.
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39 e 41/bis, 45 della legge regionale n. 56/77 ccessive modificazioni, dagli indirizzi

progettuali degli interventi edilizi in scala narferiore all'1:20.

Nei casi ammessi di ampliamento e/o mutamento ditirtezione d'uso
dovranno essere cedute le aree per opere di udaaione primaria in ragione di 10 mq
ogni 75 mc di ampliamento o mutamento d'uso peekinazioni residenziali; 10 % della
superficie fondiaria per le destinazioni artigian80% della superficie lorda di pavimento
per terziario privato, con i criteri previsti per &ree residenziali di completamento (vedi
art. 21).

Le opere e relative modalita di ali“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2
marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirpdrametrici di cui all’art. 17 delle

presenti N.T.A.
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ART. 20 - _AREE RESIDENZIALI CON INTERVENTI FIN ALLA
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INCLUSE NUOVE
COSTRUZIONI AGRICOLE

Le presenti aree sono quelle delle Frazioni MasMellea, Naviante, Viaiano.
In queste aree devono essere rispettate le presctrizcontenute nell’art.129 del

Regolamento Edilizio.

Nelle aree di questo tipo sono consentiti gli iméerti e ledestinaziondi cui al

precedente art. 19.

E' altresi consentita la realizzazione di nuovibfatati rurali di abitazione
secondo le norme relative all'edificazione nelleeaagricole di cui ai successivi artt. 31,
34, 36 e 38.

Gli edifici rurali abbandonati o non piu necessale esigenze delle aziende
agricole esistenti all'interno di dette aree pataessere recuperati per altre destinazioni

applicando le disposizioni previste al successo3s.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
Le opere e relative modalita di ali“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle
presenti N.T.A.
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ART. 20 BIS - AREE RESIDENZIALI A CAPACITA INSEDIATVA ESAURITA

Le aree residenziali a capacita insediativa esausitno individuate in

cartografia in scala 1:2.000 con apposita grafiajueste aree devono essere rispettate le

prescrizioni contenute nell’art.129 del Regolarmdadilizio.

Sono aree prevalentemente di impianto recente dlapsore ad interventi di
conservazione e adeguamento edilizio, nonche dialificazione ambientale e di

miglioramento dell'accessibilita.

In esse sono previste le funzioni residenziali ellguconnesse con la residenza

come previsto all'art. 7.

Sugli edifici residenziali esistenti e nelle arekessi asservite sono ammessi
generalmente i seguenti tipi di intervento:

a) intervento di manutenzione, restauro e risanamenttservativo, ristrutturazione
edilizia. Quest’'ultimo intervento ammette I'incremt@ max di cm. 100 della linea di
gronda e di colmo per edifici sino a 4 piani f.t.;

b) ampliamenti e sopraelevazioni, una tantum, di ed#i. tipologia monofamiliare
isolata sino ad un max di 900 mc complessivi dineti dell'indice fondiario (If) di
1,5 mc/mq, con altezza max di ml. 8,50 o quellatesie se superiore;

c) ampliamenti e sopraelevazioni, una tantum, di eidi@sidenziali non monofamiliari
con incremento del 30% della volumetria resideezéalistente purché:

- non venga superato l'indice fondiario If di 2 mg/e l'altezza max di 10,50 ml., o
quella esistente se superiore; .

- in caso di demolizione e ricostruzione si attuileo eventuali previsioni di
allineamento stabilite topograficamente dal P.R.GdCdefinite in sede di rilascio
della concessione ovvero e consentita la ricosinezimantenendo l'allineamento
preesistente definito dalla Commissione Edilizia;

d) variazioni di destinazione d'uso nel rispetto dedlestinazioni d'uso ammesse
nell'area;

e) modesti ampliamenti delle abitazioni, contenutilan@hisura massima di mg. 30 di
Sul per ogni fabbricato, limitatamente ai volumicessari al miglioramento degli
impianti tecnologici e igienico-sanitari, nei casin contemplati in b) e c);

f)  allacciamenti ai pubblici servizi;
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g) sistemazione del suolo, comprese le recinzioni;
h)  esecuzione di autorimesse fino al raggiungimerglbadguota di 1mqg/10mc. di
costruzione residenziale, al lordo delle Sun arfaaggistenti.

Gli ampliamenti e le sopraelevazioni di cui ai pu)t ), €), siintendono non

cumulabili reciprocamente.

Le volumetrie ottenibili a fine intervento nel cadiccui alle lettere b) e ¢) sono
da intendersi al lordo delle superfici accessdtarasidenza (cantine, garages).

Negli ampliamenti di cui alle lettere b) e c) e roasi di mutamento di
destinazioni d'uso di cui alla lettera d) dovraressere cedute le aree per opere di
urbanizzazione primaria in ragione di 10 mqg ogninié di ampliamento o mutamento
d'uso per le destinazioni residenziali; 10% delipesficie fondiaria per le destinazioni
artigianali; 80% della superficie lorda di pavimerger terziario privato, con i criteri
previsti per le aree residenziali di completaméwéali art. 21).

Sono inoltre ammesse le autorimesse collettiveivater non pertinenziali da
realizzarsi, limitatamente ad un piano nel sottasyarevio verifica di compatibilita

dell'intervento sotto l'aspetto geologico e statico

Le attivita artigianali di tipo D.R. potranno anmgi in base ad uno studio
esteso a tutta l'area di proprieta, al fine di amifare la nuova costruzione all'impianto
tipologico esistente, entro i seguenti limiti:

- la superficie coperta risultante, computata su tdtbbricati insistenti sul lotto o sui
lotti contermini formanti la proprieta, non dovrasere superiore al 60% di quella
fondiaria totale;

- l'ampliamento non potra superare 1/2 della superfioperta esistente alla data di
adozione del Piano Preliminare, con un massim®@dirq.;

- la distanza degli edifici dai confini di propriethbovra essere non minore di meta
dell'altezza dell'edificio, € comunque mai minorend. 5,00; potra essere consentita la
costruzione a confine previa-asserswittura privata registrata e trascritta presso i
pubblici registri immobiliari ai sensi di legge del confinante; la distanza da pareti
finestrate non minore di mt. 10,00; la distanzatlade di qualsiasi tipo € fissata in mt.

10; nel caso di prolungamenti di edifici esisteptitranno essere mantenuti  gli
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allineamenti stradali preesistenti, salva ptescrizione, da parte del Sindaco, di
nuovi allineamenti;
- la costruzione dovra essere eseguita con mategidliniture che si inseriscano

decorosamente nel tessuto edilizio circostante

Sul fabbricato contrassegnato dansigla DR2 nellambito residenziale di
completamento n° 8 in considerazione dello statfatiscenza e consentito l'intervento di
demolizione e ricostruzione anche con diverso #assplanovolumetrico. Dovra essere
previsto I'arretramento rispetto alla strada conkeinda Fornace di circa mt. 3 per eliminare

la strozzatura esistente.

Sui due fabbricati contrassegnati le lettere A e B &€ consentito il mutamento di
destinazione d’uso a fini residenziali della supefutile esistente e comunque non superiore
a mq 200 per fabbricato. Inoltre € consentito &mento di demolizione e ricostruzione con

diverso assetto planovolumetrico.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddatee dovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziooontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
Le opere e relative modalitacdi al “Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle
presenti N.T.A.
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ART. 21 - AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ATTUABLI CON PERMESSO DI
COSTRUIRE DIRETTO O PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENRISTO

Sono gli ambiti costituiti da aree parzialmentefiedie, dotate di opere di
urbanizzazione, da edificare in termini di compheénto, con destinazione

prevalentemente residenziale e quelle “ connesgelaaesidenza “ limitatamente alle
attivita indicate ai numeri 1),5),6),8),9),10),111),13),14),15),nell'art.7,3°comma : nei
lotti liberi sono consentiti interventi di nuova stouzione, mediante il permesso di

costruire diretto.

L'indice di fabbricabilita fondiaria é fissato reelnisura di 0,80 mc/mg.

La distanza tra gli edifici non potra essere imfexial ribaltamento dell'edificio
piu alto con un minimo di mt. 10,00; la distanza ctanfini di proprieta non potra essere
inferiore a mt. 5,00, potra essere consentita frepione a confine previa-assense-scritto
scrittura privata registrata e trascritta presso i pubblici registri immobiliari ai sensi
di leggedel confinante.

Ogni intervento dovra inoltre rispettare la normatiriportata nell'allegata

tabella e le prescrizioni contenute nell’art.129Rlegolamento Edilizio.

La cessione gratuita di area per opere di urbaniaza é pari a 10 mq ogni 75
mc e potra essere ceduta a discrezione dellAmtragisne Comunale anche su aree

esterne al lotto previste a servizi nel P.R.G. ow\e tutto o in parte monetizzata.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddette a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescrizioezontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Sul fabbricato contrassegneta la sigla DR2 in considerazione dello stato di
fatiscenza €& consentito l'intervento di demoliziomeicostruzione anche con diverso assetto
planovolumetrico. Dovra essere previsto l'arretratoerispetto alla strada comunale Via

Fornace di circa mt. 3 per eliminare la strozzaasiatente.

Sui due fabbricati contragsdgcon le lettere A e B € consentito il mutanoedit

destinazione d’'uso a fini residenziali della sujpggfutile esistente e comunque non superiore a
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mq 200 per fabbricato. Inoltre € consentito l'inerto di demolizione e ricostruzione con

diverso assetto planovolumetrico.
Le opere e relative mdadatli cui al “Glossario Edilizia Libera - Decrefd

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei limp@rametrici di cui all’art. 17 delle presenti
N.T.A.
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ART. 22 - AREE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO ATTUAILI CON PIANO
ESECUTIVO CONVENZIONATO E/O PERMESSO DI COSTRUIRE O#
CONVENZIONE

Sono le aree libere, non dotate di opere di urlzazipne, da edificare con

interventi di nuovo impianto, con destinazione pitemtemente residenziale e quelle
connesse con la residenza”di cui all’art.21,1°comech& precedeln queste aree devono
essere rispettate le prescrizioni contenute mell’29 del Regolamento Edilizio.

In esse il P.R.G.C. si attua di norma per mezzoPdini Esecutivi
Convenzionati, (di cui all'art. 43 della L.R. n./BB e s.m.i. estesi a tutta I'area od ai sub-
ambiti individuati sulla cartografia di Piano oveecon specifica Delibera di Consiglio,
senza che cio costituisca variante al Piano) opesmesso di costruire con convenzione di

cui all'art. 49 della L.R. n° 56/77 e s.m.i. consulta nelle Tabelle di Zona.

Nelle aree residenziali di nuovo impianto l'inddigabbricabilita territoriale e

fissato nelle tabelle di zona.

La distanza tra gli edifici non potra essere imfexial ribaltamento dell'edificio
piu alto con un minimo di mt. 10 sono ammesse diganferiori nel caso di edifici che
formino oggetto di strumento urbanistico esecutifvdniziativa pubblico o privata con
previsioni planovolumetriche; la distanza dai condli proprieta non potra essere inferiore

amt. 5.

Lo strumento urbanistico esecutivo (P.E.@9vra individuare all'interno
dell'area, una quantita minima di spazi pubblicllanenisura di 25 mq per abitante
insediabile, ai sensi dell'ari. 21 L.R.n. 56/77 .m.s fatto salvo diversa prescrizione
contenuta nelle tabelle di zona e ndl&vola di Piano n°33/V11.

Nell'ambito di Piano Esecutivo Convenzionato intbcaper le aree
contrassegnate con la sigla AE-L-AERE 4, le aree destinate a servizi ed attrerzatu

pubbliche in progetto sono vincolate nelle posizindicate sulla Tavola 33/V11.

Negli altri ambiti le aree a servizi devono essareorpate in unica soluzione

senza frammentazioni e devono garantire un‘agevislenediata accessibilita.
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La viabilita di collegamento tra la B.ta Mellea énbre e l'area residenziale
AE9a in B.ta Mellea Superior@lovra essere progettata con una larghezza pati 750
cosi ripartiti:. mt 6,00 viabilita veicolare + mt5D, viabilita pedonale; il tracciato
individuato sulla tavola di Piano (tav. n. 35/Vi#tra subire limitate modifiche entro una
fascia di mt 5,00. Nell'area di nuovo impianto ddthzione Mellea AE9a potranno essere
realizzate abitazioni uni-bifamiliari - sono es@usase a schiera - a due piani fuori terra o
piano rialzato e mansarda. Le tipologie dovrannof@onarsi a quelle tipiche della zona,

utilizzando i materiali della tradizione locale.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Relativamente al fabbricaésidenziale abbandonato ubicato in frazione Masanti
contrassegnato con la sigla DR, in considerazi@i® dtato di totale fatiscenza, & consentito
con PEC l'intervento di demolizione e ricostruzioten diverso assettplanovolumetrico da
esequirsi sui mappali 347 e 171 del foglio 17. suddetto PEC é sottoposto alle seguenti

prescrizioni aggiuntive:
- Parcheggi privati = 1 mg/10 mc
- Parcheggi pubblici =5 mq /90 mc
- Verde pubblico =10 mqg /90 mc
- H max =n° 2 piani fuori terra (mt 6,50)
- Uso dei materiali e tipologia = vedi art. 18 bisipul

- Parte della volumetria esistente (mc 576) dovraresstilizzata nel lotto di completamento

sottoposto a permesso di costruire convenzionadtatdin loc. Pianceretto

- Lo Strumento Urbanistico Esecutivo definira la c@ss e/o I'assoggettamento all’'uso
pubblico delle aree a parcheggio e verde pubb&cgulali devono essere prioritariamente
localizzate all'interno della perimetrazione del PEstesso salvo diversa richiesta

dellAmministrazione Comunale;

- A discrezione dellAmministrazione Comunale in afigtiva alla cessione o al
convenzionamento all'uso pubblico di cui al puntoegedente € consentita la

monetizzazione totale o parziale delle aree a veutdblico.
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- L’intero ambito soggetto a SUE € da redigere canédsente a quello dell’adiacente area
turistico-ricettiva, ovvero € ammessa la progettagidi SUE per singoli ambiti purché
all'interno di un progetto d’insieme che compreradérambi gli ambiti.

La convenzione, relativa al dogdificabile attuabile con permesso di costruire
convenzionato, individuato in loc. Pianceretto con numero AE6, dovra prevedere:
l'allargamento della viabilita provinciale secont® indicazioni topograficamente riportate
(potranno essere apportate lievi modifiche per iglione adeguamento alla realta dei luoghi in
accordo con I'Amministrazione Comunale), la dismiss o I'assoggettamento ad uso pubblico
degli spazi a verde e a parcheggio individuati azaeficamente ed ogni altra opera ritenuta
necessaria in sede di allestimento dell'area e lnmiteofe, su indicazione dellAmministrazione
Comunale. Le aree a servizi cartografate sulla awh Piano 33/V17 possono essere
diversamente localizzate, in sede di presentazibr@trumento Esecutivo, fermo restando la
quantita risultante dalla cartografia di piano.

Le opere e relative mdadatli cui al “Glossario Edilizia Libera - Decrefd
marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lip@arametrici di cui all’art. 17 delle presenti
N.T.A.
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ART. 23 - AREE PRIVE DI VALORI AMBIENTALI CON INTER/ENTI FINO ALLA
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE O ALLA RISTRUTTURAZIONE
URBANISTICA

Il PRGC individua come tali le parti del territord@munale di impianto piu o
meno recente, con frammistione di attivita resitenzagricole ed artigianali, che
risultano prive di valori ambientali diffusi e sowaratterizzate da disordine dei tessuto
insediativo ed abbandono di edifici con imposdibildel recupero dei medesimi. In
gueste aree devono essere rispettate le prescrizimontenute nell’'art.129 del

Regolamento Edilizio.

In tali aree sono ammesse esclusivamente le destimad'uso di residenza
civile e quelle “connesse con la residenza” neitlimi cui all’art.21,1°comma . |1 tipi

d'intervento previsti e/o consentiti, sono i sedguen

a) in assenza di strumento urbanistico esecutivo:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia di tipo A;

- ristrutturazione edilizia di tipo B;

b) in_presenza di strumento urbanistico @bew ( Piano Particolareggiato e/o

Piano di Recupero) formato e approvato ai sendi ddgy 38 - 39 - 40 - 41 bis della
L.R. 56/77 e artt. 28 — 30 della Legge 5.8.78 7.:45

- ristrutturazione urbanistica (mediante Piano Paldieggiato o Piano di Recupero);

L'intervento di ristrutturazione urbanistica dovispettare i parametri definiti

nelle Tabelle di Zona.

Per l'area D ogni tipo di intervento da attuarsidiaete P. di R. o Piano
particolareggiato dovra prevedere il rispetto degfandard di parcheggio e verde
attrezzato, pubblico o di uso pubblico, pari a 6pegabitante teorico insediabile.

Per I'area "M" ogni tipo di intervento da attuarsediante P. di R. o Piano
particolareggiato dovra prevedere il rispetto desfandard di parcheggio e verde
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attrezzato, pubblico o di uso pubblico, pari amgp per abitante teorico insediabile; per le
destinazioni diverse da quella residenziale, coraangompatibili, dovranno essere

previste le aree a servizio secondo le quantitscpitée per legge.

Le aree a servizio di cui ai precedenti due comotignno essere monetizzate
(parzialmente o interamente) unicamente nei casuina giudizio del Comune, il sedime
libero dalla costruzione non consenta la realizzazidi parcheggi e aree verdi in modo

funzionale.

Le Tabelle di Zona specificano, per ciascuna arparametri secondo i quali

devono essere redatti i diversi Piani Esecutivi.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione
allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Le opere e relative modalita di eli“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle
presenti N.T.A.
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ART23Bis-AMBIFO DIRECUPERO R ( STRALCIATO)

ART. 23 Ter - AREE A VERDE PRIVATO

Rappresentano le aree intercluse nelle zone urkateip urbanizzande.

In esse sono ammessi unicamente interventi perglioramento del verde

ornamentale privato e per l'impianto di coltureoda.

Il suolo non puo essere impermeabilizzato per piinddecimo della superficie
interessata.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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ART. 23 Quater - AREE DI RISPETTO ALL'ABITATO

Le aree di rispetto all'abitato sono individuatélan€artografia di Piano con

apposita grafia.

In tali aree € di norma vietata la nuova edificagioed e imposto il

mantenimento dell'ambiente naturale esistente.

In tali aree sugli edifici esistenti sono consergieneralmente interventi di
manutenzione, restauro, risanamento conservaistoutturazione edilizia e ampliamenti
non superiori al 20% del volume esistente quandocessi dalla normativa di zona

agricola.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescrizioezontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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ART. 24 - NORME GENERALI E CONDIZIONI DI AMMISSIBILTA' PER LE AREE
DESTINATE AD INSEDIAMENTI PRODUTTIVI E TERZIARI

Nelle aree di cui al presente articolo non € cotitseta realizzazione ne |l
recupero edilizio di costruzioni, attrezzature ewpianti di qualsiasi tipo destinate ad
insediamenti produttivi che comportino il rischioidcidenti rilevanti, o il deposito o |l
trattamento in qualunque forma di rifiuti di qualsi tipo, o la combustione di rifiuti o di
derivati dai rifiuti di qualsiasi tipo, o la prodone industriale - mediante
termocombustione e/o gassificazione pirolitica edéergia destinata ad autoconsumo o da
cedere a terzi, o che producano effetti inquinargile medesime non sono in ogni caso
consentiti insediamenti che comportino i rischi,dtivita o gli effetti sopra elencati,

indipendentemente dalla necessita 0 meno di opilizie e dai caratteri delle stesse.

Sull’esistenza delle condizioni di cui al precegentomma, che non
consentono l'intervento o I'insediamento, si protiaril Consiglio Comunale con apposito

motivato provvedimento.

Non sono consentiti inoltre depositi e/o stoccaggcorché temporanei di
carcasse di veicoli fuori uso di altro rottame dso.

Sono fatti salvi i depositi temporanei di materialierecupero di avanzi di

lavorazione che possono essere riutilizzati nalledazioni delle attivita produttive.

| rifiuti provenienti dalle lavorazioni delle atité produttive possono essere
iImmagazzinati in attesa del periodico smaltimemtodiscarica nel rispetto dei modi e
termini di legge.

In queste aree sono ammessi gli interventi, urbianed edilizi, comportanti
insediamenti ad esclusiva o prevalenteinkesbne ad attivita terziarie e commercio
al dettaglio nel rispetto dei” Criteri per il rilei® delle autorizzazioni per I'esercizio del
commercio al dettaglio ai sensi della D.C.R. n°18831 del 24/03/2006” di cui alla
delibera di consiglio comunale n°10 del 18/04/200&n l'esclusione di supermercati,
ipermercati, grandi magazzini di merce per vendiidingrosso e comunque dli

insediamenti commerciali con superficie di vendit@eriore a 400 mq.
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Tutti gli interventi, urbanistici ed edilizii, companti insediamenti a
destinazione produttiva, industriale ed artigianaeno subordinati ad una preventiva
verifica delle condizioni generale di ammissibilitdeterminate dallo stato delle

infrastrutture e dei servizi.

In particolare, tale verifica deve riguardare;

1) la disponibilita dell'acqua potabile e di quella psi industriali; da reperirsi nella
quantita necessaria alle esigenze produttive;

2) la disponibilita di adeguate fonti energetiche;

3) lo smaltimento delle acque luride, sia civili chesdarico delle lavorazioni industriali,
nei rispetto di quanto disposto dalla L. n. 319A.@7successive modifiche, nonché
dalle norme integrative della precitata legge;

4) la fruibilita di servizi e di parcheggi nelle miguitenute adeguate;

5) l'esistenza di idoneo accesso da strada pubblivanpatata a regola d'arte con

materiale durevole.

Negli ambiti normativi di questo tipo sono amsiessediamenti aventi
destinazioni d'uso produttiva industriale e/o aaigle. E' altresi consentita la
realizzazione dell'abitazione del titolare, dekttwre, del custode dell'azienda con i relativi
servizi; delle costruzioni ritenute complementdle attivita esercitate, delle costruzioni
connesse con le attivitd di trasportdi immagazzinamento, di conservazione, di

esposizione nonché di quelli direzionali e di seo/comuni a piu aziende.

Il volume residenziale non dovra superare la danditl mc/mg., computato
sull'area di proprieta ai netto degli spazi pubbdisistenti e previsti e della superficie
coperta dei fabbricati industriali con un massimaétri cubi 600; metri cubi 250 sono in
ogni caso sempre consentiti, il numero massimmdauwabitative & pari rispettivamente a

due e una; il tutto riferito ad ogni insediamentoduittivo.

Fatte salve eventuali specifiche prescrizioni pesihgole aree di cui agli; artt.
25 - 26 e 27 successivi, l'edificazione nelle gpeeduttive deve rispettare le ulteriori

disposizioni che seguono:
a) Rapporto di Copertura = 50% della Superficie Fonaljia

b) Utilizzazione Fondiaria = 1,00 mq x mq di S.F.
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c)

d)

f)

g)

gli edifici devono distare non meno di:

1) m. 6 dai cigli stradali, salve le maggiori distarsabilite dal D.M. n. 1444 del
1968;

2) dai confini di proprieta, in misura non inferiorbaameta dell'altezza media della
corrispondente fronte, col minimo di m. 5; lo spazorrispondente a tale distacco
deve essere libero da qualsiasi costruzione, gorcwisoria;

3) dalle costruzioni di terzi, in misura pari all'a dei propri fabbricato piu alto,

col; minimo di m. 10;

l'altezza massima misurata dal piano del cortileradale al piano di imposta delle

coperture fatte salve prescrizioni diverse nellegsie tabelle di zona, non potra

superare:

1) i m. 8 per i fabbricati destinati alla produzion&; presenza di lavorazioni
tecnologiche speciali pu0 essere concessa ungionagaltezza comunque non
superiore a m. 10; sono escluse dai limiti di aléefe sovrastrutture tecniche -
camini - serbatoi - esalatoi - silos - ecc. - pérdentranti nelle minime dimensioni
occorrenti;

2) im. 8 per gli edifici destinati a uffici, attivitsociali, abitazione;

e) il numero massimo dei piani fuori terra conserifpari a 2;inoltre, sono ammessi

altri due piani nel sottosuolo;

dovra essere destinata a verde, da formarsi cami abmedio e alto fusto, almeno il
10% della superficie fondiaria al netto degli sppmbblici esistenti e previsti dal
P.R.G.;

ove le costruzioni insistano su lotti di superfioieriore a mqg. 5.000, e consentito il

frazionamento in sub-lotti con fabbricazione a awsf purché la costruzione unitaria
risultante nel complesso rispetti le disposizionicdi alle lettere precedenti e lo

sviluppo delle singole fronti non superi i m. 58;dresente norma trova applicazione
anche quando preesistano costruzioni a confingiehiedente il permesso di costruire
stipuli col vicino deneo—atto—di—assenso—traserigcrittura privata registrata e

trascritta presso i pubblici registri immobiliari ai sensi di legge .

In relazione all'edificazione preesistente nelleievaree, alle caratteristiche

delle attivitd gia funzionanti, agli obiettivi donservazione, riorganizzazione, riordino e
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potenziamento che si vogliono conseguire ed alldatia e prescrizioni di intervento le
aree per insediamenti produttivi vengono classéica:
1) aree produttive esistenti che si confermano aifiuaibn permesso di costruire
diretto;
2) aree produttive esistenti di riordino e completatog@ttuabili con permesso di
costruire diretto e/o permesso di costruire corveamione;

3) aree produttive di nuovo impianto attuabili con &)

Le prescrizioni particolari per le tre classifiomzi suddette sono riportate nei

successivi articoli.
Le opere e relative modalita di al“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle

presenti N.T.A.
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ART. 25 - AREE PRODUTTIVE ESISTENTI CHE S| CONFERMW®
ATTUABILI CON PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO

Sono le aree esistenti sul territorio Comunaleest#rno dei centri abitati,
occupate da attivita funzionanti e da confermarée ratuali destinazioni d'uso, coerenti
con quelle di cui al precedente art. 24, con ghethamenti da mantenere, riordinare,

ristrutturare ed ampliare.

In queste aree sono ammessi interventi edilizittiireoncernenti opere di
manutenzione straordinaria, risanamento conseovaistrutturazione ed ampliamento

delle unita produttive esistenti.

Sono pure ammesse le costruzioni di cui al 9° e ci®fima del precedente

articolo 24.

Sono consentiti interventi edilizi di angshento o ristrutturazione globale

con le seguenti prescrizioni:

1) il rapporto massimo di copertura per ogni lotto ele@gsere pari a 2/3 della superficie

fondiaria;
2) utilizzazione fondiaria = 1,0 mg/mq di S.F.

3) la distanza minima dai confini pari alla meta dédzza media del corrispondente

fronte e mai inferiore a mi. 5,00;
4) la distanza minima dal ciglio stradale: mi. 6,00;

5) altezza massima pari a mt. 14 per i fabbricatiidastalla produzione, pari a mt. 10

per gli edifici destinati ad uffici, attivita sodi@d abitazione;

6) per gli edifici destinati alla residenza ammessneadndicati al precedente art. 24 deve
essere vincolata a verde privato una superficieim@niore a 25 mq. per ogni 100 me.

di costruzione,

7) dovra essere garantita una dotazione minima di peeattrezzature al servizio degli
insediamenti produttivi pari al 10% della supediébndiaria, ed una dotazione minima

di aree per attrezzature al servizio degli insed@mcommerciali pari all'80% della
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superficie lorda di pavimento, il 50% delle quativda essere destinata a parcheggio
pubblico, reperibile anche in sottosuolo, ai selesidisposti di cui all'art. 21 della L.R.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

8) in caso di ampliamento e/o mutamento di destin&zdinso dovranno essere previste
le seguenti aree di cessione per servizi pubblici:

— 80% della superficie lorda di pavimento ampliata ipgerziario commerciale (con
superficie di vendita inferiore a mq 400, numerpl3)comma art. 21 L.R.56/77) e
direzionale di cui almeno il 50% destinato a paggh@ubblici o di uso pubblico;

— per il terziario commerciale (con superficie di d&a superiore a mqg 400) valgono

le prescrizioni di cui al 2° comma, art. 21 L.R/b&k
- 10% della superficie fondiaria per le attivita isthiali, artigianali, depositi.

9) le aree a servizi previste quantitativamente atgutente punto 8) se ricadono in area
di proprieta del concessionario possono esseres@edione dell Amministrazione
Comunale cedute direttamente al Comune ovvero getlate ad uso pubblico.
Qualora l'attivita produttiva non abbia in propéearee libere o solo in parte da
destinare ad aree a servizi € ammessa a discrezédimministrazione Comunale la
monetizzazione totale o parziale in sostituzionkadeessione previa dimostrazione

della verifica dello standard riscontrato nell’ambgircostante.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione
allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Le opere e relative modalita di eli“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle
presenti N.T.A.
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ART. 26 - AREE PRODUTTIVE DI RIORDINO E COMPLETAMENO ATTUABILI
CON PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO

Le aree in oggetto, individuate sulla cartografia Rlano con apposita
retinatura, sono quelle con destinazione d’'usoigt@wall’art. 24, gia occupate in parte da
insediamenti esistenti da mantenere, riordinaséiutiturare in loco od ampliare ed in parte
da completare nei lotti liberi, con nuovi impiaptioduttivi e commercio al dettaglio nel
rispetto dei “Criteri per il rilascio delle autori@zioni per I'esercizio del commercio al
dettaglio ai sensi della D.C.R. n° 59-10831 deD342006” di cui alla delibera di consiglio
comunale n°10 del 18/04/2009 .e, nel rispetto deigindard a servizi previsti all’'art. 21
della L.R. n° 56/77 e s.m.i.

In queste aree sono, ad esclusione dell'area seigaata con il numero 1 alla
tav. 33/V18, ammessi interventi edilizi diretti, no@rnenti opere di manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo, ristraitione ed ampliamento delle unita
produttive e commerciali esistenti, nuova costroejailocalizzazione e/o realizzazione di
nuovi impianti o fabbricati di supporto per le witth operanti gia nelle aree o nelle
adiacenti aree dello stesso tipo, rilocalizzaziefd nuove realizzazioni unicamente di
fabbricati di deposito, magazzini laboratori edoaimesse a servizio di attivita produttive
operanti e funzionanti nelle aree compromesse dpblDiogo ed in aree immediatamente
adiacenti e rilocalizzazioni e/o nuove realizzazidnattivita commerciali quali negozi,
commercio al minuto e relative strutture di support
Tutti gli interventi sono attuabili mediante permesdi costruire diretto ad esclusione
delle aree contrassegnate sulla Tav. 33/V18 caigle 2/a in loc. Prella e 4 in localita
Pianceretto ( vedi tabella di zona n°33) per laligiattuazione é subordinata alla stipula
di convenzione ai sensi del 5° comma, art. 49 dela 56/77 e s.m.i. Tale convenzione
limitatamente all'area 4 dovra prevedere l'allargano della viabilita provinciale secondo
le indicazioni topograficamente riportate (potramssere apportate lievi modifiche per un
migliore adeguamento alla realta dei luoghi in adoaon ’Amministrazione Comunale),
la dismissione degli spazi a parcheggio individeatitograficamente ed ogni altra opera
ritenuta necessaria in sede di allestimento deliae zone limitrofe, su indicazione
del’Amministrazione Comunale. Nella predetta areantrassegnata con il n° 4 é

consentita la realizzazione di un edificio residaleznon superiore a mc 650 in aggiunta a
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quanto previsto all’art.24,10° comma. La predetiumetria proviene dall’edificio ubicato

in Via Asilo e sottoposto all'intervento di “ Denmmibne con rilocalizzazione”.

Tutti gli interventi suddetti dovranno rispettaodtye ai parametri previsti nelle

tabelle di zona, le seguenti norme e prescrizioni:

1) per gli edifici destinati alla residenza ammessneandicati al precedente articolo 24
deve essere vincolata a verde privato una superiimn inferiore a 25 mq per ogni 100 mc

di costruzione;

2) la dotazione minima di aree per attrezzature furaioai nuovi insediamenti, per
parcheggi, verde ed attrezzature sportive, censergizi sociali, mense ed attrezzature
varie, e stabilita nel 10% della superficie fondiati cui il 50% a parcheggi pubblici .
Nell’area n. 1, soggetta al vincolo di inedificatdilcon parere Prot. n. 2936/GEO
del 22.07.1993 della Regione Piemonte, sono uninenemmessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di risirazione edilizia senza aumento di

volumetria.

Qualora le aree per attrezzature sportive, censemizi sociali, mense ed
attrezzature varie esistenti e funzionanti nelleearesidenziali, soddisfano anche le
esigenze di attrezzature per gli insediamenti ptodulindustriali-artigianali) possono
essere monetizzate totalmente o parzialmente itittsbene della cessione; in tal caso
deve essere reperita allinterno del lotto una pata di aree a verde privato con

alberatura di alto fusto.

Per nuovi impianti ad uso commerciale (con superfdi vendita inferiore a
mq 400, numero 3), 1° comma art. 21 L.R.56/77) domDp essere reperite aree per
attrezzature pari al 80% della superficie lordapdvimento (di cui almeno il 50% a
parcheggi). Per nuovi impianti ad uso commerciale superficie di vendita superiore a
mq 400 valgono le prescrizioni di cui al 2° commia 21 L.R.56/77.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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Nell'area contrassegnata nella Tav. 33/V20oniZzazione del Capoluogo -

(scala 1: 2.000) - con apposita perimetrazi@sanbologia

(- N - . ) ubicata nel Capoluogo (ex PRESCOP, censitaast@aal
Foglio 6 mappale 23%ito non contaminatg € ammesso il riuse—a-fiproduttivi, solo ad
uso commerciale-industriale con il recupero o la demolizione degli edifici stenti e
interventi di nuova costruzione nei limiti edifioat dell'area di appartenenza di cui alla
Tabella di Zona n° 3Reventuale mutamento di destinazione d’uso a finfesidenziale
sara consentitasolo previaVariante al PRGC e a seguito di idonea caratterizzaone
dell'area, ai fini dell'individuazione dei parametri di input per la predisposizione di
un progetto di Analisi di rischio sanitario-ambientale avente scenario residenziale
compatibile con i parametri progettuali delle struture che si intenderanno

realizzare.

Nell’area contrassegnata, nella Tav@B/V20 —Zonizzazione del Capoluogo —

(Scala 1:2.000), con il numero 5 dello stabilineeferrero Mangimi , e fatta salva la
possibilita di realizzare un silos di mqg 165 di U non superiore al 6,50 % della
Superficie coperta complessiva esistente alla daggprovazione della Variante Parziale
n.19 al PRGC con altezza, misurata all’estradogtla dopertura piana , non superiore a
mt.25,50 nel rispetto delle disposizioni riportatdla Tabella di zona n.32. E’ consentita,
al di sopra della copertura piana del predettossilinstallazione di impianti tecnici e
tecnologici ,vani tecnici necessari al funzionaroemtell'impianto, quali parapetti,
passerelle, scale metalliche, linee vita, impiaatari e fotovoltaici, camini, antenne , extra
corsa di impianti elevatori, unita di trattament@acaldaie, ecc.... La superficie coperta
complessiva di tali impianti non potra superar83% della superficie coperta del silos e
l'altezza massima di tali strutture impiantisticheaon potra superare mt.3,50 dalla
copertura del silos stesso. Gli impianti, costitwia manufatti con pareti laterali di
tamponamento chiuse, devono rispettare le disténrazéabbricati come precisato nella
Tabella di zona n.32. Il rilascio del titolo aldliivo € subordinato al parere della
Commissione Locale del Paesaggio che dovra valutanpatto dell’intervento nel
contesto paesaggistico-ambientale e le misure tgamione; il progetto architettonico

dell'intervento dovra essere accompagnato da unsiopstudio paesaggistico-ambientale
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finalizzato ad illustrare dettagliatamente le smuok progettuali e le relative misure di
mitigazione degli impatti. Lo studio dovra esserlireal corredato da esaustive
rappresentazioni grafiche che evidenzino lo stetald delle opere in progetto, mediante
almeno 3 fotoinserimenti nel contesto esistentieddgbsse e delle mitigazioni previste di
cui due dalle viste ravvicinate di maggiore fregaeione. Per quanto riguarda le misure
di mitigazione della percezione visiva che dovamssere specificate negli elaborati
progettuali si prescrive: di utilizzare , in casautlizzo di materiali metallici elementi in
tonalita opaca escludendo ogni componente rifledtedi utilizzare colori in continuita
cromatica con gli edifici esistenti , nel casoithegimento delle pareti esterne degli edifici
esistenti si raccomanda di utilizzare un coloneuge che abbia buone caratteristiche
mimetiche nello sfondo del cielo prevalente ; diledere la presenza di finestrature con
vetri a specchio , eventuali finestrature dovraessere rese visibili allavifauna in volo
mediante le soluzioni indicate nell’art.45 delleggnti NTA. In sede di presentazione del
progetto definitivo per I'ottenimento del titolo iatativo alla realizzazione delle opere in
progetto comprendente anche la modifica dell’ami@zione unica ambientale per poter
installare ed esercire i nuovi impianti/macchiniariprogetto dovranno essere forniti i
necessari riscontri in merito alle potenziali rigtg ambientali in termini di rumore e di
emissioni in atmosfera.

Nello specifico gli elaborati di progetto dovranoontenere lo studio di Documentazione
di impatto acustico predisposto nei termini previklla D.G.R. 2 febbraio 2004, n. 9-
11616; detto studio dovra anche contenere unaambrte del traffico attuale indotto e di
guello aggiuntivo previsto, e dei conseguenti &ffettermini di immissione di rumore.

Per quanto riguarda le emissioni in atmosfera, apposito studio o nell’ambito della
Relazione tecnico-illustrativa di progetto, si ddvdocumentare gli interventi e gli
accorgimenti di prevista attuazione, nonché le reisgestionali e di monitoraggio che
verranno adottate per assicurare nel tempo ilttisgei limiti di emissione di inquinanti in
atmosfera. Nelllambito del’esame delle problentai@ttinenti le emissioni in atmosfera
dovranno essere considerate le eventuali emissidarigene e illustrati gli interventi
previsti e le misure adottate per ricondurle etdrsoglia di compatibilita.

Nella suddetta Relazione illustrativa di progetidSlocieta proponente, qualora le opere in
progetto non rientrino nelle categorie soggette allocedure di Valutazione di Impatto
Ambientale o di Verifica di assoggettabilita allaalMtazione di Impatto Ambientale,

precisera le condizioni che ne motivano I'esclusion
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Con la presentazione del suddetto progetto defoi provvedera inoltre a documentare
le modalita di applicazione del Regolamento Redmna0 febbraio 2006 1/R.
"Regolamento regionale recante: Disciplina dellgugcmeteoriche di dilavamento e delle

acque di lavaggio di aree esterne”.
Le opere e relative modalita di cui al “Glossdgdilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle
presenti N.T.A.
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ART. 27 - AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO, ATTUAB.I CON
STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO

Le destinazioni d'uso prevalente di queste areeedagprevista dall'art. 24

delle presenti Norme.

Le aree produttive, individuate alla tav. 33/V1&fti#zzazione del Capoluogo”
con i numeri 1 e 2, sono subordinate alla formazidnPiano per Insediamenti Produttivi
(P.1.P.) di iniziativa pubblica, redatto ai sensil@rt. 42 della L.R. 56/77 e s.m.i. ed ai
sensi dell'art. 27 della Legge 865/71, secondaagibiti definiti sulle tavole di Piano; la
porzione di area n. 4, esclusa dall’ambito di P.hP1 in loc. Pianceretto , potra essere
attuata mediante concessione diretta; mentre |jareduttiva ubicata in frazione Naviante
ed individuata alla tav. 34/V11 “Zonizzazione deftazioni Mellea e Naviante” con |l
numero 3, € subordinata alla formazione di Pianect$vo Convenzionato (P.E.C.),
redatto ai sensi dell’art. 43 della L.R. 56/77ra.8.

Eventuali sub-ambiti di Strumento Urbanistico Egiou potranno essere
definiti con specifiche delibere consiliari, ai semell’art. 32 L.R. 56/77 e successive

modifiche ed integrazioni.

Gli strumenti esecutivi dovranno essere redatti lomsservanza delle seguenti
norme:

1) il rapporto massimo di copertura per ogni lotto @egsere pari a 2/3 della superficie
fondiaria;

2) utilizzazione territoriale 4,00 mg/mq di S.T.

3) utilizzazione fondiaria 4,00 mg/mq di S.F.

4) la distanza minima dai confini uguale alla metd’'aétzza media del corrispondente
fronte col minimo di m. 5,00;

5) la distanza minima dal ciglio stradale mt. 6,00;

6) per gli edifici destinati alla residenza ammessnedndicati al pre cedente articolo 24
deve essere vincolata a verde privato una superimn inferiore a 25 mq. per ogni 100
mc. di costruzione;

7) per le aree nn. 1 e 3 la dotazione minima di ars¥eafirezzature funzionali ai nuovi
insediamenti, per parcheggi, verde ed attrezzadpaetive, centri e servizi sociali,

mense ed attrezzature varie, e stabilita pari @ 8ella superficie territoriale destinata
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8)

9)

ai nuovi insediamenti, ai sensi dell'art. 21 d&ll®. 56/77;per I'area n. 1 dovra essere
reperita una dotazione minima di aree per attrereaftunzionali pari al 10% della

superficie territoriale ed il restante 10% potraege monetizzato. Tale quantita minima
dovra essere comunque reperita anche se non ni éndecazione cartografica sulle

planimetrie di Progetto.

per attrezzature di servizio ai nuovi impianti abcommerciale ammessi dovranno
essere previste aree in misura pari al 100% deparsicie utile lorda di pavimento. La

dotazione minima suddetta dovra essere destinatalpeno il 50% a parcheggio

pubblico, ai sensi dell'art. 21, punto 3), L.R. BB/e successive modifiche ed
integrazioni;

nell’attuazione dell'area ubicata in f.ne Naviantentrassegnata con il numero 3,
dovranno essere esclusi nuovi accessi diretti |tfada Provinciale di Fondovalle

Tanaro e la distanza minima dei fabbricati edifdiadal ciglio della strada Provinciale

stessa non dovra essere inferiore a ml. 20,00.

Gli interventi ammessi mediante concessione direttka porzione di area n. 4,

esclusa dall’ambito di s.u.e., dovranno esseratatbel rispetto delle prescrizioni di cui al

precedente comma.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate

le condizioni di fattibilita secondo le prescrizioezontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Le opere e relative modalita di ali“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirpdrametrici di cui all’art. 17 delle

presenti N.T.A.
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ART. 28 - AREE PER ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIVE DI SERVIZIO

E’ l'area individuata con apposita retinatura e donontrassegno DR sulla

tavola n°® 33/V14, da adibire ad attrezzature twwasalberghiere, di ristorazione e di

servizi connessi, locali di vendita e di commerdo prodotti locali derivante dal

trasferimento di analoghe funzioni ospitate nelfieid situato in loc. Navetto il quale e

stato dichiarato non utilizzabile a seguito degérmi alluvionali del novembre '94.

L'intervento edilizio di nuova costruzione € amnmegsmite Piano Esecutivo

Convenzionato con le seguenti norme:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

Rapporto di copertura max 1/2;

Distanza minima dai confini mt. 5,00;

Altezza massima H. = 6,50 mt. (due piani fuoniagr

Superficie utile max= inferiore a quella preesite@ comunque non superiore a
mq. 800;

Dotazione minima di mq. 15 per posto letto da atage a verde e parcheggi; tale
dotazione non potra risultare comunque inferioke @liantita indicate dall’Art. 21
punto 1 lettera c) e d) della Legge Regionale 7.0/91

Dotazione minima di mq. 2,50 per ogni posto a seger il ristorante da destinare
a parcheggi; tale dotazione non potra risultarewraque inferiore ai valori previsti
dall’Art. 21 punto 1 lettera d) della Legge Regilen@0/91. Come destinazione
d’'uso accessoria € ammessa la residenza del ¢itoédlia misura max di 450 mc.
L’intero ambito e soggetto a SUE da redigere caonédente a quello
delladiacente area residenziale contrassegnata laolettera R sottoposta a
PEC,ovvero € ammessa la progettazione di SUE gols ambiti purché

all'interno di un progetto d’insieme che compreragéambi gli ambiti.

Le suddette aree possono essere cedute ovveragatistg ad uso pubblico a

discrezione dell' Amministrazione Comunale.

Nella realizzazione dei sopracitati interventidsivranno impiegare materiali

simili ai tradizionali di cui all’art.129 del Regohento Edilizio.
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Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione
allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Le opere e relative modalita di eli“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle
presenti N.T.A.
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ART. 28 BIS - AREE PRODUTTIVE DI SERVIZIO

E' I'area occupata dalla esistente stazione dizerper vendita carburante,
nonché dalle attivita connesse quali officina maaa autonoleggio, bar e commercio al
dettaglio nel rispetto dei “Criteri per il rilascidelle autorizzazioni per I'esercizio del
commercio al dettaglio ai sensi della D.C.R. n°18831 del 24/03/2006” di cui alla
delibera di consiglio comunale n°10 del 18/04/2009

In tale area sono consentiti, con permesso diwostdiretto, sui fabbricati di
servizio esistenti, interventi di ristrutturaziomelilizia e ampliamento nel rispetto dei

seguenti parametri:

- rapporto massimo di copertura: 25% della superfaneliaria

- superficie utile max: mqg 100

- altezza massima: m. 5.00

- distanze dai confini, fabbricati, strade: come da &3; 13.2; 13.3;

- dotazione minima di aree pubbliche o di uso pulbbper attrezzature funzionali alle

nuove attivita: 10% della superficie fondiariacdi il 50% a parcheggi.

Il verde e le attrezzature annesse non dovranmdtaie di impedimento alla
visibilita nelle zone di innesto sulla strada pnaiale; a discrezione dell Amministrazione
Comunale possono essere parzialmente o totalmeoretinzate, in tal caso deve essere
reperita all'interno del lotto una pari quota deem verde privato con alberatura di alto
fusto.

Sul fabbricato residenziale esistente (al serviad’attivita) sono consentiti
con permesso di costruire diretto interventi diraurazione edilizia e ampliamento o

sopraelevazione del 20% della volumetria esistente
- altezza massima: m. 9.00

- distanze dai confini, fabbricati, strade: come da 43; 13.2; 13.3.
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Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione
allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Le opere e relative modalita di aeli“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle
presenti N.T.A.

Pag.



ART. 29 - AREE PER SERVIZI PRIVATI DI INTERESSE BBLICO

Gli ambiti per servizi privati di interesse publalimdividuati dal P.R.G. sono

destinati a strutture sanitarie.

Sono consentiti gli interventi di ordinaria e studioaria manutenzione, di
restauro e risanamento conservativo, di ristrutioree edilizia e di ampliamento per |l
miglioramento tecnologico e funzionale ed il poianeento delle attivita e delle

destinazioni in atto, nel rispetto degli indici & garametri stabiliti nella tabella di zona.

Nellarea Fondovalle Tanaro loc. Navetto € consantinstallazione di una
stazione di servizio per vendita di carburantetieitit connesse di cui alla L.R. n°14 del
31/06/2004.

In tale area e consentita la realizzazione di bbriaato adibito come segue:

a) Ricovero per il personale
b) Shop con magazzino

C) Deposito lubrificanti

d) Vendita giornali e tabacchi
e) Bar

f) Servizi igienici

Q) Lavaggio auto

Sono fatte salve le norme di indirizzo programnmaper la razionalizzazione
della rete distributiva dei carburanti per autatvae e le prescrizioni specifiche della L.R.
n°14 del 31/06/2004 e della D.G.R. n° 57-14407 2@/12/2004, poiché da ritenere

prevalenti rispetto alle presenti norme, qualoreantrasto.

In tale area gli interventi sono ammessi mediaetengsso di costruire diretto,

nel rispetto dei seguenti parametri:

- Rapporto massimo di copertura: 50% della digeeffondiaria e comunque non
superiore a mq 200 di superficie utile lorda corapiea per le destinazioni di

cui alle lettere a), b), c), d), e) del presentecBmma oltre alle superfici
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necessarie per servizi igienici (realizzati confoatke disposizioni della L.R.
13/89 e proporzionati in base alle prescrizionl’deb.L.) e per attrezzature
lavaggio auto;

- Altezza massima mt 4,50;

- Distanze dai confini: mt 5,00 ovvero distanageriori fino a mt 0,00 previo

accordo scritto tra i confinanti;
- Distanze dai fabbricati: mt 10,00:;

- Distanze dalla Strada Provinciale: mt 20,00.

Dovra essere prevista lungo i confini una fasciee@e provato di protezione
ambientale impiantata con siepe sempreverde (es0l@eraso) di altezza max di mt 2,00.
Non dovra risultare di impedimento alla visibilitelle zone di innesto sulla strada
provinciale. Al momento della messa a dimora lenfpiee dovranno avere un’altezza

minima di mt 0,80.

E’ consentito esclusivamente I'accesso all’areaestra per chi proviene da
Monchiero in applicazione alla circolare ANAS n@28 del 02.04.2008; tale accesso sulla
strada provinciale S.P. 12 dovra comunque essemdioato e preventivamente

concordato con I'Ente proprietario.

Quando avverra lo smantellamento dell’attuale imgaubicato in loc. Pian
Mezzano, il gestore dovra prevedere il ripristimb sito esistente previo smantellamento o

messa in sicurezza dei serbatoi interrati.

Presso il nuovo impianto in loc. Navetto dovranrgseze osservate tali
prescrizioni:

- dovranno essere predisposti serbaterrati provvisti di idonei sistemi di sicurezza
al fine di prevenire e contenere eventuali fuoritesdi carburante (esempio:
serbatoi con doppia parete);

- dovra essere predisposto il Piano dvémzione e Gestione delle acque meteoriche
ai sensi del Regolamento regionale 20 febbraio 2006/R, cosi come
modificato dal R.7/R 2006 e dal R.13/R 2006.

Per ogni intervento da effettuaiensuddette aree dovranno essere realizzate le
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condizioni di fattibilita secondo le prescrizionordenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
Le opere e relative modalita di aeli“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2

marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirpgrametrici di cui all’art. 17 delle

presenti N.T.A.
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ART. 30 - AREE A CAVA

Nelle aree riservate alla coltivazione di cave rbigye € consentito I'esercizio

delle attivita estrattive nel rispetto della vigefegislazione.

La relativa concessione, rilasciabile solo all'deeritolo munito della
autorizzazione speciale alla coltivazione, complarteorresponsione di un contributo che,
a norma dell'art. 10 della legge 28.01.1977, n.téfga conto dei costi delle opere di
accesso e degli interventi atti a garantire durardepo I'esercizio dell'attivita, il ripristino

e la ricomposizione del paesaggio naturale daatsato.

Le coltivazioni di cava devono rispettare le presoni di cui alla legge
29.06.1939 n. 1497 sulla protezione delle bellererali, della legge 4.3.1958, n. 198 e
del D.P.R. 9.4.1959 n. 128 e della L.R. 69/78, dewono comunque essere alterate aree di

specifico interesse panoramico.

Le coltivazioni di cava esistenti o l'apertura diome cave in zona delimitata,
debbono essere effettuate in modo tale da non adatacil traffico, ne interessare la

viabilita pubblica.

| lavori di coltivazione della cava devono esseoadotti in modo tale da
evitare di ledere la sicurezza degli acquedottiledelative opere di captazione e delle

falde di alimentazione, nonché di ogni altra operanosciuta di interesse pubblico.

Per l'escavazione a cielo aperto od in gallerizala deve essere provvista di

adeguato piazzale.

La coltivazione di nuove cave deve essere attua@diante splateamento per
gradoni aventi alzata di circa 15 metri, garantem#o quanto possibile il riassetto
dell'ambiente naturale; € fatto obbligo quindi giristinare la copertura vegetale con
interventi periodici nelle parti via via abbandaain tali cave ove coltivate mediante

escavazioni a cielo aperto, e vietato tenere gistrao le fronti di escavazione.

La coltivazione delle cave di cui al comma che pdecdeve inoltre essere
effettuata in modo tale, che, al termine del precedi escavazione, risulti una adeguata

gradonatura a fasce orizzontali.
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Nelle aree interessate dalie nuove cave, al momantoi le stesse siano da
considerarsi esaurite con provvedimento del commpet®istretto Minerario e quindi
abbandonate, a chi ha eseguito lo sfruttamenta della e fatto obbligo:

a) di assicurare che le scarpate siano carattézizta adeguata stabilita in modo da
garantire la zona da smottamenti e frane;

b) di sistemare i fronti delle cave esaurite corzrmatti ad ottenere la ricostruzione del
paesaggio con l'inerbimento e l'imboschimento deadoni, previo livellamento e
idonea sistemazione degli stessi, anche a mezze doworre, di riporti di terra;
I'imboschimento deve avvenire con la posa a dirdoessenze idonee a costituire uno

schermo naturale all'alzata del gradone.

L'inerbimento deve essere effettuato con erbe eskngs colonizzatrici
eventualmente anche rampicanti, idonee a sistemaraninore tempo possibile tutto
l'ambiente di intervento - alzate e fasce orizdordai gradoni - in modo che la
riproduzione delle essenze avvenga, per quantdkpesger via naturale, anche facendo

ricorso a semine idrocollanti.

Nelle cave in atto all'entrata in vigore del préseR.R.G. e fatto obbligo di
attuare tutti gli accorgimenti utili alla ricostione delllambiente  naturale.  Salvo
diversa specifica prescrizione dell’Autoritargmetente, nelle aree di cava rinverdite e
imboschite, e vietato il taglio delle piante peraamgrue periodo, non inferiore comunque

ai quindici anni.

E' comunque consentita la coltivazione delle caggetio di concessione
regionale, previa idonea convenzione con i Comure garantisca il mantenimento o |l
ripristino delle condizioni del suolo destinate cansentire l'attuazione delle previsioni

e delle prescrizioni del presente P.R.G.C.
Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate

le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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ART. 31 - EDIFICAZIONE NELLE AREE AGRICOLE

Le aree agricole sono quelle destinate esclusiveeralie attivita dirette alla
coltivazione, all'allevamento del bestiame, alldvisoltura o ad esse connesse, quali
trasformazione dei prodotti agricoli in funzione lldeconduzione dei fondi degli
imprenditori agricoli singoli od associati, purchén abbiano caratteristiche industriali o

commerciali.

Sono inoltre compatibili con la funzione agricok $eguenti destinazioni:
residenza civile permanente e saltuaria, residagréuristica, commercio al dettaglio nel
rispetto dei” Criteri per il rilascio delle autori@zioni per I'esercizio del commercio al
dettaglio ai sensi della D.C.R. n°59-10831 del 24006 di cui alla delibera di consiglio
comunale n°10 del 18/04/2009, bar, ristoranti,sp@m ed attivita terziarie al servizio del
territorio rurale ed attivita per il tempo liberol@ svago consistenti in piccole attivita al
servizio del territorio rurale che non comportirmstanziali modifiche allo stato naturale

dei luoghi o richiamino un elevato numero di freqpagori.

Per tutte queste destinazioni d’'uso non sono peevigove costruzioni ma |l
riuso di edifici rurali esistenti nella cartografith Piano e legalmente autorizzati, non piu
utilizzati a fini agricoli come accertato dalla@missione Comunale per I'Agricoltura di
cui alla L.R. n°63/78 e s.m.i. e per i quali &€ amsgazela variazione di destinazione d’'uso,
con esclusione dei volumi agricoli specialisticild@amenti, depositi) in quanto per

tipologia o per ingombro non sono riconducibiliw residenziali.

In queste aree devono essere rispettate le presgrizontenute nell’art.129
del Regolamento Edilizio.

Il rilascio della concessione edilizia relativoidgterventi di recupero di cui al
3° comma € subordinato alla stipula di un attantheégno del richiedente dal quale risulti
che il Comune non e tenuto a fornire al fabbricatouna dotazione di opere di
urbanizzazione e prestazione di servizi pubbli@. dpere di urbanizzazione necessarie
verranno realizzate a cura e spese del concesgiogalt loro costo non potra essere
scomputato dal contributo relativo agli oneri dbamizzazione che il richiedente dovra

corrispondere interamente al Comune.
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E' altresi consentito, nei casi ed alle candizdisciplinati delle seguenti
norme, il permanere di singoli insediamentin nagricoli, che non rechino danno

all'attivita agricola.

Le disposizioni che seguono regolano distintamente:
a) la nuova edificazione di fabbricati destinati abwrero del bestiame;
b) la nuova edificazione di altri fabbricati o struttutecniche di servizio all'esercizio
dell'agricoltura;
¢) la nuova edificazione di unita abitative;
d) gli interventi ammessi sugli edifici esistenti;

e) i mutamenti di destinazioni d'uso ammessi.

Presupposto del rilascio delle concessioni ke @eltorizzazioni ad effettuare
gli interventi nell'lambito normativo di questo tipoceccezion fatta per i casi in cui tale
requisito e espressamente escluso dalle presantenocé la dimostrazione dell'esistenza di
un‘azienda agricola, e pertanto di un comples$eii e di attivita organizzato al fine della
produzione agricola realizzata mediante la ca#ione dei fondi, la silvicoltura,

['allevamento del bestiame, e le attivita connesse.

Il rilascio delle concessioni ad effettuare intenwvedilizi di nuova costruzione,
ampliamento, demolizione e ricostruzione nelle aleambito normativo di questo tipo,

e subordinato alla produzione da parte dell'ineatesdi un atto trascritto recante:

a) l'obbligo al mantenimento della destinazione defltfiobile al servizio dell'attivita
agricola;

b) le indicazioni delle colture in atto, e di quellecdmentate in progetto cui € rapportato
l'indice di densita fondiaria;

c¢) il vincolo delle aree non contigue, e di quelleproprieta di terzi, asservite per il
raggiungimento dell'indice di densita fondiaria;

d) le penali, diverse dalle sanzioni di legge, cutahcessionario si obbliga in caso di

inosservanza degli impegni assunti.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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ART. 32 - _EDIFICAZIONE DI FABBRICATI PER IL RICOVRO DEL
BESTIAME

Nelle aree facenti parte degli ambiti normativigiliesto tipo, € consentita la
costruzione di stalle ed in genere di fabbricatr gericovero del bestiame il cui
allevamento rientri nell'ambito dell'attivita azide agricola.

Per i nuovi interventi edificatori e il recuperoidabbricati esistenti devono

essere rispettate le prescrizioni contenute mell’29 del Regolamento Edilizio.

Le opere e relative modalita di eli“Glossario Edilizia Libera - Decreto 2
marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lipdrametrici di cui all’art. 17 delle

presenti N.T.A.

Rientrano nell'ambito dell'attivita aziendale aglicgli allevamenti di bestiame
relativo ai quali sia dimostrata dall'allevatorediaponibilita di terreni agricoli in misura
non inferiore ad un ettaro per quaranta quintalpeso vivo di bestiame allevabile; la
provenienza dell'alimentazione del bestiame alldeatai terreni dell'azienda agricola in
misura non inferiore ad un terzo della complessiM@mentazione necessaria, e l'integrale

smaltimento in azienda del letame e del liquamegito.

In ogni caso, gli allevamenti di ti@®e non possono essere considerati come
rientranti nell'attivita aziendale agricola quardasuperficie utile della stalla 0 comunque
del fabbricato destinato al ricovero del bestiamgesi - per ogni ettaro di terreno agricolo
disponibile - le seguenti quantita, escluse dal mam le mangiatoie e le corsie di
foraggiamento:
1)allevamento di bovini ed equini con produzionéethme tradizionale: mq. 65;
2)allevamento di bovini ed equini con deiezionidiio semifluide: mqg. 45;
3)allevamento di ovini e caprini: mg. 70;
4)porcilaia per allevamento a ciclo chiuso: mq.;100
5)porcilaia per allevamento scrofe e vendita latdin mq. 160;
6)porcilaia per allevamento con solo ingrasso: 7.

T)allevamento di capi minori: mqg. 50.
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Si intendono disponibili per l'allevamento i terréacenti parte dell'azienda
agricola a titolo di proprieta o di usufrutto; ntwécquelli relativamente ai quali sia
dimostrata dall'allevatore l'esistenza di un cdtdgradi affitto, di appalto per la

concimazione, o di altro equipollente contenutdlerferme stabilite dalle seguenti norme.

In ogni caso, almeno due terzi della superficie t@eieni disponibile deve

essere costituita da fondi oggetto di proprietdi, wsufrutto o di contratto di affitto.

I Comune istituisce e conserva un archivio dellppe catastali vigenti su cui
sono riportati i terreni che - in sede di concessiod autorizzazione all'esecuzione di
interventi edilizi riguardanti gli allevamenti diebtiame di cui al presente articolo -
vengono indicati come disponibili per l'allevamto medesimo; I'archivio &€ aggiornato
con continuita, anche in sede di rilascio di "casteni od autorizzazioni edilizie.

Le domande dirette ad ottenere concessiod autorizzazioni relative
agli allevamenti indicati nel presente articolo olev essere corredate dagli estratti di
mappa riproducenti i terreni di cui ai commi cheeqedono, distintamente indicati a
seconda del titolo di disponibilita; devono altregissere accompagnate dalla
documentazione del titolo medesimo e da dichiarezihe espressamente indichi i terreni
disponibili per l'allevamento e li vincoli allo s ed al conseguente smaltimento dei

liguami e dei concimi in esso prodotti.

Gli allevamenti di cui al presente articolo consenwy la loro collocazione
nell'ambito dell'attivita aziendale agricola ancheando, per documentate ragioni di
efficienza tecnica od economica, aumentino la digiercoperta in misura non superiore
al 20% "una tantum”, anche se in conseguenza @iat@pliamento il carico di bestiame
superi i limiti di cui al 2° e al 3°' comma del pemte articolo, ma solo per limitati periodi

di tempo corrispondenti a particolari cicli proditt

La nuova costruzione, di fabbricati da destinatallvamento del bestiame
disciplinato dal presente articolo, ivi compresent@difiche di destinazione d'uso di
fabbricati esistenti e di tipo di allevamento, ambeé realizzati in assenza di opere edilizie,
sono soggette alle seguenti limitazioni:

a) distanza minima dai confini di proprieta: mt. 5;
b) distanza minima da edifici a destinazione residdazi
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appartenenti allo stesso proprietario mt. 10 edadppenti a terzi mt. 400 per
allevamenti di suini e di capi minori (pollame, ¢, conigli, ecc.) e mt. 100 per gli
altri tipi di allevamenti. ;

c) distanza minima dalla perimetrazione delle are&leegziali: mt. 400 per allevamenti
suini e di capi minori (pollame, tacchini, conigiicc.) e mt. 100 per gli altri tipi di
allevamenti. ;

d) distanza minima dalla perimetrazione delle arealyitove, commerciali e turistico
ricettive: mt. 200 per allevamenti suini e di capinori (pollame, tacchini, conigli,
ecc.) e mt. 100 per gli altri tipi di allevamenti;

e) distanza minima dalla perimetrazione delle fraziomi. 400 per allevamenti suini e di
capi minori (pollame, tacchini, conigli, ecc.) e.rh®0 per gli altri tipi di allevamenti

f) altezza massima: mt. 8,5;

g) indice fondiario di copertura sul lotto: 0.25 mqg/mq

h) distanze minime dalle strade: quelle stabiliteadbdfgi statali e regionali in materia;

1) dovranno essere rifiniti all'esterno in intonacstico a tinte tradizionali o a pietra
locale a vista e tegole curve piemontesi (coppi)capertura in conformita alle

prescrizioni di cui all’art.129 del Regolamento lild

Le suddette distanze devono essere osservate @echia costruzione di

nuove vasche di stoccaggio dei liquami e di con@ma

L'ampliamento delle vasche e concimaie esistenposto dalla normativa di
settore per adeguamento igienico-sanitario potvérdve in deroga alle distanze stabilite

al precedente 9° comma.

Gli ampliamenti dei fabbricati gia destinati alkalamento di bestiame non
superiori al 40% della superficie coperta esigieasbno consentiti in deroga alle distanze
di cui al precedente 9° comma e, se tecnicamerdsilpte, dovranno avvenire sul lato

opposto ai fabbricati e alle aree di cui ai puitid), d), e) del precedente 9° comma.

Gli ampliamenti maggiori dovranno rispettare leaize stabilite al precedente

9° comma.

Si considera ampliamento di allevamenti esistéatgostruzione di fabbricati
ancorché realizzati mediante corpo di fabbrica sepae distaccato dalla stalla esistente e

funzionante.
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Sugli allevamenti esistenti alla data di adozioekadvariante Strutturale n° 11

ubicati nel Centro Abitato del Capoluogo non soansentiti interventi di ampliamento.

Gli allevamenti per autoconsumo, di qualunque tipm superiore a mq 30 di
superficie coperta non devono sottostare alle mzstali cui al precedente 9° comma lett.
c), d), e) mentre valgono le normali distanze daifini di proprieta (mt. 5.00) e dai
fabbricati (mt. 10.00).

Inoltre gli interventi di nuova costruzione, ridtirazione, ampliamento
demolizione e ricostruzione relativi ai fabbricdgstinati all'allevamento del bestiame di
cui al presente articolo dovranno garantire l'osmeza delle seguenti prescrizioni

ambientali :

—dovra essere prevista una fascia a verde privgtootiezione ambientale impiantata
con alberi di basso fusto lungo i confini la cubfondita e il tipo di essenza
verranno concordati con |'Ufficio Tecnico Comunaléelle ulteriori prescrizioni

contenute nell’art.129 del Regolamento Edilizio.

Le concessioni e le autorizzazioni inerenti ai faddii di cui al presente

articolo possono essere rilasciate ai titolariedaitiende agricole interessate.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

L’'area destinata all’'allevambo avicolo ubicata in loc. Viaiano é soggettke al
seguenti limitazioni:

a) distanza minima dai confini di proprieta : mt 5,00

b) distanza minima da edifici a destinazione residdaziappartenente allo stesso
proprietario: mt 15,00 ed appartenente a terz2®x;00;

c) distanza minima dalla perimetrazione delle aregleegiali, produttive, commerciali,
turistico-ricettive e dalle frazioni: mt 200,00;

d) distanza minima dalle strade: mt 20,00;

e) rapporto di copertura: 0,25 mg/mq di S.F.;

f)  altezza massima: mt. 5.00;
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g) dovra essere prevista una fascia a verde privapmadézione ambientale impiantata
con alberi di basso fusto lungo i confini le cuoprieta e il tipo di essenza saranno
concordati con I'Ufficio Tecnico Comunale;

h) il nuovo manufatto potra essere realizzato conttshial in acciaio e copertura con
lamiera recata, testate e pareti laterali in pdnindemiera zincata.

i)  Qualora l'allevamento rientri nei casi previsti ldalCategorie di cui all’allegato
A2,punto 17 , o di cui all'allegato B2, punto Olelld L.R.40/1998 il rilascio del
permesso di costruire dovra essere subordinatesat’ favorevole della procedura di
Verifica o , eventualmente , di VIA

i)  Dovranno essere illustrate le modalita per la gastidei liquami e delle acque nere
nel rispetto degli obiettivi di qualita chimicablogica per il fiume Tanaro definiti da

dal Piano di Gestione del fiume Po
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ART. 33 - EDIFICAZIONE DI FABBRICATI DI SERVIZIO

Nelle aree facenti parte degli ambiti normativiggiesto tipo, & consentita la

costruzione di impianti, attrezzature e fabbricatservizio dell'attivita agricola quali
concimaie, fienili, porticati, tettoie, magazziniserre, silos, locali per la lavorazione,
trasformazione e commercializzazione dei proddgticali direttamente connessa con
l'attivita di coltivazione od allevamento, localempil ricovero e la riparazione delle
macchine e degli attrezzi agricoler i nuovi interventi edificatori e il recuperoide
fabbricati esistenti devono essere rispettate ésqguizioni contenute nell’'art.129 del

Regolamento Edilizio.

La nuova costruzione, I'ampliamento e la demoliei@on ricostruzione dei
fabbricati di cui al precedente comma, sono soggake seguenti limitazioni:

a) distanza minima dai confini di proprieta: mt. 5;

b) distanza minima dalle pareti finestrate: mt. 1@memessa l'edificazione in aderenza;

c) altezza massima: mt. 8,50, limitatamente ai falaliricdi servizio realizzati con
tipologia “ a tunnel” I'altezza non puo essere sigge a mt.6,00

d) indice fondiario di copertura sul lotto: 0,25 mqg/mq

e) la distanza minima dalle strade: quelle stabilitara 13, 5° comma,;

f) dovranno essere rifiniti all'esterno in intonacstico a tinte tradizionali o a pietra
locale a vista e tegole curve in copertura e reetto delle prescrizioni di cui al
precedente primo comma

g) per le concimaie valgono le distanze minime st@biper le stalle al precedente

articolo.

La limitazione di cui alla lettera c) del precedenbmma non si applica ai silos
ed alle altre strutture di carattere puramente itecrrelativamente alle quali e
indispensabile il superamento della limitazione esatha.

L’edificabilitd di fabbricati di servizio destinat: tettoie, magazzini per la
raccolta , lavorazione, conservazione dei pro@uafticoli derivanti dalla conduzione del
fondo possono essere realizzati anche con tipol@gyimunnel” ma nel rispetto delle
seguenti modalita , parametri e uso dei materitdsciabili con Permesso di Costruire,
superficie massima di mqg 250 per ogni azienda,adpmi copertura di 1/3 riferito alla
particella catastale, distanza dai confini e dabfecati mt 5,00;sono fatte salve
eventuali distanze inferiori rispetto ai confini plioprieta solo con accordo scritto e

registrato tra le parti; distanza dalle strade caolmeart.13; devono essere realizzati nel
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rispetto dei seguenti materiali: struttura con itétalegno o metallo , copertura in
vetroresina trasparente o in plastica coloratauiat@nalitd dovra essere concordata
preventivamente all’'ottenimento del titolo abilitat con I'Ufficio Tecnico Comunale
in funzione della realta dei luoghi circostantiovth essere prevista una fascia a verde
privato di protezione ambientale impiantata corealdi basso fusto lungo i confini le
cui proprieta e il tipo di essenza saranno condbeda I'Ufficio Tecnico Comunale.
Relativamente alle serre permanerasciabili con Permesso di Costruire, e
quelle temporanee o0 con copertura stagionale,caapra le attivita libere ai sensi
dell'art.6 del D.P.R. n°380/2001 devono rispetifrapporto di copertura di 1/3 riferito
alla particella catastale,distanza dai confini efdhbricati mt 5,00, sono fatte salve
eventuali distanze inferiori rispetto ai confini plioprieta solo con accordo scritto e
registrato tra le parti, distanza dalle stradeeala art.13; devono essere realizzate nel

rispetto dei materiali di cui ai fabbricati di see del comma precedente.

Le concessioni e le autorizzazioni @mer ai fabbricati di cui al presente articolo

possono essere rilasciate ai titolari delle aziagteole interessate.

Le dimensioni dei fabbricati e detipere oggetto del presente articolo devono
essere proporzionate a quelle dell'azienda chendesexvire; il rispetto di tale proporzione
é accertata — ai fini del rilascio dell'atto dissanso - dal Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, tenuto conto della natura della attivégricola, del tipo di produzione effettuata,

della natura dell’'opera e di ogni altro utile elenoe

h) Nelle aree degli ambiti normativi di questo tipo sempre consentita,
indipendentemente dall'esistenza di un'aziendaagrie della qualita professionale
dell'interessato, la costruzione di piccoli fabhticdi servizio dei fondi, aventi
superficie coperta non superiore a 30 mq., altemaasima inferiore a mt. 2.80 e
numero dei piani non superiore ad uno anche seliimati su terreno acclive.
Dovranno essere rifiniti con gli stessi materialicdi alla lettera f) del precedente 2°

comma.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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Le opere e relative modalita di cui al “Glossaridilgia Libera - Decreto 2
marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirp@rametrici di cui all’art. 17 delle

presenti N.T.A.
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ART. 34 - EDIFICAZIONE DI UNITA" ABITATIVE

Nelle aree facenti parte degli ambiti normativigdiesto tipo, € consentita la
nuova costruzione, I'ampliamento e la demoliziome@struzione di edifici - o parti di essi
- destinati all'abitazione, nel rispetto delle disigioni che seguon®er i nuovi interventi
edificatori e il recupero dei fabbricati esistedgvono essere rispettate le prescrizioni

contenute nell'art.129 del Regolamento Edilizio.

La concessione per la realizzazione degli inteidirgui al precedente comma
puo essere rilasciata ai soggetti elencati nebteaanma dell'art. 25 della legge urbanistica
regionale 5/12/1977 n. 56, e s.m.i. E' presciittspetto degli indici di densita fondiaria

di cui al comma 12 del dianzi citato art. 25.

Non valgono, ai fini dell'indice di cui dianzi,erreni incolti e abbandonati.

E' ammessa - ai fini anzidetti - l'utilizzazione tlitti gli appezzamenti
componenti l'azienda, anche non contigui, ed argihein Comuni contermini e piu
precisamente: Dogliani, Belvedere Langhe, Claves@aaru, Piozzo, Lequio Tanaro e

Monchiero.

Gli interventi di cui al presente articolo sono getji alle seguenti limitazioni:
distanza minima dai confini di proprieta: mt. 5;

distanza minima dalle stalle e dai ricoveri di aalinappartenenti allo stesso
proprietario: mt. 15;

distanza minima dalle stalle e dai ricoveri di aglinappartenenti a terzi: mt.
25;

distanza minima dalle pareti finestrate: mt. 10arémessa l'edificazione in
aderenza ai fabbricati diversi dalle stalle e daweri di animali;

altezza massima: mt. 10;

indice fondiario corrispondente a quanto occorreclp® sia rispettato |l
disposto del precedente terzo comma;

rapporto di copertura sui lotto di pertinenza: 0y&Fmc.;

distanze minime dalle strade; quelle stabiliteaail’ 13, 5° comma.
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Il computo del volume realizzabile deve esserettefi¢o tenendo conto degli
edifici esistenti ed attribuendo agli stessi ilatelo indice fondiario di copertura o di
volume previsto dalle presenti norme, indice didewve essere dimostrato il rispetto.

La concessione ad eseguire gli interventi di cyirakente articolo puo essere

rilasciata solo ove sia dimostrata la necessitbirdelvento, attraverso alla produzione di

documentazione idonea a provare l'esistenza dedleemti condizioni minime:

1) presenza di un‘azienda agricola ai sensi del coquago del precedente articolo 31; la
documentazione allegata all'istanza di cui devencalee dettagliatamente i beni
immobili e mobili di cui l'azienda si compone, pssndo per gli immobili,
dimensione, caratteri e colture degli stesso e pebili, natura e funzione;

2) esistenza di una quantita di terreni coltivati e bdistiame o di altre analoghe
componenti aziendali, tale da dare luogo al nuntBrbgiornate lavorative" annue,
dovute ai sensi del comma successivo;

3) assenza, nell'area di cui appare razionale cobot@entro dell'azienda e I'abitazione
dell'imprenditore agricolo o del coltivatore, dibbricati esistenti che possano essere
destinati agevolmente, anche mediante intérveli manutenzione, risanamento 0
ristrutturazione, all'abitazione in modo rispon@ealie attuali esigenze delle persone e
delle famiglie, relativamente ai quali non sia assul'obbligo - da parte del
proprietario — di destinarli a funzioni tecnicheeonadatti alla residenza, o ad uso

agrituristico e/o bed and break fast ove recupiralale scopo.

Non e consentita la realizzazione degli interveintui al presente articolo nel
caso in cui la quantita di "giornate lavorativethaa - calcolate mediante I'uso delle tabelle
impiegate dal servizio Contributi Agricoli UnifiagtS.C.A.U.) - sia inferiore a 104.

E' consentita la realizzazione di un volume ahitation superiore a 900 mc.
quando la quantita di "giornate lavorative" annizessiperiore a 104 ma inferiore a 300; e
consentita infine la realizzazione di un volumeatbio non superiore a 1.500 mc. quando

la quantita di "giornate lavorative" annue sia masuperiore a 300.

| requisiti di cui ai precedenti due commi sonoridierirsi ai soggetti di cui al
3° comma, art. 25 L.R. 56/77 e s.m.

Entro i limiti e nel rispetto delle prescrizionasilite dai commi 2, 3, 4, 5, 6, 7,

8, che precedono, é consentita - nelle aree dedjitanormativi di questo tipo - la nuova
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costruzione, l'ampliamento e la demolizione estiazione di edifici destinati ad attivita

agroturistica e/o bed and break fast ai sensi gakenti leggi.

Agli interventi di cui ai due commi che precedom@gplicano le prescrizioni
contenute nell'ultimo comma del precedente artirB&ndendosi integrata la lettera a), con
I'espressione "o ad attivita agrituristica e/o laed break fast ai sensi delle vigenti leggi".

La concessione rilasciata ai soggetti di cui @dezomma, punto c) dell'ari. 25
L.R. n. 56/77 é rilasciata a titolo oneroso.

Le attivita produttive situate in area agricolaregsistenti alla data di adozione
del Piano Preliminare di Variante n°1, potranno kangl in base ad uno studio esteso a

tutta lI'area di proprieta, al fine di razionalizzat'impianto entro i seguenti limiti:

- la superficie coperta risultante, computata su tdétbbricati insistenti sul lotto o sui
lotti contermini formanti la proprieta, non potrgultare superiore al 60% di quella

fondiaria totale;

- l'ampliamento non potra superare il 50% della dupercoperta esistente alla data di

adozione del Piano Preliminare, con un massim®@dirq.;

- la cubatura residenziale per le esigenze a custodimduzione potra giungere fino alla

concorrenza di 600 me. con un massimo di due abitative;

- le distanze degli edifici dovranno essere non niidior

- 10 mt. da pareti finestrate

- 5 mt. dai confini di proprieta e dalle strade pté&javicinali e consortili;

- 20,00 o piu mt. dalle strade comunali;

- 30,00 mt. dalle strade provinciali;

- potra essere consentita la costruzione a confiendgassensseritto scrittura privata
registrata e trascritta presso i pubblici registri immobiliari ai sensi di leggedel

confinante.
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Gli edifici con destinazione a residenza non ruedeautorizzati con regolare
concessione in zona agricola alla data di adozitehdiano Preliminare sono soggetti alle

seguenti norme:

- sono ammessi interventi di manutenzione ordinati@aordinaria e di ristrutturazione,

salvo diversa specifica indicazione riportata spleimetrie di Piano;

- sono ammessi ampliamenti per integrazioni igieniehécniche una tantum nella

misura del 20% della cubatura residenziale eskstent

- si applicano le stesse norme previste per le abitazurali per quanto attiene a

distanze, altezze, ribaltamenti ecc.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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ART. 35 - BONIFICA E SISTEMAZIONE DI FONDI AGRICOLI

Sono consentiti interventi sul suolo atti a mighiore la coltivabilita o
l'irrigabilitda, mediante livellamento, riduziomerialzamento in quota del piano agricolo
tale che lo scavo o il riporto o il compenso di enali mossi costituisca sistemazione
razionale del territorio, nel rispetto della L.R84989 n. 45.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescrizioezontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.
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ART. 36 - MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO NELLE AIEE
AGRICOLE

E' consentito il mutamento della destinazione afgicdegli immobili
insistenti nelle aree degli ambiti normatiprevia concessione onerosa:

a) nei casi di morte o invalidita del concessionario;

b) nei casi di abbandono, imposto da motivi di forzaggiore, dell'attivita agricola da
parte di chi ha sottoscritto l'atto di impegnosiktenza dei motivi di cui dianzi e
accertata dalla Commissione Comunale per I'agulti cui alla legge regionale n.
63/1978 e succ. mod.

Non comporta in ogni caso mutamento di destinazeoébligo di richiedere
la concessione onerosa la prosecuzione della aadiane dell'abitazione da parte del

concessionario e/o dei suoi eredi o familiari.

Gli edifici rurali abbandonati o non piu necessalé esigenze delle aziende
agricole, individuati sulla Tavola 32/V11 "Zonizzeze del Territorio Comunale” in scala
1:5.000, potranno essere recuperati con altre réestini, anche per residenze extra
agricole, previo rilascio di concessione ediliziaaggetti diversi da quelli precisati al 3°
comma dell'art. 25 della L.R. 56/77 e s.m.i.; e oogue vietato ogni insediamento

incompatibile con l'attivita agricola e con i caeait ambientali della zona.

Per questi edifici sono ammessi i seguenti intefven
- manutenzione ordinaria e straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- adeguamento igienico-sanitario e di altezza denipeesistenti, nei limiti del
successivo art. 40;
- ristrutturazione edilizia;
- parziale demolizione e ripristino delle apparecehimurarie deteriorate;
- modesti ampliamenti delle abitazioni necessari ajlioramento funzionale delle

stesse, non eccedenti il 20% della volumetria e&sist

Inoltre, le esigenze supplementari per superticigeposito, magazzino, sosta
coperta, potranno essere soddisfatte medianteuzaste di bassi fabbricati e tettoie come

definiti al successivo Art. 39 purché siano soditisfle seguenti condizioni:
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- | fabbricati di cui trattasi non potranno superad® mq. di superficie coperta, e dovra
essere eseguita con tecniche e materiali similiradizionali e nel rispetto delle
prescrizioni di cui all’art.129 del Regolamentailizi ;

- per i limiti di distanza dai confini valgono le grizioni fissate al successivo art. 39;

- sono tassativamente da escludersi struttureedaeaiti prefabbricati  nelle  varie
parti  dell'edificio (murature, tamponamentperture) ad esclusione di eventuali
orizzontamenti;

- Le opere e relative modalita di cui al “Glossaridilzia Libera - Decreto 2 marzo
2018” sono consentite nel rispetto dei limiti paedrei di cui all’art. 17 delle presenti
N.T.A.

L'ulteriore individuazione di fabbricati abbanddnatnon piu necessari alle
esigenze delle aziende agricole, quando ne siatattcdo stato di fatto, potra avvenire
anche successivamente all'approvazione del P.R&iliamte deliberazione Consiglio
Comunale, senza che cio costituisca variante alopiai sensi dell'art. 17, 6° comma, della
L.R. 56/77 e s.m.i.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione
allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Sul fabbricato residenziale esistente ubicato in. I8armenga ed indicato in
cartografia di Piano (Tav. 31/V18 “ - Zonizzaziodel Territorio Comunale” in scala
1:5.000) con apposita simbologia' () e consentito un ampliamento della volumetria

esistente una-tantum max di 450 mc.

Sulla porzione di fabbricato esistente ubicatoom Bricco Rosso limitatamente alla
parte colorata in rosso e indicata in cartografi®idno (Tav. 31/V18 “Zonizzazione del
Territorio Comunale” in scala 1:5.000) con appositmbologia (® ) & ammesso il
mutamento di destinazione d’uso a fini turistioeettivi di una superficie utile lorda pari a
mq 260,00.
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ART. 37 - ANNUCLEAMENTI RURALI

Al fine di disciplinare l'uso del suolo per faveariil raggruppamento delle
residenze agricole e disincentivare I'occigreez delle aree coltivate, ai sensi dell'art.
25 L.R. 5/12/1977, n. 56 e successive modificazisacondo comma lettera d), il Piano
individua nel territorio comunale le porzioni diriéorio gia compromesse in tutto od in
parte da attivita edilizia spontanea, individuateme Annucleamenti Rurali, da

normare secondo prescrizioni particolari.

Per i nuovi interventi edificatori e il recuperoidabbricati esistenti devono

essere rispettate le prescrizioni contenute mell’29 del Regolamento Edilizio.

Le opere e relative modalita di cui al “Glossdgdilizia Libera - Decreto 2
marzo 2018” sono consentite nel rispetto dei lirpdrametrici di cui all’art. 17 delle

presenti N.T.A.

Nell'ambito di tali perimetrazioni sono ammessgsgenti interventi:

a)restauro, risanamento e ristrutturazione oltla abrmale manutenzione

ordinaria e straordinaria;

b)costruzione, demolizione e ricostruzione con ipégze limitato diverso
assetto planovolumetrico, purché non si interromapeontinuita di cortine edilizie, siano
migliorate le condizioni igieniche e funzionali dalucleo esistente, ampliamento di
residenze rurali legate alla conduzione del fonelorispetto degli indici di densita edilizia

stabiliti per la zona agricola;

c)ampliamento delle residenze agricole tramitedlpero dei rustici esistenti o
di parte di strutture tecniche al servizio dellfegitura quando tali strutture si integrino nel
complesso dell'edificio individuando wuna tipologiarchitettonica ben definita e
caratterizzante l'edificio stesso; tale ampliamentim dovra eccedere 20% della
superficie utile residenziale esistente ovvero qaiziale e limitato diverso assetto
planovolumetrico, purché non si interrompa la cwnta di cortine edilizie, siano

migliorate le condizioni igieniche e funzionali deicleo esistente;
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d)eventuali nuove costruzioni o demolizioni devonspettare la distanza
minima di mt. 6 dal ciglio della strada; le ricastioni potranno avvenire sui fili di

fabbricazione esistenti;

e)costruzione di infrastrutture quali stalle, silssrre, magazzini, per deposito
attrezzature e derrate agricole necessario al pam@ento ed ammodernamento delle
aziende agricole. La costruzione di fabbricati @livizio di cui all’'art.33,4° comma deve
rispettare le prescrizioni relative ai parametille caratteristiche tipologiche e all’'uso dei

materiali di cui all'art.33 , 2°,4° e 5 comma.

friutilizzo degli edifici rurali abbandonati o nopiu necessari alle esigenze
delle aziende agricole e loro utilizzazione perps@xtragricoli, secondo quando definito
dall'art. 36 delle presenti norme;

g)costruzione, di impianti per la conservaeio lavorazione
trasformazione e commercializzazione delle pramu degli imprenditori agricoli od

associati derivanti dalle aziende agricole.

Non € ammessa la costruzione di ediff@r I'immagazzinamento e la
trasformazione di prodotti agricoli non provenientdall'attivita di  coltivazione dei
fondi dell'azienda richiedente, né di attrezzafper I'allevamento industriale secondo le

dimensioni definite al precedente articolo.

Per quanto concerne i soggetti che possono rictgetie concessioni per
I'edificazione di residenze o di strutture agrictdeniche, all'atto di impegno a cui €
subordinato il rilascio delle concessioni e agtian di densita fondiaria per le abitazioni
rurali si fa riferimento a quanto riportato al epedente art. 34 relativamente alle aree

agricole.

La costruzione di fabbricati destinati alla resiere soggetta inoltre alle

seguenti prescrizioni:

-I'abitazione deve essere connessa alla condutieltee azienda e giustificata
dalle dimensioni e dal numero dei conduttieil'azienda e non dovra comunque

superare 900 mc;

-I'avente titolo della concessione non deve digpdrialtra abitazione idonea;
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-I'immobile deve essere servito dallilluminazioelettrica e da acquedotto,
anche privato; deve essere inoltre assicurato laltsnento delle acque nere secondo le
prescrizioni igienico- sanitarie anche con rifenreealle proprieta adiacenti.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte a@ovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziozontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Eventuali nuove costruzioni realiezaella porzione di area inserita
nel Nucleo Rurale Spinardi con la Variante Parzia@e 14 dovranno risultare

prevalentemente interrate.
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ART. 38 - DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE IN SEDE [RICHIESTA DI
CONCESSIONE PER GLI INTERVENTI IN AREA AGRICOLA

Le domande dirette ad ottenere concessioni adcadifiin area agricola
devono essere corredate dai seguenti atti:

1) documentazione o dichiarazione comprovante cdadizione soggettiva del
richiedente;

2) titolo di proprieta od altro valido titolo idoneo eonferire il diritto di eseguire
I'intervento edilizio progettato, relativamentdaito su cui insiste l'intervento stesso;

3) documentazione comprovante l'esistenza dell'azieaglécola, la dimensione e i
caratteri di questa, ove lintervento presupporgprésenza dell'azienda medesima; e
pertanto:

a) elencazione dei terreni in proprieta, in affitto ad altra condizione di
disponibilita;

b) rappresentazione grafica, su mappe catastali,deniecomponenti a qualunque
titolo l'azienda, realizzata in modo da renderedewie la diversa condizione
giuridica dei fondi;

C) rappresentazione grafica riportante la localizzazialel centro aziendale, i
fabbricati esistenti destinati all'azienda e latidezione d'uso degli stessi o delle loro
parti;

d) elencazione delle attrezzature tecniche e dellehiae esistenti nell'azienda;

e) descrizione del patrimonio zootecnico, ove esistent

f) descrizione dell'attivita dell'azienda, degleventuali investimenti e degli
eventuali programmi di sviluppo;

g) descrizione normativa della consistenza occupalgpna

4) certificati catastali od atti trascritti comprovala proprieta dei fondi che versano in
tate condizione giuridica rispetto al richiedendeag suoi familiari;

5) dichiarazione del richiedente la concessiongfamente a dichiarazione sostitutiva
dell'atto di notorieta rilasciata nelle forme etsdée comminatorie di legge da parte del
concedente, relativamente ai fondi tratti in &fid in altra analoga condizione;

6) dichiarazione di vincolo per i terreni in propried&l richiedente che concorrano a
formare l'indice fondiario, e prova della proprieegli stessi;

7) atto trascritto di cui all'art. 31 comma quintollel@resenti norme;

8) rappresentazione grafica su mappe catastali deinieasserviti all'indice fondiario,
eventualmente coincidente con quella di cui al @deate n. 3) lettera b), del presente

Pag.



articolo, con indicazioni delle colture di ciasctondo e con conteggio analitico
dimostrativo del rispetto degli indici fondiari;

9) documentazione dettagliata delle "giornate laveedtannue computabili, quando le
stesse rilevano ai fini del rilascio della concessi

10) dichiarazione del progettista che conferma - sokio sua responsabilita
professionale - l'autenticita dei documenti pradettla rispondenza al vero delle
circostanze di fatto enunciate negli atti sovraneddi, circostanze -costituenti
presupposto della legittimita della concessionkiesta e pertanto presupposto altresi

del progetto pronunciato.
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ART. -38 bis Prescrizioni relative al territoriomunale comprese nelle zone di eccellenza

(Core Zone) e nelle zone tampone (Buffer Zone)

Zone di eccellenza (Core Zone):

| seguenti disposti normativi devono intendersmaggiore tutela degli aspetti
paesaggistici delle aree comprese nel perimetie td€bre Zone 8-Area del Dolcetto di
Dogliani”, pertanto le stesse non sostituisconaltoeénte le prescrizioni gia vigenti ma ne
integrano i contenuti e sono, quando in contragiagsse prevalenti .

1) Ai fini della tutela del paesaggioe dello strato fertile del suolo, non sono

consentite aperture di nuove cave e significatisvimenti di terra se non preordinati
allimpianto delle colture e/o ad opere collegatle stesse e se realizzate secondo le
vigenti normative.

E’ vietato insediare o0 ampliare impianti di smakinto —trattamento rifiuti, attivita
estrattive non compatibili, depositi di sostanzequdose; e altresi vietata la localizzazione
di impianti a rischio di incidente rilevante ai sedel D.Lgs. n°334 del 17/08/1999.

Per quanto riguarda emergenze quali: belvedelezhke panoramiche e vedute sul
paesaggio, siti di valore estetico ambientale arseheon individuate sulle tavole di piano,
ma riconosciute nel PPR, ogni intervento eccedelgemanutenzioni ed il restauro e
risanamento conservativo delle stesse € suboodiaé redazione della relazione
paesaggistica di cui al D.P.C.M. 12/12/2005.

Non sono consentiti interventi che impediscanodic@zione visiva dalle strade e/o
dai punti panoramici cosi come non sono ammes&nienti che modifichino la
morfologia e gli elementi visibili dell’edificato éella vegetazione costituenti il paesaggio
agrario tradizionale esistente.

Sono vietate altresi estese impermeabilizzaziehtetreno e interventi legati alla
produzione di energia siano essi riferiti al sistemolico che al sistema fotovoltaico e alle
centrali a biomasse.

Relativamente alla localizzazione di impianti pr produzione di energie
alternative (sistema fotovoltaico, centrali a biese®) devono essere osservate le
prescrizioni di cui ai seguenti punti a) e b) :

a) rispetto al sistema fotovoltaisono consentite le installazioni dei pannelli nel

rispetto dei seguenti criteri :
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- solo sulle falde inclinate dei tetti degli fcli esistenti, ad esclusione di quelli
classificati come Beni Culturali secondo l'art.16l d.Lgs. n° 42/2004, con la stessa
inclinazione e lo stesso orientamento della falplarche non emergano oltre la linea di
colmo e siano integrati o parzialmente integratnfe da definizione riportata sulla
normativa vigente specifica di settore); i serbatbiaccumulo di tali impianti devono
essere posizionati all'interno degli edifici ;

- se la potenza installata €& superiore alla quanStrettamente necessaria al
soddisfacimento dell’autoconsumo e sono posiziosiatfabbricati tipologicamente in
contrasto con I'ambiente circostante, tale intetv@nsottoposto al rilascio di permesso di
costruire che ai fini della verifica della compwita paesaggistica e ambientale dovra
essere corredato di elaborati progettuali riptetai contenuti gia previsti dalla relazione
paesaggistica di cui al D.P.C.M. 12/12/2005 premddeaccorgimenti atti a mitigare
I'impatto visivo del manufatto e del contesto cstamte (es. intonacare e tinteggiare con
tonalita pastello le pareti dei manufatti produttigricoli, prevedere una barriera vegetale
schermante mediante la piantumazione di specmegled arbustive autoctone sull’area
pertinenziale oggetto d’intervento) .

b) rispetto all'installazione di centrali a biosassono consentite solo quelle di

potenza non superiore al soddisfacimento dellaansamo e, nelle more
dell'approvazione di apposito Regolamento Comunsd#o assoggettate alla redazione
della relazione paesaggistica di cui al DPCM 12005b.

Il reticolo idrografico superficiale non puo essenodificato, fatti salvi eventuali
interventi motivati da peculiari esigenze aziendeltessari per I'attivita agricola.

Lungo i corsi d’'acqua ,ferme restando le presoniziegate al PAI ed al PTA,
devono essere conservate le specie vegetali antoptesenti.

Nelle aree di cui ai precedenti due commi e inegale in tutto il paesaggio agrario,
eventuali interventi sul territorio devono essemalizzati, ove e quando possibile,
utilizzando tecniche di ingegneria naturalistica.

Deve essere mantenuta la morfologia del terremarala e di quello conseguente
alla costruzione del paesaggio agrario (terrazzémeglionamenti, ecc...). Deve essere
conservato I'assetto agrario del territorio, chelude le recinzioni del sistema insediativo
storico, le alberature diffuse sia a gruppi ,siflai,sia a macchia , fatto salvo il nuovo
impianto a fini vitivinicoli dove deve essere plegiato I'utilizzo di vitigni autoctoni.
Sono comunque ammesse le colture agricole tradiiiaella zona, anche al fine di

mantenere la varieta colturale storicamente cotaiali
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La palificazione dei vigneti e la manutenzioneldstgssi deve avvenire preferendo
I'utilizzo di materiali (naturali o con forme e dansioni) cromaticamente simili a quelli
naturali tradizionali .

Eventuali nuove strade, necessarie agli usi algrionon devono superare la
larghezza massima di mt. 3 fatte salve esigengatdealla difesa del suolo o alla
protezione civile; in caso di ulteriori esigenzeli@venti diritto dovra essere predisposto
apposito progetto che verifichi I'inserimento paggatico dell’infrastruttura.

2) In zona agricola al di fuori delle aree periratd ai fini del mantenimento della

piena fruizione del paesaggio, dalla linea delatarda entrambi i lati delle strade, o parte
di esse, di costa o di crinale e/o di fondovatlalle quali & possibile apprezzare il
paesaggio circostante e nei tratti di fondovaleqlali si pud avere una panoramica sui
profili collinari € apposta una fascia di rispett@dificabile di ampiezza non inferiore a
mt.30. Sono considerate inedificabili altresi lersaddi collinari ,pertanto non sono
consentite nuove costruzioni il cui punto piu atfoalunque esso sia, superi I'altezza delle
linee orizzontali condotte dalla sommita o profilelle dorsali collinari stesse. Sono fatti
salvi gli interventi previsti dalle presenti normper gli edifici esistenti ivi compresi gli
eventuali ampliamenti consentiti.

Nelle more di un progetto unitario che disciplagpetti estetici e dimensionali dei
manufatti relativi alle infrastrutture pubblichedointeresse pubblico, degli arredi urbani,
nonché della cartellonistica non & consentita Eapo opera di elementi di tale tipo.

Le nuove reti energetiche e di comunicazione deessere interrate.

Per quanto riguarda gli insediamenti rurali (abae degli agricoltori , residenza
in ambito rurale nonché per gli edifici tecnicaneeniecessari e funzionali per lattivita
agricola) sono ammessi i seguenti interventi edilimfrastrutturali:

-manutenzione ordinaria e straordinaria,

-ristrutturazione edilizia,

-ampliamento, degli edifici residenziali agricoliegtra agricoli esistenti e/o derivante dal
recupero di fabbricati esistenti, non superiore2@% della superficie utile lorda di
pavimento per adeguamento igienico-sanitario eifunate-distributivo,

- ampliamento, degli edifici produttivi connesdiadtivita agricola, strettamente necessari
per I'adeguamento funzionale degli stessi alleersig rilevabili.

E’ comungque ammesso l'insediamento di nuova adtigijricola con conseguente
realizzazione di nuovi fabbricati qualora sia matav e certificata I'impossibilita di

riutilizzare strutture gia esistenti nel qual cdsdtezza massima non puo superare mt.
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7,00 sono fatti salvi i permessi di costruir@sdiati non oltre la data di adozione della
Variante Parziale n° 16 al PRGC per i quali cordgimua valere le norme previgenti.

Nel caso di intervento di demolizione e ricostrmepse ammesso dalla normativa
vigente, di edifici in contrasto tipologicamente ncdambiente circostante I'altezza
massima conseguente alla demolizione non potraagmt. 7,00.

Il prodotto edilizio risultante dagli interventi diui al precedente comma di
ristrutturazione e/o di nuova costruzione deve amme essere riconducibile ai modelli
tradizionali gia esistenti, in particolare per quanguarda le partiture architettoniche, la
pendenza delle falde di copertura e i materiali@gati.

Per gli edifici con caratteristiche di valore ateltonico, storico artistico, e/o
ambientale sono ammessi con permesso di costrs@guenti interventi edilizi:

-manutenzione ordinaria e straordinaria,

-restauro conservativo,
le operazioni edilizie e/o infrastrutturali che edono tali tipi di intervento devono essere
sottoposte a progetti unitari estesi al conteses@ggistico circostante ,ai fini della verifica
della compatibilita paesaggistica e ambientale lglborati progettuali devono riportare i

contenuti gia previsti dalla relazione paesaggstiiccui al D.P.C.M. 12/12/2005).

3) All'interno delle Aree insediative esistentierpnetrate nel PRGC vigente sono

ammessi i sequenti tipi di intervento:

-manutenzione ordinaria e straordinaria, restauroiseanamento conservativo,

ristrutturazione edilizia, ampliamento dei fabbtiesistenti .

E’ ammesso il recupero a fini residenziali delleustire edilizie esistenti con
particolare riferimento alla normativa in materiardcupero dei rustici; gli interventi
devono garantire il corretto inserimento del proolatdilizio nel profilo collinare alle
condizioni di cui al precedente punto 2) evitanideé di separazione con il contesto.

Nel caso di nuove costruzioni, se ammesse dallmaibra vigente, l'altezza
massima non puo superare i mt. 7,00.

Gli impianti tecnologici e le eventuali infrastrute necessarie devono essere
minimizzati e mimetizzati con I'impiego di schermeg vegetali.

Per gli edifici non integrati nel paesaggio ed @gfampatto visivo, all'interno delle
aree insediative esistenti perimetrate nel PRG@ntgy € necessario per gli interventi
eccedenti la manutenzione ordinaria prevedemglalificazione degli stessi mediante

I'adozione di un progetto unitario esteso all’arobiircostante che ponga attenzione agli
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aspetti paesaggistici. E' consentita la sostitiziatelle parti non congruenti e delle
superfetazioni degli edifici con corpi edilizi ceeti con i caratteri di impianto e tipologici

tradizionali.

4) Relativamente alle aree edificabili a carati@sidenziale e turistico ricettivo

previste in loc. Masanti oltre alle norme vigengvdno essere osservate le sequenti

prescrizioni aggiuntive:

i nuovi edifici dovranno disporsi secondo I'andameedelle curve di livello senza
modificazioni della morfologia con altezza massimoa superiore a mt.7,00,

ai fini della verifica della compatibilita paesagiifa e ambientale dei nuovi edifici
previsti e il loro inserimento nel paesaggio catemte gli elaborati progettuali devono
riportare i contenuti gia previsti dalla relaziopmesaggistica di cui al D.P.C.M.
12/12/2005,

le tipologie edilizie, i materiali per la costrome e i caratteri stilistici devono
riferirsi a quanto rilevabile nelle caratteristigh@esaggistiche tradizionali della zona

5) Relativamente agli edifici produttivi abbandbnaontrassegnati con apposita

simbologia (......... ) ubicati in loc. Gaiericonsiderato che non sono integrati nel

paesaggio e risultano a forte impatto visivo ai @li operare la mitigazione degli impatti
irreversibili rimandando a successiva variante RGE la rilocalizzazione con ripristino
della naturalita del sito si consente sugli steasfjni cautelativi, solo l'intervento di

manutenzione ordinaria.

Zone tampone (buffer zone): Deve essere ossdevatamativa in salvaguardia del
PPR adottato dalla Giunta Regionale ,gli interveadilizi ammessi nel PRG vigente
devono essere realizzati in sintonia con le indarazoperative disciplinate nei Manuali
Regionali e Provinciali allegati al fondo del pretearticolo in attesa che le indicazioni e
le prescrizioni in essi contenute vengano succasgnte recepiti nel Regolamento
Edilizio Comunale. Relativamente alle nuove costmizammesse in zona agricola (edifici
abitativi rurali, edifici produttivi agricoli e efici di servizio all’agricoltura) devono essere
osservati i parametri relativi all’altezza massioensentita nella core zone del presente

articolo.
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ART. 39 — PERTINENZE

In tutto il territorio comunale, ove non vietatolldanormativa delle singole
aree e con il rispetto del rapporto di copertuvisto dalle singole tabelle di zona, sono
ammesse piccole costruzioni pertinenziali, addessaton ai fabbricati principali, aventi
superficie coperta complessiva non superiore a @@ quadrati; le pertinenze, che
unitariamente non potranno superare la superficiend. 40, dovranno sorgere con
reciproci distacchi di almeno m. 3, oppure in adeaead un fabbricato preesistente e

concorrono al rispetto del rapporto di coperturidiatea in cui ricadono.

L'altezza massima e stabilita in m. 2,50.

Dovranno distare almeno m. 2.50 dal confine di pet@; potranno peraltro
essere erette a confine quelle non piu alte di40: i tal caso la linea di colmo dovra

essere perpendicolare al confine stesso.

L'amministrazione comunale prescrivera, caso peo,cde caratteristiche

tipologiche e dei materiali da impiegare.

Sono altresi ammessi interventi limitati di insedkanto di strutture specifiche
e complementari per lo svago ed il tempo liberonm®e che siano classificate come

pertinenze a norma del Codice Civile.

Per ogni intervento da effettuarsi nelle suddeatte aovranno essere realizzate
le condizioni di fattibilita secondo le prescriziocontenute nelle Norme di Attuazione

allegate alla Relazione Geologico-Tecnica.

Limitatamente alle aree fgequali il P.R.G. non consente ampliamenti del e
di Copertura (R.C.) preesistente si possono reakzguna-tantum inleroga del R.C.) pertinenze
con superficie coperta non superiore a mqg 30 e parametri di cui ai precedenti 2° e 3° comma.
Le opere e relative modalita di cui al “GlossaridilZia Libera - Decreto 2 marzo

2018” sono consentite nel rispetto dei limiti paednci di cui all’art. 17 delle presenti N.T.A.
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ART. 40 - ADEGUAMENTO DELL'ALTEZZA DEI PIANI

Allo scopo di incentivare il processo di rivitalezone dei volumi edificati
esistenti, € consentito I'adeguamento dell'altede& piani al livello minimo previsto
dall'art. 1 del D.M. Sanita 5.7.75 (G.U. 18/7/75L80) a condizione che tale adeguamento
non sia tecnicamente o giuridicamente possibilezeéindo il volume globale esistente ed
a condizione che l'altezza complessiva del fabtwican venga maggiorata di piu di cm.
100 oltre quella preesistente e potra essere ctitwsenlo per gli edifici o le aree per i
guali non esistono ulteriori prescrizioni che wiet l'innalzamento o che vincolino la

conservazione delle facciate.

E' richiesto il consenso del confinante nel casacuin i fabbricati siano a

distanza inferiore a 10 mt.

Sono abitabili i locali che rispondono per illumon@ne e ventilazione alle
prescrizioni del D.M. Sanita 5.7.75 ( G.U. n. 198 @8/7/75) ed in particolare l'altezza
minima interna utile dei locali adibiti ad abitaz® e fissata in mt. 2,70 riducibili a mt.

2,40 per i corridoi, i disimpegni in genere, i bagmipostigli.
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ART. 41 - RECINZIONI

In tutto il territorio comunale le recinzioni vers$e vie pubbliche e gli spazi
pubblici ad uso pubblico e le vie private debboispettare le prescrizioni di cui all'art.89

del Regolamento Edilizio.

Non sono consentite recinzioni prefabbricate.

All'interno del centro abitato come delimitato ansi dell’art. 4 del nuovo
Codice della Strada i nuovi muri di cinta possorsseee costruiti in allineamento ai
fabbricati preesistenti posti sul confine stradade una lunghezza max di mt. 3,00, dopo
devono essere costruiti arretrati di mt. 1,00et&palla carreggiata bitumata della strada
pubblica; in sede di rilascio della concessiondizdipotranno essere prescritte distanze

maggiori in funzione di un migliore allineamentanagliori condizioni di visibilita.

Fuori dal centro abitato, la distanza dal confittadale esistente o di progetto
da rispettare nelle costruzioni o ricostruzionndiovi muri di cinta, di qualsiasi natura o
consistenza, lateralmente alle strade, non pudees¥eriore a:

1) 3 m. per le strade di tipo C e F.

Fuori dal centro abitato, ma all'interno delle zgreviste come edificabili o
trasformabili dallo strumento urbanistico generdée,distanza dal confine stradale da

rispettare nella costruzione o ricostruzione deiimiucinta non puo essere inferiore a:

1) 3 m. per le strade di tipo C

2) 1 m. per le strade di tipo F, fatte salve dizséamaggiori dettate dall’Ente proprietario in

funzione delle caratteristiche della strada e dellarezza del traffico.

3) a confine con le aree a parcheggio pubblicoréevpubblico.

Gli ingressi carrabili devono avere un arretrameditant. 4,00 rispetto al
confine stradale fatto salvo quanto previsto &ll'’4 lettera A) 8° comma.

Per quanto qui non specificato valgono le presmnizcontenute agli articoli 86
e 89 del Regolamento Edilizio.
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ART. 42 - PARCHEGGI PRIVATI

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree diimnkza delle costruzioni
stesse debbono essere riservati appositi spazi, lttee destinarsi a parcheggi, in misura

non inferiore a mq. 1 ogni 10 mc. di costruzionsaisi della Legge 24/03/1989 n° 122.
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ART. 43 - ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONI®GE

Ai fini del superamento delle barriere architettdva I'attuazione di tutti gli
interventi edilizi pubblici e privati previsti daPiano Regolatore Generale Comunale,
compresa la realizzazione dei percorsi pedondiinali e non alle sedi veicolari,
subordinata al rispetto dei disposti della legg®04.989, n°13, del D.M. 14/06/1989, n°
236, della legge 30/03/1971, n°118, del D.P.R. £1/78 n° 384 e di ogni altra
disposizione in materia di barriere architettonidneltre la realizzazione di nuovi tracciati
di infrastruttura a rete, o la manutenzione di huesistenti sui sedimi stradali che
comportano il ripristino di marciapiedi, devono yedere il collegamento con la sede
viaria mediante adeguate rampe di raccordo.

Il Sindaco nella realizzazione di opere e infrastine pubbliche, oltre che nel rilascio delle
concessioni e autorizzazioni edilizie, accerta slae garantito il rispetto e l'osservanza

della normativa vigente sull'eliminazione dellere architettoniche.
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ART. 44 - QUALIFICAZIONE ENERGETICO-AMBIENTALE DEGLEDIFICI

Con la presentazione del Progetto esecutivo pequigizione del permesso a costruire, sia

esso relativo a edifici di nuova realizzazione ceddici esistenti, con apposita relazione o

nell’ambito della relazione tecnico illustrativa |l derogetto, il Progettista &€ tenuto a

descrivere e documentare le modalitd con cui ilgptto presentato corrisponde alle

prescrizioni:

del Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 18Ruazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico nélifigia, e s.m.i..

della DGR 46-11965 del 4 agosto 200®gge Regionale 28 maggio 2007 n. 13
“Disposizioni in materia di rendimento energeticeellfedilizia”. Disposizioni
attuative in materia di certificazione energeticagll edifici ai sensi dell’articolo
21, lettere d), e) e f);

della DGR 46-11967 del 4 agosto 2008gge Regionale 28 maggio 2007 n. 13
“Disposizioni in materia di rendimento energeticeellfedilizia”. Disposizioni
attuative in materia di impianti solari termici, pranti da fonti rinnovabili e serre
solari ai sensi dell’articolo 21, comma 1, lettagee p)

del Decreto interministeriale 26 giugno 201&déguamento linee guida nazionali
per la certificazione energetica degli edificton specifico riferimento all’Allegato
1 allo stesso;

del Decreto interministeriale 26 giugno 20¥pbplicazione delle metodologie di
calcolo delle prestazioni energetiche e definizidie#le prescrizioni e dei requisiti
minimi degli edific’.

del Decreto interministeriale 26 giugno 208Bshemi e modalita di riferimento
per la compilazione della relazione tecnica di petig ai fini dell’applicazione
delle prescrizioni e dei requisiti di prestaziomeegyetica degli edifici;

dell'art. 26 del D. Lgs. 199 del 8 novembre 2021tuAzione della Direttiva (UE)
20118/2001 del Parlamento europeo e del Consigliild dicembre 2018, sulla
promozione dell'uso dell'energia da fonti rinnovabi

della normativa nazionale e regionale, successiatangromulgata, integrativa o

sostitutiva delle disposizioni di cui ai suddetti.a
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Art. 45 - MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE DEGLI IMPATTIAMBIENTALI

Nella realizzazione degli interventi edificatoreprsti si richiamano e seguenti

raccomandazioni e prescrizioni:

1. Realizzazione di opere in verdB mitigazione edi compensazioneNella

realizzazione degli interventi edificatori a deatione residenziale previsti si
raccomanda di riservare una parte delle aree sgate per opere in verde.

Le specie arboree e arbustive di previsto impialderanno appartenere alla
vegetazione locale, escludendo specie esotichecllisevo valore ornamentale,
e dovranno preferibilmente essere a chioma ampraseita veloce, al fine di

favorire la presenza di entomofauna ed avifauna.

Le suddette opere dovranno attuarsi preferibilmentdronte strada delle aree
di intervento e dovranno prevedere la realizzazidinequinte arboreo —

arbustive di confine con limitrofi ambiti agricoli.

Con l'attuazione degli interventi di sistemazioneverde si dovra inoltre
provvedere all'applicazione della D.G.R. 7 ottoBf22 D.G.R. n. 1 — 5738 in
merito a quanto previsto riguardo alle specie ebetiinvasive; in tal senso,
ove possibile ai fini di quanto perseguito con lmdetta D.G.R., si dovra
attuare una preliminare eradicazione delle speewentualmente presenti
nell'area di intervento, indicate negli elenchi g8k list) riportati in allegato
alla citata D.G.R.

2. Qualita paesaggistica degli interventiella predisposizione del progetto da

presentare per I'acquisizione del permesso a dosgwnella predisposizione di
uno Strumento Urbanistico Esecutivo, si raccomatidéare riferimento, in
particolare per quanto riguarda tipologie ediligieutilizzo dei materialiai
criteri di intervento descritti nell’elaborato “limkzi per la qualita
paesaggistica degli interventi — Buone pratiche lagorogettazione edilizia”,
approvato con D.G.R. n. 30-13616 del 22 marzo 2010.

Risparmio delle risorse idrichePer favorire il razionale utilizzo delle risorse

idriche si dovra prevedere l'installazione di caatasingoli per ogni unita

immobiliare o per ogni singola utenza.
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In ottemperanza delle indicazioni dell’art. 146 @elLgs. 152/2006 e dell'art.
38 “Misure per il risparmio idrico”, comma 7 letéerb) delle Norme di
attuazione del Piano regionale di tutela delle acqAggiornamento 2021, per
contribuire al risparmio di acqua potabile, si redte che nel quadro degli
interventi di nuova edificazione, nonché di demoliez e ricostruzione,
vengano predisposte vasche di raccolta delle acoeteoriche provenienti
dalle coperture al fine di utilizzarle per scopinnadropotabili, quali
l'irrigazione del verde pertinenziale e la pulizielle aree a parcheggio e
cortili.

Per gli edifici di nuova costruzione, demolizione@i@struzione e nel caso di
interventi di ristrutturazione edilizia integralsi, richiede di dotare i servizi
igienici dei seguenti dispositivi per il conteninemlei consumi idrici:

per le destinazioni d'uso ad uso non residenzid@mporizzatori che
interrompono il flusso dopo un tempo predeterminato

per tutte le destinazioni d’'uso: sciacquoni per W@ue livelli o con tasto di
fermo per graduazione continua; sono vietati ghaguoni a rubinetto.

Per tutti gli edifici di nuova costruzione, demaize e ricostruzione e nel caso
di interventi di ristrutturazione edilizia integeal si richiede di prevedere
I'utilizzo di sistemi individuali di contabilizzaane del consumo di acqua
potabile per ogni singola unita immobiliare, in moda garantire che i costi
vengano ripartiti in base ai consumi reali effefittda ogni singola unita
immobiliare.

4  Gestione del terreno agrariérima di avviare le attivita di costruzione, atcomanda

di asportare e accantonare temporaneamente ihteagrario di scotico, che
verra riutilizzato per la sistemazione dell'area tatmine dei lavori; gli
eventuali quantitativi in esubero verranno messi disposizione
del’Amministrazione Comunale per utilizzi in altagee.
Si provvedera inoltre:
e allimmediato inerbimento dei cumuli di terra actamati,
nonché delle zone sterrate risistemate, attraversemina di
miscugli di specie erbacee autoctone e compatbili I'area
di intervento;
e in caso di apporto di terreno agrario dall’ested® sito, a

controllare che esso non contenga semi o propaggktativi
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di specie alloctone invasive.

5 Permeabilita del suolder limitare I'impermeabilizzazione del suoloex pontenere

per quanto possibile gli apporti di acque bianck#anrete fognaria occorre
massimizzare le aree esterne permeabili; si raccdanpertanto che le zone a
parcheggio ed i camminamenti pedonali all'apertongamo realizzati

preferibilmente con tecniche e materiali, come blgiccanti e prato armato

che non comportano I'impermeabilizzazione del suolo

6. Contenimento dell’inquinamento luminoddella predisposizione del progetto da

presentare per I'acquisizione del permesso a dosgwnella predisposizione di
uno Strumento Urbanistico Esecutivo, per la deteazione delle
caratteristiche degli impianti di illuminazione esta, si richiede di fare
riferimento a quanto previsto dall’'allegato A aNégente legge regionale
31/2000, che definisce i requisiti tecnici mininggli impianti da installare o

modificare.

7. Funzionalita della rete irriguzon la presentazione del progetto del permesso di

costruire, oppure, ove previsto, nella predisposigi del Piano Esecutivo
Convenzionato o del Permesso di Costruire Conveapip in caso di
interferenze con la rete irrigua o con opere @spr si dovranno definire gli
interventi, da attuarsi a carico del Proponenter l@ risoluzione delle stesse
secondo modalita tali da mantenerne la funzionalit@ulica preesistente.

8. Prevenzione dell'impatto dell’avifaunalegli edifici industriali o ad uffici di

nuova realizzazione nonché negli interventi di ntenzione straordinaria o
ristrutturazione degli edifici industriali o ad idif esistenti:
» e vietato l'utilizzo di superfici trasparenti spaate;
» siprescrive l'utilizzo, nel caso:
o di pareti trasparenti, anche riferite ad un sotale,
o difinestrature a nastro,
o di finestre o porte finestre con superfici traspéirsuperiori a mq.
2,

di materiale (vetro o altro) che dovra essere p=wepibile dall’avifauna in
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volo, ricorrendo a elementi, in tutto o in partpaochi, o colorati, o satinati, o

idoneamente serigrafati, o con I'inserimento dirfienti di colore visibile.

9. Prevenzione dellimpatto acustic®i richiama I'esigenza di  applicare, nei casi

previsti, la vigente normativa regionale in matatiampatto acustico (D.G.R. 2 febbraio
2004, n. 9-11616) e di clima acustico (D.G.R. Igbfaio 2005, n. 46-14762).
Negli interventi di nuova costruzione, demolizione ricostruzione,
ristrutturazione, con apposita relazione o nell’amidella relazione tecnico
illustrativa del progetto, si richiede di documertde modalita con cui il
progetto presentato, per tutti i casi previstiyisponde alle prescrizioni:
» del DPCM 5/12/1997 sui requisiti acustici passegli edifici;
» del Decreto Ministeriale Criteri Ambientali MininfCAM) dell'11 ottobre
2017,

» dialtra normativa di settore successivamente plgata.

10 Tutela delle acqueGli interventi previsti:

- non dovranno interferire con le aree di salvagwaditlle captazioni ad
uso potabile;

- non dovranno prevedere la realizzazione di captazidriche che
consentano la comunicazione tra la falda freatita falde profonde, ai
sensi dell’art. 2 c. 6 della |.r. 22/1996 e s.m.i.;

- non dovranno interferire con i diritti delle consemi legittimamente
costituite;

- in caso di nuovi prelievi, dovranno acquisire lanoessione di
derivazione ai sensi del DPGR 10/R e s.m.i del 22@03 in funzione
della destinazione d’uso della risorsa;

- in caso di stoccaggio in cisterna dell’acqua pi@vdalle coperture degli
edifici e dalle aree terrazzate, ai sensi dellartlel DPGR 10/R e s.m.i.,
non sara necessario acquisire una concessionewhziene idrica.

Si specifica che I'approvazione delle varianti éstinazione d’'uso del suolo
non determina I'attribuzione di una dotazione idrie pertanto non pud essere
utilizzata acqua concessa per un differente usaasehe sia stata richiesta

specifica variazione della concessione di derivazio
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11.

Si richiede inoltre, con la presentazione del ptimgdel permesso di costruire
o nella predisposizione di uno Strumento Urbarosksecutivo, con apposita
relazione o nell’ambito della relazione tecnicawslirativa, di documentare le
modalita con cui si corrisponde a quanto richieslyarticolo 113, comma 4,

del D.Lgs. 152/2006 e dall'art. 27 (Acque meteceidti dilavamento e di

lavaggio delle aree esterne) delle NdA del Piangidtale di Tutela delle

Acque (PTA 2021).

Funzionalita della rete irriguaon la presentazione del progetto del permesso

di costruire o nella predisposizione di uno Strutoddrbanistico Esecutivo in
caso di interferenze con la rete irrigua o con epdr presa, si dovranno
definire gli interventi, da attuarsi a carico debponente, per la risoluzione
delle stesse secondo modalita tali da mantenerneinaionalita idraulica

preesistente e garantendo il mantenimento del igteate stato di biodiversita

e connettivita ecologica.
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ART. 46 - VINCOLI

Per gli interventi di realizzazione duovi insediamenti, la Relazione tecnica
illustrativa degli interventi previsti facente paregli elaborati progettuali presentati per
'acquisizione del permesso di costruire, oppunes @revisto, predisposti per il Piano
Esecutivo Convenzionato o per il Permesso di Cwstl@onvenzionato, dovra contenere
uno specifico paragrafo dedicato alla verifica’aeeh di intervento sia soggetta o meno al
rispetto di vincoli territoriali — ambientali .

Si richiamano in tal senso, a titoloriflerimento non esaustivo, le categorie di
vincolo piu frequenti:

a) fascia di rispetto di corsi d’acqua (D.Lgs 42/20@4t, 142, co 1 lett. c) e L.R.
56/1977 e s.m.i., art. 29;

b) zone boscate (D.Lgs 42/2004, art. 142, comma 1ggtt
c) vincolo idrogeologico (LR 45/1989).

Ove presenti i suddetti vincoli dovraressere illustrati con apposita cartografia e la
Relazione tecnica illustrativa dovra descriverenisure e gli interventi volti ad assicurare
il rispetto delle prescrizioni normative associat&incoli, richiamando altresi gli elaborati

complementari di quelli di progetto in tal sensedisposti.

Gli interventi previsti:

» dovranno essere coerenti con quanto previsto dallaativa regionale vigente in

merito alla localizzazione di impianti da fonterravabile;

e« non dovranno interferire con le aree di salvagwardelle captazioni ad uso

potabile;

e non dovranno prevedere la realizzazione di captazdriche che consentano la
comunicazione tra la falda freatica e le falde pndie, ai sensi dell’art. 2 c. 6 della
l.r. 22/1996 e s.m.i.;

« non dovranno interferire con i diritti delle consiEmi legittimamente costituite;

* in caso di nuovi prelievi, dovranno acquisire lamoessione di derivazione ai sensi
del DPGR 10/R e s.m.i del 29/07/2003 in funzionkadeéestinazione d’'uso della

risorsa;

* in caso di stoccaggio in cisterna dell’acqua pi@vdalle coperture degli edifici e
dalle aree terrazzate, ai sensi dell’art. 2 del BRAG/R e s.m.i., non sara necessario

acquisire una concessione di derivazione idrica.
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Si specifica che I'approvazione delbianti di destinazione d’'uso del suolo non
determina l'attribuzione di una dotazione idricggegtanto non puo essere utilizzata acqua
concessa per un differente uso senza che sia rithiasta specifica variazione della

concessione di derivazione.
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ART.47- NORMATIVA GENERALE DI CARATTERE GEOLOGICO

Territori compresi nella Fasce Fluviali A e B

| territori ricadenti nella Fascia A e Fascia B (R$FF approvato con DPCM 24.07.98, sono
normati dalle Norme di attuazione del Piano stealger I'Assetto Idrogeologico (PAl),
adottato conDeliberazione n.18/2001 dal Comitato Istituzior@dd’Autorita di Bacino. Le
Norme alle quali fare riferimento sono contenutditblo [l: Norme per le fasce fluviali,

Parte | e Il.

Classe I p

Nelle aree urbane ed extraurbane individuate d&GC. in Classg,] sono consentiti tutti
gli interventi edilizi e urbanistici compatibili ade condizioni di bassa o nulla pericolosita
che contraddistingue questa classe.

Tutti gli interventi di nuova edificazione ricademt Classe J saranno consentiti nel rispetto
delle prescrizioni del D.M. 11.03.88 e, se ricadent ambiti sottoposti a vincolo

idrogeologico, alla L.R. n. 45/89.

Classe lp,c
Nelle aree urbane ed extraurbane individuate d&i@C. in Classe JL, sia di collina che

di pianura, sono consentiti tutti gli interventiileal e urbanistici compatibili con le

condizioni di moderata pericolosita che contraduljgte questa classe.

Tutti gli interventi di_nuova edificaziongcadenti in Classe L dovranno essere congruenti

con l'eventuale potenziale situazione di rischion dandicati in modo dettagliato gli
accorgimenti tecnici atti a superare quest'ultilivadl accorgimenti saranno esplicitati in una
Relazione geologico-tecnica, comprendente [l'analgeomorfologica dell'intorno
significativo, nonché geotecnica dei litotipi ctstinti il versante o la base di fondazione
dell'opera. La Relazione geologico- tecnica dovage fesplicito riferimento al D.M.
11.03.88. Il rispetto del D.M. 11.03.88 dovra comum essere garantito in tutti gli altri tipi
d’intervento: manutenzione straordinaria, ristmghione, ampliamento, sopraelevazione,

mutamento di destinazione d’'uso, ecc...

Gli interventi previsti non dovranno incidere in dwnegativo sulle aree limitrofe, né

condizionarne la propensione all'edificabilita. tBeto si dovranno prevedere ed evitare
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situazioni che pregiudichino la fruibilita dei temi adiacenti per motivi vari, tra cui
sbancamenti eccessivi 0 non risarciti al piedertigli terreno non stabilizzato sui versanti,
sbarramenti e ritombamenti di compluvi, immissiaieacque concentrate su versanti,
assenza o carenza di rete di drenaggio superficpkre e difese spondali che tendono ad
orientare la corrente su proprieta confinanti arinzino I'eventuale esondazione sui terreni

degli opposti frontisti, ecc...

Nellambito della Classe J|. saranno semprgossibili interventi di nuova edificazione e di
ampliamento con verifiche locali di profondita, gitara e stato di conservazione del
substrato di fondazione. Ogni nuova opera d'arpegnati-va (es. P.E.C., edifici pubblici,

ecc...) dovra essere preceduta da adeguate edappte verifiche ed analisi.

Relativamente alle aree di nuova trasformazionanistica individuate dal P.R.G. e sue
future Varianti si fara richiamo, per quanto rigiete prescrizioni geologico-tecniche, alle

relative singole schede.

Classe Il
Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe bhrdifferenziata gli interventi edilizi

ammessi, riferiti all'esistenteono i seguenti:

-manutenzione dell'esistente;
-restauro e risanamento conservativo;

-realizzazione di eventuali ampliamenti funziomaliadeguamenti che consentano una piu

razionale fruizione degli edifici esistenti;

-realizzazione di volumi tecnici, ampliamento deltéta abitative, dotazione di volumi

pertinenziali;

-ristrutturazione edilizia ed ampliamentarfa tantur per adeguamento igienico-sanitario

e funzionale-distributivo;

-cambi di destinazione d'uso nel solo caso di ntogesrventiche non implichino un

aumento del rischio;

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classendn differenziata gli interventi edilizi

ammessi, riferiti alle attivita agricole praiesui versantsono i seguenti:

-possibilita di realizzare nuove costruzioni clgardino in senso stretto edifici per attivita

agricole e residenze rurali connesse alla condazxairendale, purché le condizioni di

pericolosita dell’area lo consentano tecnicamente

Prescrizioni per tutti gli interventi in Classe IHon differenziata che eccedano la
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ristrutturazione:

-le ristrutturazioni, gli ampliamenti ed i cambi diestinazione d’uso saranno condizionati
all'esecuzione di studi di compatibilita geomorfpta comprensivi di indagini geologiche
e geotecniche mirate a definire localmente le coadi di pericolosita e di rischio ed a
prescrivere, se ritenuto necessario, gli accorgineenici atti alla loro mitigazione. Nuovi
edifici per attivita agricole e residenze ruraliviinno risultare non diversamente
localizzabili nell'ambito dell'azienda agricolaglbro fattibilita verificata ed accertata da
opportune indagini geologiche, idrogeologiche e,nseessario, geognostiche dirette di
dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto d@liecolare 16/URE-1989 e dal D.M.
11.03.88.

Allinterno della Classe Il non differenziata, aensi dell'art. 6.1 della Nota tecnica
Esplicativa alla Circolare PGR n.7/LAP-1996, potraressere condotte eventuali future
analisi di dettaglio finalizzate ad individuare etieli situazioni locali meno pericolose,
potenzialmente attribuibili a classi meno condiaioi L'analisi di maggior dettaglio puo
essere rinviata ad eventuali future Varianti dnBijan relazione a significative esigenze di
sviluppo urbanistico o di opere pubbliche, che dowmo essere supportate da studi
geomorfologici di dettaglio adeguati.

Classe llI-A-%, p

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe HI-B, non sono ammessi interventi di
nuova edificazionge, sia civile che rurale, e cioé nuovi edifici, @ia menti,
sopraelevazioni. E’ consentita la sola manutenzateibesistente. L’art. 9 delle Norme di
Attuazione del PAI norma le attivita di trasform@ze e d’'uso del suolo entro le aree di
frana attiva (Fa) guiescente (Fq), mentre gli artt. 29 e 30 normarsitivita entro le fasce
fluviali A e B.

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe llk4 sono sempre ammesse le pratiche
agricole, le sistemazioni superficiali finalizzatha rinaturalizzazione e alla costituzione e
fruizione di parchi naturalistici, gli interventii dipristino e di formazione di opere di
difesa idraulica, di consolidamento dei versarti sistemazione ambientale.

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe Atdlc,psono consentiti:

-gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

-gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitaedli edifici ed impianti esistenti e a
migliorare la tutela della pubblica incolumita;

-gli interventi necessari per la manutenzione adane straordinaria di opere pubbliche e

di interesse pubblico;
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-gli interventi volti alla ricostruzione degli edjbri naturali alterati ed alla eliminazione,
per quanto possibile, dei fattori incompatibilirdérferenza antropica;

-le opere di difesa, di sistemazione idraulica endnitoraggio dei fenomeni;

-la ristrutturazione e la realizzazione d'infrattuoe lineari e a rete riferite a servizi

pubblici essenziali non altrimenti localizzabili mlativi impianti, previo studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato del disto esistente validato dall’Autorita
competente. Gli interventi devono comunque gararitr sicurezza dell’esercizio delle
funzioni per cui sono destinati, tenuto conto detladizioni idrauliche presenti.

-'ampliamento o la ristrutturazione degli impiadtitrattamento delle acque reflue;
-la realizzazione di nuovi impianti di trattameiadkelle acque reflue.
-per le aree in Classe lll-A-1c, non ricedenti nanfa attiva (Fa), sono consentiti gli

interventi di manutenzione straordinaria, di restag@ risanamento conservativo, di
ampliamento degli edifici esistenti per adeguameig@nico-funzionale. Non sono

ammessi interventi di nuova costruzione.

Classe llI-A-2¢
Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe HI-2c non sono ammessi interventi di

nuovaedificazione, sia civile che rurale, e cioe nuaiifiei, ampliamenti, sopraelevazioni.
E’ consentita la sola manutenzione dell’esistente.

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe HI-A sono sempre ammesse le pratiche
agricole, le sistemaziogjuperficiali finalizzate alla rinaturalizzazionealla costituzione e
fruizione di parchi naturalistici, gli interventi dpristino e di formazione di opere di difesa
idraulica, di consolidamento dei versanti e diesisizione ambientale.

Nelle aree individuate dal P.R.G.C. in Classe HI2ZAsono consentiti:

-gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

-gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitaedli edifici ed impianti esistenti e a
migliorare la tutela della pubblica incolumita;

-gli interventi necessari per la manutenzione @dae straordinaria di opere pubbliche e
di interesse pubblico;

-gli interventi volti alla ricostruzione degli edjori naturali alterati ed alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili d’'inferenza antropica;

-le opere di difesa, di sistemazione idraulica emdnitoraggio dei fenomeni;

-la ristrutturazione e la realizzazione d’infra#iinte lineari e a rete riferite a servizi pubblici
essenziali non altrimenti localizzabili e relatimpianti, previo studio di compatibilita
dell'intervento con lo stato del dissesto esistardkdato dall’Autorita competente. Gl
interventi devono comunque garantire la sicureztkedercizio delle funzioni per cui sono

destinati, tenuto conto delle condizioni idraulighesenti.
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Classe IlI-B-2

Nelle aree prevalentemente edificate individuate RRG in Classe IlI-B-2 — localita
Viajano sup. e centro abitato presso Via Torinattuazione delle previsioni di PRG e
subordinata all'esecuzione degli interventi dig&® territoriale necessari per la tutela del
patrimonio insediativo esistente e per la sicurelegdi occupanti. Pertanto saranno ammessi
interventi di nuova edificazione soltanto a seguitla esecuzione effettiva delle opere e
degli interventi infrastrutturali, che dovranno @&%s riconosciuti idonei
dall’Amministrazione. Sulla tabella normativa postaallegato e relativa ad ogni area
riconosciuta in Classe IlI-B-2 il PRG individua djusono gli interventi strutturali e non in
grado di garantire I'edificabilita dell'area stessaondizioni di sicurezza. In assenza di tali
opere sono ammessi soltanto i tipi d'interventd'eslificato esistente individuati nelle
singole schede, purché tali comunque da non auneeiitaarico antropico né quello

urbanistico.

Classe llI-B-£¢
Nelle aree prevalentemente edificate individuate RRG in Classe llI-B-4c - localita

Naviante, Rio Lupo e Chiesa Parrocchiale - l'aftwsz delle previsioni di PRG e
subordinata all'esecuzione degli interventi dig&® territoriale necessari per la tutela del
patrimonio insediativo esistente e per la sicuradegli occupanti. Anche a seguito della
realizzazione di opere di sistemazione, indispdahgadr la difesa dell’esistente, non sara
possibile alcun incremento del carico antropico. Sulla tabalbrmativa posta in allegato e
relativa ad ogni arediconosciuta in Classe IlI-Bzil PRG individua quk sono gli
interventi strutturali in grado di mitigarke condizioni di rischio. In assenza di tali opere
sono ammessi gli interventi individuati nelle sitegschede, purché tali comunque da non

aumentare il carico antropico né quello urbanistico

Classe llI-B-4p

Nelle aree prevalentemente edificate in localitajafio sottano individuate dal PRG in
Classe llI-B-4 l'attuazione delle previsioni di PRG e subordinatéesecuzione degli
interventi di riassetto territoriale necessarilpautela del patrimonio insediativo esistente e

per la sicurezza degli occupanti.

A seguito della realizzazione di opere di sistewr@e] indispensabili per la difesa

dell’esistente, non sara possibile alcun incremeiedocarico antropico inteso come nuova
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unita abitativa. In assenza di tali opere sono assingli interventi di manutenzione,
restauro e risanamento conservativo, aumenti derfog e volume per adeguamento

igienico-funzionale.
Classe lII-C

Nelle aree individuate dal PRG in Classe IlI-C n@npiu proponibile I'utilizzazione
urbanistica del patrimonio esistente. Sono amnyssiterventi di cui ai precedenti artt.
17 e 18.

Nelle aree di Classep}l e Il tutti gli interventi di ristrutturazione ddia, con ampliamento e/o
mutamento di destinazione d'uso o che determinseunsibile incremento del carico agente sulle
fondazioni, dovranno essere rispettate le presoridel D.M. 11.03.1988 e, se ricadenti in Classe
lll,, prodotta una relazione geologico-tecnica chefickrtI'ammissibilita dellintervento ed

individui tutte le necessarie cautele e presciigsecutive

Piccole costruzioni di tipo agricolo (c.d. ciabofjpalizzate all'esclusiva conduzione di
appezzamenti di terreno da parte dei conduttadaligsu terreni in attualita di coltivazione, atien
superficie coperta modesta e comportanti un voldnseavi inferiore a 50 metri cubi, possono
essere realizzate nelle aree di Classe Il estgthareali a pericolosita molto elevata (Ee, Fa).
costruzioni dovranno realizzarsi senza comportazessivi scavi o riporti di terreno. Una perizia
geologico-tecnica, a seguito di verifiche locali, dovra attestare la compatibilita con le eventuali

condizioni di dissesto idrogeologico.

Contenuti della relazione geologica

La Relazione geologico-tecnidave essere redatta da_un tecnico abilitato aitiese della

professione di Geologa norma della Legge n. 112/1963 e Legge n. 696/ deve

analizzare ed illustrare quanto segue:

i Planimetria di dettaglio dell'area d'intervengiesa ad un intorno significativo, in scala

adeguata e curve di livello.
il Inquadramento geologico e geomorfologico, atrae elaborati cartografici e descrittivi.

iii Indagini geognostiche, ai sensi del punto B 8eM. 11.03.1988, che consentano di
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definire, attraverso la determinazione delle caratiche meccaniche dei terreni, la scelta
di adeguate tipologie di fondazione. Devono peda@ssere effettuate le indagini sufficienti

a descrivere le caratteristiche del volume di teyreinteressato direttamente e

indirettamente dalle opere in progetto.

iv Eventuali elaborati originali relativi a prova Bsito e/o in laboratorio, descrizione dei

metodi d'indagine.

v Relazione illustrativa e conclusioni.

vi Per interventi su pendio, valutazioni e verificti stabilita, secondo quanto previsto al
punto G del D.M. 11.03.1988.

vii Per interventi in prossimita di corsi d’acquditee di drenaggio le strutture dovranno

essere progettate nel rispetto delle fasce dittsme comunque, sempre tenendo conto

delle possibili massime portate liquido/solide Badero energia attesa.

Per interventi ricadenti in zone pianeggianti didovalle dovra sempre essere verificata la

soggiacenza della falda idrica rispetto ai piarfodidazione.
Gli elaborati e le indagini dovranno essere firmescuno per le proprie competenze, da

esperti in materia geologica, geotecnica e geateestrutturale (interazione struttura-

terreno).

Le scelte progettuali dovranno essere sempre ntetigacorrelate da adeguate indagini
puntuali sui terreni, cosi come previsto dalla retiva di legge e di tutela ambientale, qui

di seguito brevemente menzionata.

D.M. 11.03.1988:

Norme tecniche riguardanti le indagini sui terremsulle rocce, lastabilita dei
pendii naturali e delle scarpate, i criteri gendra le prescrizioni per la
progettazione, I'esecuzione ed il collaudo detipere di sostegno delle terre g
delle opere di fondazione

e relativa Circolare del Presidente della Giuntagi®®ale de
18.05.1990, n.11/PRE, esplicativa sugli adempimenti ordine
all'applicazione del D.M. suddetto.

L.R. n. 45 del 9.08.1989:

Nuove Norme per gli interventi da eseguire in tairgottoposti avincolo per
scopi idrogeologici. Abrogazione L.R. 12.08.198127.
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Legge 8.08.1985 n. 431 (Legge Galasso).

Risultano soggette a tutela ambientale, per ura@afak 150 metri, le sponde del F. Tanaro
(acqua pubblica n.42), del Rio Garbiana (acqua lméi. 104) e del Rio Garino (acqua
pubblica n. 105).

Risultano, inoltre, assoggettate a tutela ambier(latgge n. 431/85) tutte le aree boscate

presenti nel territorio comunale (per la definizah bosco confr. art. 1, L.R. 45/89).

Per tutti gli interventi edilizi, di trasformazioriendiaria da bosco - termine definito all'art.
1 della L.R n.45/89 - in altra qualita di colturado terreni saldi in terreni soggetti a
periodica lavorazione mediante lavori di scassdomao e di riprofilatura dei versanti, si
dovranno rispettare e richiedere le autorizzazjppaviste dall'art. 2Categorie di opere e

deleghé della LR. n. 45/89.

Per i progetti riguardanti piani edilizi (es. P.B,Gicadenti nella Categoria 1a dell'art. 2
della L.R. 45/89 - funzioni autorizzative di competa regionale - si rammenta che i
competenti organi regionali hanno funzione aut@tiza sia per le opere di urbanizzazione

che per i singoli progetti esecutivi.

NORMATIVA SULLE ACQUE E CORSI D’'ACQUA

| corsi d’acqua del territorio comunale sono suiliv:

= Corsi d’acqua di 8 categoriadi competenza statale e, quindi, del Magistratdlpe
Po. Comprendono lintera asta del Fiume Tanaro ces# nel territorio
comunale.

= Corsi d’acqua di-3 e 5 categoriadi competenza regionale e, quindi dell’Ass.
Opere Pubbliche e Difesa del Suolo. ComprendorRial Garbiana ed il Rio
Garino.

= Corsi d’'acqua minori a sedime privato. Comprendigpiocoli rii e fossi presenti
nel settore collinare, non sempre evidenziati nedidografia di base.

= Canali irrigui principali a sedime privato.

Alle fasce di rispetto inedificabili dai corsi d@ua viene fatta corrispondere la Classe

[lI-A-2. Inoltre si applicano:

o lart. 29 della L.R. 5.12.1977 n. 56Sponde dei laghi, dei fiumi, dei torrenti e
dei canali”

o il Regio Decreto 25.07.1904 n. 523 che recdTiesto unico delle disposizioni
di legge intorno alle opere idrauliche delle diversategorie”. Al Capo Vi
"Polizia delle acque pubblichel'art. 96 prevedetra l'altro:
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...."Sono lavori ed atti vietati in modo assoluto Isulacque
pubbliche, loro alvei, sponde e difese i seguenti:

f) le piantagioni di alberi e siepi, le fabbricheli gcavi e lo
smovimento di terreno a distanza dal piede deggirare loro
accessori comesopra, minore di quella stabilita dalle discipline
vigenti nelle diverselocalita, ed in mancanza di tali discipline a
distanza minore di metri 4per le piantagioni e smovimento di
terreno e di metri 1@er le fabbriche e per gli scavi.”

Si richiama la recente Circolare esplicativa d&.R. n.14/LAP/PET del
8.10.1998:

"Determinazione delle distanze di fabbricati e mfati dai corsi
d'acqua, ai sensi dell'art. 96, lettera f), del Tapprovato con R.D. 25
Luglio 1904, n. 523."

La seguente Fig. 3 schematizza graficamente laeptesnormaSono ovviamente

ammesse tutte le opere di sistemazione idrogeapgic tutela del territorio e di

difesa del suolo.

Scopo della norma e preservare un’adeguata fasciaispetto finalizzata a

promuovere interventi di manutenzione ordinaria teacgdinaria, allo scopo di
mantenere la piena funzionalita delle opere di sdifessenziali alla sicurezza
idraulica, di migliorare le caratteristiche naturalell'alveo, salvaguardando la
vegetazione di ripa con particolare riguardtia varieta e di eliminare gli ostacoli al
deflusso della piena in alveo e golena.

A = fascia di rispetto assoluto.
B = fascia di inedificabilita.
Fig 3 — Mo

fabbricato l

Corsi d’acqua a sedime demaniale
Il F. Tanaro e sottoposto alle norme del PSFF-PAddiante I'individuazione, sulle tavole

di piano, delle Fasce Fluviali. Si applica, inolegualora piu restrittivo, I'art. 29 comma
1b) della L.R. n. 56/77.

Il Rio Garbiana ed il Rio Garino sono sottopodtaal. 29 comma 1b) della L.R. n. 56/77
Il F. Tanaro, il Rio Garbiana e Rio Garino sonotgmbsti alle disposizioni del R.D.
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25.07.1904, n. 523 che prevede una fascia di tspetsoluto di metri 4 dalla sua sponda
incisa piu recente, entro la quale sono vietatsfdrenazioni e modificazioni d'uso del

suolo.

Corsi d’acqua a sedime private
| piccoli rii collinari, stagionali o perenni, i §3i ed in genere le linee di passaggio delle

acque di drenaggio e scolo naturale, anche sewndergiati in cartografia, sono sottoposti
ad una fascia d'inedificabilita di almeno metriddll'asse del rio.

Per quanto riguarda gli interventi di polizia idiea, quali taglio di alberi ed arbusti,
manutenzione, pulizia, riparazione delle spondegéia rimozione degli ingombri, dovra

essere fatto riferimento al Codice Civile, sez''D¢lle acque’

art. 915 "Riparazione di sponde ed argini"

art. 916: "Rimozione degli ingombri"
art. 917: "Spese per la riparazione, costruzioneozione"

Per la realizzazione di nuovi ponti o rifacimentaydelli esistenti si dovra fare riferimento
ai criteri di compatibilita idraulica, prescrizioad indirizzi emanati dall’Autorita di Bacino

nell’apposita Direttiva menzionata nel precedentieco.

Per quanto riguarda gli interventi ricadenti lungocorsi d'acqua dovranno essere
considerate le caratteristiche idrologiche e idcael dell'asta fluviale o torrentizia. Le

strutture dovranno essere progettate tenendo odelta tendenza evolutiva del corso
d'acqua.

In nessun caso deve essere permessa l'occlusimie parziale, dei corsi d'acqua e delle
aree di tutela assoluta, tramite discariche o tipa@ri. Analogamente € fatto divieto di

realizzare riporti, ritombamenti e rilevati strutili, non finalizzati alla pubblica utilita, in

corrispondenza delle zone di testata dei complahaidoacini idrografici.

La copertura dei corsi d’'acqua naturali princigatiel reticolo idrografico minore naturale

mediante tubi o scatolari anche di ampia sezione @oammessasalvo che per la

formazione di accessi carrai, nel qual caso doss&re prodotta verifica della sezione di
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deflusso e dei relativi franchi di sicurezza.

Le opere di attraversamento stradale sui corsigdacdovranno essere realizzate
possibilmente mediante ponti, in maniera tale elarghezza della sezione di deflusso non
vada in modo alcuno a ridurre la larghezza de#@almisurata a monte dell'opera; questo
indipendentemente dalle risultanze della verifieladportata di massima piena. Dovranno
quindi essere evitate le tipiche tipologie cosivatcostituite da un manufatto tubolare (o
d'altra sezione) metallico o cementizio di variaiGee inglobato in un rilevato in terra con

0 senza parti in cemento armato (Figura 4). Laizeatione del ponte a tutta sezione si
rende necessaria al fine di tenere in debita cereitbne le portate liquido-solide

conseguenti all'apporto solido dei materiali frami@ile sponde e prelevati dall'alveo, che

contribuiscono in maniera determinante al raggionegito di elevati livelli di piena.

Reolizzozicne di opere di ottroversomente
50 ril collingri

Tipologie consiglote e sconsigliote

Fig 4

Tipologia da evitare,

Tipologia saggerita, ponte rilevato in terra che
lacui luce idraulica non inglobka un nanufatto
restringe la sezione d' alwveo. tubolare (o &'altra sezioned,

La ricerca e l'uso delle acque sotterranee, sieopi potabili che industriali o irrigui,

soggetta ai disposti della Legge Regionale n. 23064.1996:

"Ricerca, uso e tutela delle acque sotterranee”.

Si rammenta che la suddetta legge ha abrogato gg tegionali n. 4/1994 e n.
82/1995.

L'’Amministrazione Provinciale,Servizi Tecnici - Sezione Idraulicda redatto e
riassunto in un apposito elaborato le procedura documentazione necessaria ai fini

dell'ottenimento dell'autorizzazione alla ricercasfeuttamento, nonché, per gli usi
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potabili, allindividuazione delle aree di tutelssaluta e di rispetto ai sensi dell'art. 8,
comma 3 della L.R. n. 22 del 30.04.96.

8383 IHH

INTERVENTI DI SCAVO SUI VERSANTI

Per le edificazioni su terreni in pendenza non énasso lo scavo o riporto di terra che

comporti la costruzione di muri od opere di comaemto d'altezza superiore a metri 3.00.
E' fatto divieto di realizzare sbancamenti suceessi terrazzi o gradonate.

I muri di contenimento che s'innalzano a ridosstledeuove costruzionnon possono

distare dalle stesse meno di metri 3.00.

Nel caso di esistenti edificparticolarmente quelli piu vetusti, posti su aers a potenziale

rischio di frana per liquefazione della cotica edgagraria o valanghivo, aventi muro
perimetrale retrostante posto a diretto contatto icterrapieno (es. caso di edificio posto
direttamente contro lo scavo di sbancamento), adusgo fine di risanamento e/o
d'aumento della sicurezza dal rischio di colatedétrito e valanga, € consentita la

realizzazione di uno scavo di shancamento convelaturo di sostegno,

retrostante I'edificio, di altezza ritenuta idondal progettista. La seguente Fig. 5

schematizza graficamente la presente norma.

A = distanza fabbricalotaglio del pendio.
H = altezza massima del taglie di pendio.

Fig 5

fabbricato

“'“"‘ﬁ?
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Gli interventi di scavo sui versanti dovranno pete adeguate opere di risarcimento al
piede, di stabilizzazione del fronte di scavo e slgb ciglio, le modalita di raccolta ed

allontanamento delle acque superficiali ed il Iguanto di conferimento finale, nonché

fornire adeguate garanzie per la stabilita deetere manufatti sovrastanti. A tale proposito,
per gli interventi piu significativi, si dovrannaq@urre le verifiche di stabilitd del versante
previste dal D.M. 11.03.1988.

Le suddette norme si applicano a tutti gli intetvdnscavo su versante, sia risarciti al piede
che non, ma non agli interventi finalizzati a sisé&ioni agro-silvo-pastorali e di

consolidamento dei versanti autorizzati ai senkadegge Regionale n. 45/89.

CRONOPROGRAMMI

La N.T.E. alla Circolare P.G.R. n. 7/LAP prevedepanto 7.10, per tutte le aree a
rischio idrogeologico inserite nella Classe llI-Bn meccanismo attuativo degli
interventi di riassetto per l'eliminazione e/o miidzazione della pericolosita, definito
crono-programmada individuarsi a livello di PRG.

Le aree classificate in Classe 1lI-B costituiscoramticipazione, in quanto
pericolose ed urbanizzate, delle aree a rischiovigiee dal D.L. n.180/98 e dal
Progetto di P.A.l. che prevede, nellambito di &lee, l'individuazione delle misure
temporanee di salvaguardia - oggetto della preseatenativa - e gli interventi e
finanziamenti per la mitigazione del rischio.

Il crono-programmanon e altro che un'indicazione di massioiaa le misure non

strutturali e strutturali di tipo estensivo e/oeinsivo previste per la specifica area.

| programmi d'intervento proposti per le aree inasSk IlI-B del Comune di
Farigliano sono indicati nelle tabelle seguenti.

Per i settori di fondovalle in fase progettuale rdowmo essere verificate le tipologie piu
adatte per gli interventi d'arginatura, la lororette. posizione e sviluppo, valutate le
sezioni idrauliche atte a garantire il transito lalepiena di riferimento e le
interferenze con gli edifici esistenti.

Per l'area di Classe llI-Be4lungo il Rio Lupo, interessata da boxt@uviabilita e
sottoservizi, sono in fase di definizione progdtugli interventi di salvaguardia.

Tutti gli interventi di riassetto territoriale indduati presentano carattere pubblico.
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CRONOPROGRAMMA Localita piede collinare, conoide e Scheda 1
AREE III-B-2 Viajano (Tav. 6)

Note
Le due aree sono state oggetto d’analisi di compatibilita idraulica (rif. Relazione Ing. Galvagno).
Relaz. Precedenti: Relazione dr. O. Costagli in occasione dell’evento eccezionale del 23.05.2001 per
conto Amm. Comunale.

MISURE NON STRUTTURALI

v" Adozione e realizzazione di un programma di manutenzione ordinaria del rio anonimo a monte di
Via Torino e di Viajano.

MISURE STRUTTURALI

LOCALIZZAZIONE INTERVENTI OPERE PREVISTE

Rio a monte di Via Torino (conoide): v" Serie di piccole briglie di trattenuta e
rallentamento della velocita di
scorrimento dell'acqua. Adeguamento
opera di confluenza nella condotta
interrata. Rivestimento del fosso in cls.
e pietrame per un tratto di almeno 100
ml.

Aumento della sua attuale sezione.

v" Verifica della possibilita di ripristino
dell’antico canale Comunale di scolo di
Pratorotondo, ancora individuato nelle
mappe catastali (confr. Fig. seguente).

rallentamento  della  velocita di
scorrimento  acqua. Adeguamento
dell’'opera trasversale al rio anonimo,
con eliminazione del rigliato
orizzontale. Rivestimento del fosso in
cls. e pietrame per almeno 40 ml a
monte dell’'opera trasversale.
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Classe llI-B-2: Borgata Viajano soprano.

Classe 1lI-B-2: Area del concentrico, Via Torino.
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CRONOPROGRAMMA Localita Rio Lupo e Scheda 2
AREE III-B-4 Chiesa Parrocchiale
(Tav. 6)

Note
Il Rio Lupo €& stato oggetto d’analisi di compatibilita idraulica (rif. Relazione Ing. Galvagno) e
relazioni specifiche.
Relaz. Precedenti: Relazione dr. O. Costagli in occasione dell’evento eccezionale del 23.05.2001 per
conto Amm. Comunale.

Relazione dr. O. Costagli sulla pericolosita per perimetrazione Comune Legge n.64/1974, Aprile
1993.

MISURE NON STRUTTURALI

v" Adozione e realizzazione di un programma di manutenzione ordinaria dell'alveo del Rio Lupo e
di svuotamento della futura briglia.

v" Norme urbanistiche riferite all’area del Rio Lupo: Anche a seguito degli interventi di
sistemazione idrogeologica non saranno consentiti aumenti di superficie e volume dei locali
posti ai piani terra o seminterrati e cambiamento di destinazione d’uso.

v" Norme urbanistiche relative alla Chiesa Parrocchiale: sono consentiti volumi tecnici ed
interventi atti alla conservazione e manutenzione dell’edificio e sue pertinenze.

MISURE STRUTTURALI

LOCALIZZAZIONE INTERVENTI OPERE PREVISTE

Rio Lupo: v E' in fase di progettazione una
briglia di trattenuta con contro-
briglia. Finanziamento regionale
ottenuto a seguito evento
atmosferico del 23.05.2001.

Chiesa Parrocchiale: v’ La chiesa €& stata recentemente
oggetto d’intervento di
consolidamento da parte del
Provveditorato alle 0O0.PP.
Attualmente € sotto monitoraggio
strutturale.
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APPENDICE ALLE NORME DI ATTUAZIONE

Articolo 1 — Definizioni

1. Agli effetti delle presenti norme, per “D. Lgkl4/98” si intende il Decreto
Legislativo 31 marzo 1998, n. 114, Riforma dellscglina relativa al settore del
commercio, a norma dell'articolo 4, comma 4, dédgge 15 marzo 1997, n. 59; per
“Legge regionale” la legge della Regione Piemong #2 novembre 1999, n. 28,
Disciplina, sviluppo ed incentivazione del commer@n Piemonte, in attuazione del
decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 114; per itimdi Regionali” la Delibera del
Consiglio Regionale del 29 ottobre 1999, n. 5633414, modificata e integrata dalla
Delibera del Consiglio Regionale del 23 dicembr®30n. 347 — 42514, modificata e
integrata dalla Delibera del Consiglio Regionalé 24 marzo 2006, n. 59 — 10831,
“Indirizzi generali e criteri di programmazione arbstica per I'insediamento delle attivita
commerciali al dettaglio in sede fissa”, in attwswd del decreto legislativo 31 marzo 1998,
n. 114, per “Criteri”i presenti criteri per il réaio delle autorizzazioni per le medie

strutture di vendita.
Articolo 2 — Prescrizioni generali

1. | seguenti articoli costituiscono i criteri périlascio delle autorizzazioni
amministrative per I'apertura, il trasferimento stide e la variazione della superficie di
vendita fino ai limiti di cui all’articolo 4,comma, lett. e), del D. Lgs. 114/98, di una

media struttura di vendita.

2. Il rilascio dell’autorizzazione amministrativaml’apertura, il trasferimento
di sede e la variazione della superficie di venfirta ai limiti di cui all'articolo 4, comma
1, lett. e), del D. Lgs. 114/98, di una media $tmat di vendita € subordinato al rispetto

delle norme sulle destinazioni d’'uso stabilite B&no Regolatore Generale Comunale.

3. La delibera del Consiglio Regionale n. 59 — 10&®l 24 marzo 2006,

costituisce il riferimento da assumere per la d¢tarapplicazione dei presenti Criteri.

4
Articolo 3 — Obiettivi ed indirizzi dei Criteri

1. In conformita con i risultati conseguiti dallstudio sull'organizzazione del

commercio al dettaglio in sede fissa, e nel rigpditquanto prescritto dall’articolo 1 del
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D. Lgs. 114/98, dall'articolo 1 della Legge Regien@& dall’articolo 2 degli Indirizzi
Regionali, i presenti criteri perseguono i seguehigttivi generali e settoriali:

— Favorire la modernizzazione del sistema distivoudli Farigliano al fine di realizzare le
condizioni per aumentare la sua produttivita lalitpuael servizio reso e le informazioni al
consumatore,

— Favorire il mantenimento di una presenza diffesgualificata del servizio commerciale
di prossimita nel centro urbano principale ed intipalare nei nuclei frazionali, affinché
sia consentito un approvvigionamento facilitato e le fasce della popolazione ,anche
attraverso l'eventuale intervento diretto dell’ Anmistrazione comunale con appositi
Progetti Integrati di rivitalizzazione;

— Orientare l'insediamento degli esercizi commérgia aree idonee alla formazione di
sinergie tra le differenti tipologie distributive @i altri servizi, al fine di migliorare
I'identificazione e la fruibilita del territorio fie sue diverse funzioni;

- Favorire la formazione di un sistema d’offertacatato e composto da una vasta gamma
di tipologie di strutture distributive, in modo cin@n si producano posizioni dominanti,
cosi che il consumatore possa scegliere tra diffeedternative di offerta, favorendo la
realizzazione di condizioni di concorrenza tranfigiese del settore;

— Garantire le possibilita di recupero e sviluppajaklle strutture commerciali localizzate
all'interno del tessuto urbano centrale, al finepdienziare 'immagine qualitativa del
Nucleo di primo insediamento per migliorare il seiw alla collettivita residente e
fluttuante, realizzando anche appositi Piani dilioazione Urbana

(PQU).

2. Operativamente i presenti obiettivi si realizzaattraverso I'applicazione di norme
coordinate di natura funzionale e di natura urliardis cosi come previste ai successivi
articoli, tese a determinare misure di completamedhitriqualificazione, di valorizzazione

e di salvaguardia della rete distributiva presenteerritorio comunale.

Articolo 4 — Definizioni tecniche.

1. Per commercio al dettaglio in sede fissa sinieiel’attivita svolta da chiunque acquisti
merci in nome e conto proprio e le rivenda in e@geudbicati su aree private alle quali il
pubblico accede liberamente, nel rispetto dei tuiportati all'articolo 4 del D. Lgs.
114/98.

2. Per esercizio commerciale in sede fissa si d@ehluogo in cui si esercita I'attivita di

commercio al dettaglio.
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3. Per superficie di vendita si intende la supefitetta di pavimento (snp) destinata alla
vendita, compresa quella occupata da banchi, k&rechi ,casse, scaffalature e simili,
calcolando solo l'area coperta interamente deltaitdai muri e al netto degli stessi,
misurata nella area calcolata come superficie Idigevimento (slp) ai fini del rilascio del
permesso di costruire o dell’autorizzazione ediliz6i considera superficie di vendita
anche lo spazio compreso tra il muro, o il divispad il banco per la vendita dei prodotti
freschi, anche se il consumatore non puo acceaehanche se vi si svolgono piccole
attivita di preparazione degli alimenti (tagliofedfatura, ecc.). Non costituisce superficie
di vendita quella destinata a magazzini, depokitali di lavorazione, uffici e servizi,
separati fisicamente da pareti continue, ai gquakonsumatore non possa comungue
accedere, e la zona antistante le casse negliiasardibero servizio, nella quale il
consumatore non possa comunque prelevare le n\goicostituisce altresi superficie di
vendita la superficie espositiva cosi come defiaitguccessivo comma 6, nonché l'area
interna che delimita le vetrine, sempre che il comatore non possa accedervi e prelevare
le merci in esse esposte, e le zone di passaggesadantistanti,

nei casi in cui si trovino sul fronte strada pepéeti costituite da spazi pubblici a filo delle
stesse che eventualmente si incuneano nelle vetesse.

4. Ad ogni esercizio commerciale in sede fissaisponde una sola superficie di vendita
ed una sola comunicazione ricevuta ai sensi detido 7 o autorizzazione rilasciata ai
sensi dell’articolo 8 del D. Lgs. 114/98 o ai setlia legge 11 giugno 1971, n. 426.

5. La superficie di vendita degli esercizi commaliathe trattano merci ingombranti, delle
quali il venditore non e in grado di effettuare ¢ansegna immediata (mobilifici,
concessionari di auto e moto, legnami, materiati lfgalilizia e altri similari, ecc.) puo
essere limitata dal richiedente, previa sottosmnizidi atto di impegno unilaterale, alla
dimensione di 250 mq.; la parte rimanente, soggatea prescrizioni di cui al comma
seguente, e attribuita a superficie espositivapuviaccedere il consumatore.

6. La superficie espositiva di merci ingombrantijella parte dell’'unita immobiliare, a
destinazione commerciale, separata dalla supediciendita da pareti continue, alla quale
il pubblico puo accedere in condizioni di sica@&zo0lo per prendere visione dei prodotti
non immediatamente asportabili, e non costitussgeerficie di vendita.

7. La superficie espositiva di merci non ingombiranguella parte dell’ unita immobiliare,
a destinazione commerciale, alla quale il pubblimn pud accedere in alcun caso.
L’'operatore interessato a utilizzare questo tipo sluperfici espositive deve

preventivamente presentare comunicazione al comuadeando Il'ubicazione della
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superficie espositiva di questo tipo e l'ubicaziatedl'esercizio, anche in altro comune,
dove avviene la vendita.

8. L’attivita di vendita da parte di industriali artigiani dei prodotti provenienti
esclusivamente dall’esercizio della loro attivitapdoduzione, puo essere esercitata, ai
sensi del D. Lgs. 114/98, in locali con libero asmeal pubblico (spacci aziendali), la cui
superficie di vendita per un massimo di 250 mqgyedessere ricavata, in condizioni di
sicurezza, negli immobili in cui si svolge la prathne. La presente superficie di vendita é
assoggettata al rispetto dello standard a parcbedigicui all’articolo 21 della Legge
Regionale 56/77 e s.m.i..

9. Ai sensi dell'articolo 16 del D. Lgs. 114/98 Mandita di prodotti a favore di dipendenti
da enti o imprese, pubblici o privati, di ,militadi soci di cooperative di consumo, di
aderenti a circoli privati, nonché la vendita natiole e negli ospedali esclusivamente a
favore di coloro che hanno titolo di accedervi,oggetta ad apposita comunicazione al
Comune. La vendita deve essere effettuata in lowadiaperti al pubblico (spacci interni),
che non abbiano accesso diretto dalla pubblica vdacomunicazione deve contenere
guanto previsto dal comma 3 dell’articolo 16 delLDs. 114/98.

10. La superficie di vendita di un centro commdeceadata dalla somma

delle superfici di vendita degli esercizi commeliahdettaglio presenti in esso.

11. Per commercio all'ingrosso si intende I'atévdvolta da chiunque professionalmente
acquista merci in nome e per conto proprio e lendle ad altri commercianti, all'ingrosso
o al dettaglio, o ad utilizzatori professionaliad altri utilizzatori in grande. Tale attivita
puo assumere la forma di commercio interno, di irngaone o di esportazione.

Articolo 5 — Definizioni di offerta commerciale.

1. Per offerta commerciale si intende il compledsioprodotti e dei relativi servizi venduti
da un singolo esercizio commerciale. Ai fini deegenti Criteri, I'offerta commerciale si
definisce come segue:

a. Offerta alimentare (settore merceologico alirae)t

b. Offerta extra alimentare (settore merceologitoaealimentare);

c. Offerta mista (determinata dalla presenza nslésso esercizio commerciale sia del
settore merceologico alimentare che di quello exfiraentare).

2. Le medie e le grandi strutture di vendita, akfdi completare I'offerta commerciale,
possono integrarla con i prodotti complementari aafgmenti all'altro settore
merceologico, assegnando all’ interno della sugierfili vendita autorizzata dell’esercizio

una superficie non superiore ai 150 mg. e comumguesuperiore al 20% della superficie
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di vendita autorizzata. A tale scopo € necesgaiggentare apposita comunicazione da
parte dell'interessato.

3. Ai fini dei presenti Criteri sono escluse lerfr di vendita non comprese nell’articolo 4,
comma 1, lettere d), e), f), g) del D. Lgs. 114/98.

Articolo 6 — Classificazione delle tipologie diwtiure distributive

1. Gli esercizi di vendita in sede fissa, ai selegli articoli 7, 8 e 9 del D. Lgs. 114/98, si
suddividono in:

« Esercizi di vicinato, aventi superficie di veradfino a 150 mq.;

» Medie strutture di vendita, aventi superficievedndita compresa tra 151 mq. fino a 1.500
mq.;

» Grandi strutture di vendita, aventi superficieveindita superiore a 1.500 mq.

» Centri commerciali.

2. Al fine di favorire I'equilibrato sviluppo delldiverse tipologie nel rispetto della libera
concorrenza, le medie e le grandi strutture di itandono classificate adottando la
classificazione di cui al comma 2 dell’articolo &gt Indirizzi regionali. La classificazione
delle medie strutture si riporta di seguito:

Esercizi di vicinato

Tutti gli esercizi commerciali aventi superficie mosuperiore a mq 150; la loro
localizzazione e funzionalmente compatibile suotuttterritorio comunale fatte salve
eventuali e specifiche limitazioni.

Medie strutture di vendita:

offerta alimentare e/o mista:

M-SAML1: superficie di vendita da 151 a 250 mq

M-SAM2: superficie di vendita da 251 a 900 mq

M-SAMS3: superficie di vendita da 901 a 1.500 mq

offerta non alimentare:

M-SEL1: superficie di vendita da 151 a 400 mq

M-SE2: superficie di vendita da 401 a 900 mq

M-SES3: superficie di vendita da 901 a 1.500 mq

Grandi strutture di vendita:

offerta commerciale mista

G-SM1.: superficie di vendita da 1.501 a 4.500 mq

G-SM2: superficie di vendita da 4.501 a 7.500 mq

G-SMa3: superficie di vendita da 7.501 a 12.000 mq
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G-SM4: superficie di vendita oltre 12.000 mq

offerta commerciale non alimentare

G-SEL1: superficie di vendita da 1.501 a 3.500 mq

G-SE2: superficie di vendita da 3.501 a 4.500 mq

G-SE3: superficie di vendita da 4.501 a 6.000 mq

G-SE4: superficie di vendita oltre mq 6.000

Centri commerciali

Medie strutture di vendita

M-CC: da 151 a 1.500 mq di superficie di venditenptessiva

Grandi strutture di vendita (oltre i limiti massiuficui sopra)

G-CCL1: superficie di vendita fino a 6.000 mq

G-CC2: superficie di vendita da 6.001 a 12.000 mq

G-CCa3: superficie di vendita da 12.001 a 18.000 mq

G-CC4: superficie di vendita oltre i 18.000 mq

3. La modifica o I'aggiunta di un settore merceatogn una media o grande struttura di
vendita, fatto salvo quanto previsto dal precedantieolo 5, comma 2, le variazioni di
superficie di vendita che comportano il passaggiaida classe dimensionale all’altra, il
trasferimento di sede dell’'esercizio, comportandakcio di una nuova autorizzazione che
e soggetta alle norme stabilite dai presenti Grieet in particolare al rispetto degli articoli
9,13, 14 e 18.

Articolo 7 — Coerenza funzionale e urbanisticaasililuppo urbano del commercio.

1. Ai sensi del D. Lgs. 114/98, lo sviluppo del aoercio non & soggetto ad alcuna
limitazione quantitativa, fatto salvo il rispetteidorincipi contenuti nell’articolo 41 della
Costituzione e nella legge 287/90 recante le ngperela tutela della concorrenza e del
mercato.

2. Per garantire il rispetto della libera concomere per 'efficace perseguimento degli
obiettivi di cui all’articolo 3 dei presenti Critee del D. Lgs. 114/98, si ritiene essenziale
che non si formino posizioni dominanti, e pertarfesma restando I'assenza di vincoli
quantitativi allo sviluppo complessivo nelle singa@one, sono posti limiti di dimensione ai
singoli punti di vendita.

3. L'insediamento degli esercizi commerciali in sefissa € compatibile su tutto il
territorio comunale fatte salve le limitazioni diical Piano Regolatore Generale ed ai
successivi articoli 9, 13 e 14.

PARTE Ill - ASSETTO TERRITORIALE DELLA RETE DISTRIBTIVA
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Articolo 8 — Programmazione comunale.

1. I Comune, nellambito della autonomia progranwna sancita dalle leggi, ai sensi
dellarticolo 4, comma 1, della Legge regionale danpresente normativa, risponde
all'obbligo di adeguare il suo strumento urbantstgenerale nel rispetto dei principi e
delle norme contenute negli Indirizzi Regionali.

2. I Comune con la presente normativa adotta saltrecriteri per il rilascio delle
autorizzazioni amministrative di cui all’'articolo &mma 3 del D. Lgs. 114/98.

3. I Comune di Farigliano, cosi come identificakagli articoli 9, 10 e 11 degli Indirizzi
Regionali, si identifica come un comune appartenatia rete secondaria, classificandosi
come minore.

Articolo 9 — Zonizzazione

1. Le nuove aperture, i trasferimenti di sede,ddaazioni della superficie di vendita e di
settore merceologico sono consentite, fatto saluantp disposto relativamente alla
destinazione d'uso delle aree o dei locali, nebbeezdi insediamento commerciale cosi
come definite dalla presente normativa.

2. Ai sensi dellarticolo 12 degli Indirizzi Regiah, la presente normativa individua sul
territorio le zone attuali e potenziali di insedemto delle attivita commerciali, in funzione
del livello di aggregazione spaziale degli eser@zdel rapporto con il sistema delle
residenze.

3. Poiché il territorio comunale presenta carattébanistici ed antropici ben differenziati,
con una definizione delle funzioni consolidata, risiene opportuno, con la presente
normativa, procedere ad individuare e classifitemone in:

— Addensamenti commerciali: porzioni di territotidbano o extraurbano percepiti come
omogenei ed unitari, che raggruppano un insienatdita commerciali, paracommerciali
ed assimilabili, ubicate I'una in prossimita ddifa in un ambito a scala pedonale, nella
guale il consumatore trova un insieme organizzdtmt&egrato di offerta commerciale e di
servizi,

- Localizzazioni commerciali: formate da zone udam extraurbane, sedi attuali o
potenziali di insediamenti commerciali, ubicateesiierno.

Articolo 10 — Individuazione degli addensamenti coencial

1. Ai sensi dell’'articolo 13 degli Indirizzi Regial il Comune riconosce nell'ambito del
proprio territorio i seguenti tipi di addensameotonmerciale:

A. 1 - ADDENSAMENTO COMMERCIALE STORICO RILEVANTE.
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E riconoscibile nell'area centrale corrisponderitawcleo urbano di primo insediamento
esteso alla Piazza, alle aree ed edifici pubbleil’ambito commerciale di antica
formazione, che si & sviluppato spontaneamenteniot@l fulcro del centro urbano,
caratterizzato da una buona densita commerciale serdizi e da una elevata densita
residenziale. Corrisponde con lintero reticolo rieacompreso nella delimitazione del
Centro Storico come identificato dal P.R.G.C., vieeche compongono I'addensamento si
considerano appartenenti a questo da entrambe i lat

2. Per una piu precisa identificazione si fa rifegnto alla cartografia

allegata alle presenti norme.

3. I Comune presenta delle caratteristiche urb@his e commerciali che non consentono
di identificare altri tipi di addensamenti commaitcinell’ambito del proprio territorio.
Articolo 11 — Individuazione delle localizzazioraramerciali

1. Localizzazioni commerciali urbano L. 1.: Comédiaato nella relazione illustrativa dei
criteri per il rilascio delle autorizzazioni per cdbmmercio in sede fissa, nell’'ottica di
procedere ad una distribuzione sul territorio delvigzio commerciale che si localizzi in
maniera piu addensata possibile, con la funzionentgigrare e sostenere l'offerta del
Centro Storico, si determina di non riconoscere sefritorio comunale alcuna
localizzazione commerciale urbana di tipo L. 1.

2. Localizzazioni commerciali urbano periferiche2l:. Come indicato

nella relazione illustrativa dei criteri per ilagcio delle autorizzazioni per il commercio in
sede fissa, nell’ottica di procedere ad una dighitne sul territorio del servizio
commerciale che si localizzi in maniera piu addengaossibile, con la funzione di
integrare e sostenere l'offerta del Centro Storsiodetermina di non riconoscere sul

territorio comunale alcuna localizzazione comméeciabano periferica di tipo L. 2.

PARTE IV — COMPATIBILITA TERRITORIALE ALLO SVILUPPO

Articolo 12 — Compatibilita territoriale allo svipo

1. Ai sensi dell'articolo 17 degli Indirizzi Regial, la compatibilita territoriale allo
sviluppo di ciascuna tipologia di strutture disttive € vincolo inderogabile in sede di
nuova apertura, di variazione di superficie di vendli trasferimento di sede di esercizi
commerciali, di modifica o aggiunta di settore nealogico e di rilascio di permesso di
costruire o autorizzazione edilizia relativa agBediamenti commerciali.

2. Per ciascun addensamento commerciale e pemnmdocalizzazione commerciale si

individuano le seguenti compatibilita tipologicofiionali:
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ADDENSAMENTI

TIPOLOGIE | SUPERFICI VENDITA AL

Vicinato Fino a 150 Si
M-SAM 1 151-250 Sl

M-SAM 2 251-900 NO
M-SAM 3 901-1500 NO
M-SE 1 151-400 Sl
M-SE 2 401-900 NO
M-SE 3 901-1500 NO
M-CC 151-1.500 NO

3. Per il rilascio delle autorizzazioni relativdeagrandi strutture di vendita si applica la
tabella di compatibilita territoriale di cui all&colo 17 degli Indirizzi regionali

Articolo 13 — Provvedimenti relativi a nuove apeetutrasferimenti, variazione della
superficie e del settore merceologico.

1. La nuova apertura, il trasferimento di sedejdaazione della superficie di vendita e di
settore merceologico sono consentite nel rispatigudnto definito dall’articolo 15 degli

Indirizzi Regionali.

Articolo 14 — Priorita ed accorpamenti delle awtpazioni

1. Per quanto riguarda gli accorpamenti e la pgéanell’ esame delle domande si applica,
per quanto compatibile con la presente normatvaegole previste dall’articolo 21 degli

Indirizzi Regionali.

Articolo 15 — Esercizi di vicinato

1. Gli esercizi di vicinato, cosi come definiti s#nsi dell’articolo 7 del D. Lgs. 114/98,

possono insediarsi su tutto il territorio comunald rispetto delle destinazioni d’'uso

stabilite dal P.R.G.C.

2. Le nuove aperture ed i trasferimenti di sedesércizi di vicinato sono consentite previa
comunicazione, come prevista dell’articolo 7 del Iys. 114/98, e dimostrazione del

rispetto degli standard urbanistici relativi allgpserfici da destinare a parcheggio stabiliti
dal P.R.G.C.
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3. L'area relativa alla soddisfazione degli staddar parcheggio deve essere ricavata
nell’area di pertinenza dell’ edificio in cui & ghta I'unita commerciale e comunque al di

fuori della sede stradale.

PARTE V — COMPATIBILITA URBANISTICA ALLO SVILUPPO

COMMERCIALE

Articolo 16 — Adeguamento del P.R.G.C., degli steatn attuativi e dei regolamenti di
polizia locale.

1. Le norme contenute nei presenti Criteri cosdano, per la loro parte, adempimento
delle disposizioni di cui all'articolo 4 della L..R8/99, nell’lambito delle approvazioni
previste dall'articolo 29 comma 3, degli IndiriZzegionali

Articolo 17 — Standard e fabbisogno di parchegtji @tre aree per la sosta.

1. L'insediamento di attivita commerciali al detiagoltre alla verifica dell'osservanza
dello standard urbanistico di cui all’articolo Zbmma 1, punto 3), della Legge regionale
56/77, dovra verificare altresi la dotazione dbbiaogno ai sensi dell'ar-ticolo 21, comma
2 della stessa legge regionale, verificando I'esiza sia del numero di posti auto che della
rispettiva superficie.

2. Gli esercizi commerciali alimentari o misti @ gbercizi commerciali extra alimentari
con superficie di vendita inferiore a 400 mq. dev@oddisfare solamente lo standard
minimo per parcheggi pubblici, nel rispetto dela1, primo comma, numero 3), della
legge Regionale n° 56/1997, riferito alla supeefitorda di pavimento pertinente all’
attivita commerciale.

3. La verifica della dotazione del fabbisogno dstp@uto e della relativa superficie da
destinare a parcheggio per ciascuna delle tipoldigeeii all’articolo 6 dei presenti Criteri,
e da effettuarsi nel caso in cui venga rilasciata permesso di costruire od una
autorizzazione edilizia.

4. La quota di posti a parcheggio e relativa sugerhon soggetta alle norme dell’articolo
21 della legge regionale n. 56/77 ed ai preceammimi del presente articolo, e reperita in
aree private per il soddisfacimento delle norméatétolo 41 sexies della legge 1150/42,
cosi come modificata dalla legge 122/89.

Articolo 18 — Salvaguardia dei beni culturali e asmbali.

1. Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosspetto dei beni culturali e ambientali
individuati ai sensi dell’articolo 24 della legge gionale 56/77 s.m.i. e secondo le finalita
indicate all'articolo 6 del D. Lgs. 114/98.
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2. La nuova apertura, il trasferimento di sedeydeazione della superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportimerventi edilizi su edifici che ricadano
nella zona urbana centrale storica oppure rientiiaajuelli riconosciuti come edifici di
particolare interesse storico, sono assoggettaispatto di quanto disposto dagli strumenti
urbanistici vigenti.

Articolo 19 — Verifica dell'impatto sulla viabilita regolamentazione

delle aree di sosta.

1. Le autorizzazioni per le nuove aperture, il feemento di sede, la variazione della
superficie di vendita delle attivita commercialinceuperficie di vendita superiore ai 900
mg. su tutto il territorio comunale, sono soggetteuna verifica preventiva favorevole
circa l'impatto sulla viabilita, ed alle eventuabluzioni se sussistono problemi, effettuata
dagli Uffici Tecnici comunali sulla base di una asbne da presentarsi in sede di
domanda di autorizzazione.

2. Lo studio di cui al comma precedente deve congmee anche la valutazione e la
verifica approfondita delle condizioni di mercatoncspecifico riferimento al rischio di
formazione di posizioni dominanti ed alla garandi@ possa svilupparsi correttamente la

dinamica concorrenziale.

PARTE VI — DISPOSIZIONI FINALI

Articolo 20 — Interventi per il sostegno degli ids@menti commerciali.

1. L’Amministrazione comunale al fine di preservaswiluppare e potenziare le
dinamiche competitive del commercio e gli effetbspivi che queste forniscono al
consumatore, alle forme di aggregazione socialealdssetto urbano, promuove la
realizzazione di progetti e programmi anche di reaturbanistica ed edilizia, volti alla
riqualificazione del tessuto commerciale, al raffonento dell'immagine e dell’ identita
urbana locale, ai sensi dell’articolo 18 degli i Regionali.

2. Nell'ambito di queste finalita possono essemyiste le seguenti tipologie di intervento:
a) Programmi Integrati di Rivitalizzazione (PIR).

Articolo 21 — Forme particolari di commercio.

1. Le erboristerie sono da considerarsi esercizatittere misto, e pertanto il soggetto che
intenda esercitare la vendita di prodotti di erbtenia deve essere in possesso del requisito
professionale previsto per il commercio dei geaknmentari.

2. Lattivita di vendita di mangimi e prodotti alentari per animali € da considerarsi di

carattere misto, e pertanto il soggetto che inteeskxcitare la vendita di mangimi e
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prodotti alimentari per animali deve essere in pess del requisito professionale previsto
per il commercio dei generi alimentari.

3. L’attivita di vendita corrispondente alle taleelinerceologiche speciali € vincolata
all'attivita principale di farmacia, rivendita diegeri di monopolio o di distribuzione di

carburanti e non pud essere ceduta o comunqueeritasteparatamente dall’attivita

principale alla quale inerisce.

4. Le attivita di vendita di giornali e riviste rangono assoggettate alla normativa di
settore che fa capo al D. Lgs. 170/2001 ed all’afipgiano comunale.

5. Non costituisce attivita di somministrazioneatimenti e bevande I'assaggio gratuito

degli stessi organizzato dal venditore a fini dirpuovere i prodotti in vendita.
Articolo 22 — Norme finali

1. Per quanto non espresso nei presenti Critepgiica, per quanto compatibile, quanto

riportato negli Indirizzi regionali, nella L. R. 289 e nel D. Lgs. 114/98
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TABELLE DI ZONA

Le modifiche apportate con la Variante non Variante—-Marzo 2024 sono riportate in
grassetto e le parti stralciate con una-barratura



PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREE RESIDENZIALI SATURE CON INTERVENTI FINO ALLA RSTRUTTURAZIONE EDILIZIA
NEL NUCLEO ANTICO

/DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N® 1
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 76.548
SUPERFICIE FONDIARIA (SY) mq. 74.792
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 34.042
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 221.365
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 3B
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mgq. %9
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:
Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  esistente
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. isgente
Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. sistente
Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. ewiste
Np (numero piani fuori terra) n° esistente
H (altezza massima) m. esistente
Rc (rapporto di copertura) esistente
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m 600[Mi esistenti

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi art. 19 N.'A.

T= sull’edificio & consentito un ampliamento di 280 in deroga alle caratteristiche edificatoriewialla
presente Tabella di Zona. Si applica il dispostouiliall’ultimo comma dell’art.19.L’'ampliamento dav
essere realizzato nel rispetto delle tipologieievdseriali di cui all'art.18 bis.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO A
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 2
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 206
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. -
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/ma. -

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano Particolaggiato ex artt. 38-39-40
L.R. 56/77 e s.m.i. — Piano di Recupero
ex art. 41bis L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. &)

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. --

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. --

Np (numero piani fuori terra) n° 3

H (altezza massima) m. 9,50
Rc (rapporto di copertura) 1/2
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m 6,00

INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI STRUMENTI URBANISTCI ESECUTIVI::
Vedi art. 23 N.T.A.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO B
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 3
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 1.940
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 1.940
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 740
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 2.590
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 3B
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/ma. 133

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano Particolaggiato ex artt. 38-39-40
L.R. 56/77 e s.m.i. — Piano di Recupero
ex art. 41bis L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. 30

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. --

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. --

Np (numero piani fuori terra) n° 3

H (altezza massima) m. 9,50

Rc (rapporto di copertura) 1/2

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. 6 @4l esistenti

INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI STRUMENTI URBANISTCI ESECUTIVI::
Vedi art. 23 N.T.A.

Sul fabbricato esistente nell’'area cortiliva ,di auCatasto al Foglio 13 Mappale 657, indicato ant@grafia con fondo coloratg
azzurro ,ad uso autorimessa anche per Camper sertito la demolizione e ricostruzione della superfcoperta esistente (mqg36
con ampliamento di mq 14 di superficie copertarispletto dei seguenti parametri ; distanza datkdst comunale mt.5,00; distanza
dal confine mt 0,00 ovvero fino a mt.5,00 previcc@do scritto tra le parti;distanza da pareti firege fissate da Codice
Civile;altezza max mt 4,00;uso dei materiali comespritto all’art.18bis..Non & consentito il mutarteedi destinazione d’'uso a fini
residenziali”

~




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale)
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria)

Ut (indice di utilizzazione territoriale)
Uf (indice di utilizzazione fondiaria)

Np (numero piani fuori terra)

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)

Ds (distanza minima dal ciglio stradale)

Vedi art. 23 N.T.A.

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO C
" DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 4
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 2.980
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 2.980
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 1.550
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 9.330
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/ma. 1B
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. B1

Piano Particolaggiato ex artt. 38-39-40
L.R. 56/77 e s.m.i. — Piano di Recupero
ex art. 41bis L.R. 56/77 e s.m.i..

mc/mq -
mc/mg. (0]
mg/mqg. - -
mqg/mg. --
n° 3
m. 9,50
1/2
m. 5,00 odsistenti
m. 10,0hcaderenza
m 6 04l esistenti

INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI STRUMENTI URBANISTCI ESECUTIVI::




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO D
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 5
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 1.075
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 1.075
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 452
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 2.962
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 75
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/ma. 275

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq 3,50

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. --

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. - -

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. --

Np (numero piani fuori terra) n° 3

H (altezza massima) m. 9,50

Rc (rapporto di copertura) 1/2

Dm (distanza minima dal confine) 5,00 oddistenti

m.
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m 604l esistenti




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO E
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 6
N

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 800
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 800
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 450
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 4.500
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 5.62
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/ma. 5.62

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente*

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esistenhte

Rc (rapporto di copertura) Esistente

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m 10,00ncaderenza

Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

Il fabbricato in progetto dovra rispettare I'allam@ento esistente su Via dell’Asilo

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui
all'art.5,1°comma, punto 26, lettera e) o del 20% ella volumetria residenziale esistente di cui
all'art.19; gli stessi non sono cumulabili tra di bro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO F
" DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N® 7

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 550
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 550
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 190
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 1.110
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/ma. 202

DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale)
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria)

Ut (indice di utilizzazione territoriale)
Uf (indice di utilizzazione fondiaria)

Np (numero piani fuori terra)

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)

Ds (distanza minima dal ciglio stradale)

(dfe) mc/mq. 2,20

Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.I..

mc/mq  Esistente*
mc/mq. Etente *
mg/mq. siBtente
mqg/mg. Emnte
n° Esistenti
m. Esisterite
Esistertte
m. 5,00 oddistenti
m. 10,00nhcaderenza
m 600 esistenti

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stessian

sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO G
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 38
N

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 2.345
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 2.345
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 1.375
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 7.120
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 3.04
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/ma. 3.04

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esisterite

Rc (rapporto di copertura) Esistertte

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00nhcaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

Il fabbricato in progetto dovra rispettare I'allameento esistente su Corso Umberto.

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stession
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO H
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°®9
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 550
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 550
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 430
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 3.050
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 5,55
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 56

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente*

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esistehte

Rc (rapporto di copertura) Esistente

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

Il fabbricato in progetto dovra rispettare I'allameento esistente su Via dell'Asilo.

Inoltre dovra essere conservata la facciata raleiche prospetta su Via dell'Asilo.
* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stession
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO I

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N®10
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 560
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq. 560
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 385
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 2.850
DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) mc/mg. 5,09
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. @

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esisterite

Rc (rapporto di copertura) Esistertte

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m ddiistenti

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stession
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO L
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°11
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 839
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 839
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 230
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 1.650
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 1,97
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 97

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esisterite

Rc (rapporto di copertura) Esistertte

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stessian
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO M
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N® 12
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 761
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 761
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 108
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 548
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 0,72
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. T2

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq  Esistente * (*)

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente * (*)

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esistente * (*)
Rc (rapporto di copertura) Esistente * (*)
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

* Fatto salvo I'ampliamento di cubatura "uaattim" consentito sul fabbricato
contrassegnato con apposita simbologia alla taWBehe e pari a mc 500.

(*) sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all'art.5,1°comma,

punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stessian
sono cumulabili tra di loro.

Vedi art. 23 5° e 6° comma




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO

N

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N®13
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 264
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 264
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 238
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 2.105
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 7,97
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 97

Piano di Recupero

ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esistenhte

Rc (rapporto di copertura) Esistente

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

Il fabbricato in progetto dovra rispettarelif@amento esistente su Via dell'Asilo.

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stession
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO (@)
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 14
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 536
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 536
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 226
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 1.333
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 2,49
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 49

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: .
Permesso do CostrGioavenzionato
ex art.49 L.R. 56/73.m.1.
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esisterite

Rc (rapporto di copertura) Esistertte

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stessian
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO P
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N® 15
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 71
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 71
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 71
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 639
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 9
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 9

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esisterite

Rc (rapporto di copertura) Esistertte

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

Il fabbricato in progetto dovra rispettarelif@@amento esistente su Via Principe Amedec

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stession
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO Q
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 16
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 136
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 136
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 105
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 651
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 4,79
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 4,79

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esisterite

Rc (rapporto di copertura) Esistertte

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m ddiistenti

Il fabbricato in progetto dovra rispettarelir@amento esistente su Via Principe Amedec

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stessian
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

 AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO

R

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N®17

N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 227
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq. 227
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 227
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 2.517
DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) mc/mg. 109
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 109

Piano di Recupero

ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.i..

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  Esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. Esente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siStente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esistehte

Rc (rapporto di copertura) Esistente

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. ddiistenti

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stessian
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale)
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria)

Ut (indice di utilizzazione territoriale)
Uf (indice di utilizzazione fondiaria)

Np (numero piani fuori terra)

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)

Ds (distanza minima dal ciglio stradale)

sono cumulabili tra di loro.

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO S
" DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N®17bis
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 345
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq. 345
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 257
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 1.143
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE ~ (dte) mc/mg. R
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 313

Piano di Recupero
ex art. 41bis-43 L.R. 56/77 e s.m.I..

mc/mq  Esistente
mc/mq. Etente*
mg/mqg. siBtente
mqg/mg. Esnte
n° Esistenti
m. Esistehte
Esistente
m. 5,00 oddistenti
m. 10,00nhcaderenza
m. éiiistenti

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stession




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA PRIVA DI VALORI AMBIENTALI CON INTERVENTI FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

O ALLA RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA NEL NUCLEO ANTLCO U
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA

L CAPOLUOGO N°18
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 252
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 252
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 200
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 2.184
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 8,66
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. @&

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Permesso di cagitre diretto
Con atto unilateraleegno

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq Esistenté

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. Etente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. siBtente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. Esnte

Np (numero piani fuori terra) n° Esistenti

H (altezza massima) m. Esistehte

Rc (rapporto di copertura) Esistent

Dm (distanza minima dal confine) m. 0o fili esistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. | ddistenti

Sull’edificio contrassegnato con la lettera “U” cénsentito , previo parere favorevole dellAmmiragione Condominiale,ur
ampliamento di mc 120 per adeguamento dell'es@rciammerciale esistente censito a catasto al Faglislappale 174 Sub.5. |
titolo abilitativo & subordinato alla sottoscriz@édi un atto unilaterale d'impegno con il qualeoBbliga alla realizzazione di
opere di sistemazione del porticato di uso publdimme preventivamente concordate con il Comunanplemento dovra essere
realizzato nel rispetto delle tipologie e dei miaiedi cui all’art.18 bis.

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°commapunto 26, lettera e) o del
20% della volumetria residenziale esistente di cwll’art.19; gli stessi non sono cumulabili tra di bro.

D




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREE RESIDENZIALI SATURE CON INTERVENTI FINO ALLA RSTRUTTURAZIONE EDILIZIA

-

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N® 19
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 67.382
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 66.406
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. 18.871
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 96.572
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/ma. i
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. 164

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. istente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. sistente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. ewiste

Np (numero piani fuori terra) n° esistente

H (altezza massima) m. esistefite

Rc (rapporto di copertura) esisterite

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00ncaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m 600fdi esistenti

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi art. 19 N./A.

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1°comma,
punto 26, lettera e) o del 20% della volumetria radenziale esistente di cui all’art.19; gli stession
sono cumulabili tra di loro.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREE RESIDENZIALI A CAPACITA' INSEDIATIVA ESAURITA

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
N° 20
N
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) maq. 91.812
SUPERFICIE FONDIARIA (SY) mq. 91.812
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 9.952
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 79.616
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. 0,87
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq. 0,87
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:
Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq  esistente *
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. istente *
Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. sistente *
Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. gwiste *
Np (numero piani fuori terra) n° esistente *
H (altezza massima) m. 9,50 *
Rc (rapporto di copertura) 1/2
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m 5,00

* Fatti salvi gli ampliamenti e le sopraelevazigonsentiti all'art. 20 bis N.T.A.

Vedi art. 20 bis N.T.A.

Sul fabbricato contrassegnato con la sigla DR2gnsierazione dello stato di fatiscenza e consentit
I'intervento di demolizione e ricostruzione anchencdiverso assetto plano volumetrico. Dovra essere

previsto I'arretramento rispetto alla strada coneinda Fornace di circa mt.3 per eliminare la statmra

esistente.

Sui due fabbricati contrassegnati con le lettereBA& consentito il mutamento di destinazione d’asmi
residenziali della superficie utile esistente e soque non superiore a mqg 200 per fabbricato. kadtr

consentito l'intervento demolizione e ricostruziamn diverso assetto planovolumetrico




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO ATTUABILE CON PRMESSO DI COSTRUIRE

DIRETTO
r DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N®21

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 22.352-965=247
SUPERFICIE FONDIARIA (SY) mq  22.352-965=287
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 250
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 868
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. e
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mgq. 0,04
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:
Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. &)-0,7%-0,70*
Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. - -
Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mq. 0,267
Np (numero piani fuori terra) n° 3 - 2 in logaRceretto
H (altezza massima) m. 9,50-7%50
Rc (rapporto di copertura) 1/3-1/2*
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m 6,00

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 21 N./A.

* valgono per il lotto edificabile in loc. S.Caas0 inserito con la Variante Parziale n°15

** Vale per il lotto contrassegnato in cartogragan apposita simbologia...E’ consentita la monetizraz
delle aree a servizi pubblici pari a mq 125




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO ATTUABILE CON PRMESSO DI COSTRUIRE

CONVENZIONATO
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
PIANCERRETO N° 22

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 3.098

SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq 2.133

SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq --

VOLUME EDIFICATO (Ve) mc --

DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq --

DENSITA' FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq --

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: - Permesso di cagire convenzionato
ex-art. 49, comma 5 L.R. 56/77

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabb. territoriale) mcgm -

Iff (indice di fabb.fondiaria) mc/mq --

H (altezza massima) m --
Volumetria massima edificabile cm576

Rc (rapporto di copertura) --

Dm (distanza min. dal confine) m 5,00

Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00

Ds (distanza min. dal ciglio stradale m 6,00

Interventi e destinazioni ammessi: Vedi art. 21 .WN.T

Gli interventi edilizi sono subordinati alla sistamone dell'area mediante abbassamento
del piano di campagna attuale ad una quota da odesdin sede di convenzione con
I'’Amministrazione Comunale e che segue I'andameelta strada comunale via Garbiana.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CONP.C.C AE1l

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
L SAN CASSIANO N 23
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mdg.
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 2.174
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -
DENSITA’' TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq. --
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) n‘mq. -
STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Permesso di cagitte con convenzione

ex art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i..
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

It  (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq

Iff  (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. 0,83

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mqg/mgq. - -

Uf  (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. --

Np (numero piani fuori terra) n° 2

H (altezza massima) m. 8,00
Rc (rapporto di copertura) 1/3
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. 6,00

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 22 N./A.

L'individuazione topografica e la quantificazionellé aree a servizi & vincolante e deve esserdaedu
gratuitamente al Comuneome precisato nella convenzione

Volumetria consentita : mc. 1.800




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CONP.E.C AEZ2c

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
L CAPOLUOGO N° 24

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mdg. 4.158
SUPERFICIE FONDIARIA (S mg. --
SUPERFICIE COPERTA (Sc) ma. .
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq. --
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mmq. -

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano Esecutivoo@venzionato

ex art. 43 L.R. 56/77 e s.m.i..
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

It  (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq 0,60

Iff  (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. --

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mqg/mg. ,20

Uf  (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. --

Np (numero piani fuori terra) n° 2

H (altezza massima) m. 8,00
Rc (rapporto di copertura) 1/3
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. 6,00

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 22 N./A. deve essere ceduta gratuitamente la
superficie calcolata in base allo standard statdlifart.22

Per ilComparto AE2c dovranno essere rispettate le seiqu@scrizioni vincolanti:

-le aree a parcheggio dovranno essere localizadtegdio alla strada comunale via S.Cassiano,

-la convenzione dovra prevedere ,tra I'altro, &arke a parcheggio di cui alla precedente aliea e
eventuale viabilita di penetrazione interna al Ri&@ranno essere assoggettate ad uso pubbilico,

-la cessione delle aree a standards urbanistaiugesle aree a parcheggio di uso pubblico,dowaraxe al
confine esterno del SUE e piu precisamente netiécplie catastali censite al Foglio 6 Mappali #1750,
-la manutenzione ordinaria e straordinaria e lardggro neve dovra essere a carico dei propondpE@.

Sub-Comparto AE2c = ST mq 4158




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CONP.E.C. AE3

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA

CAPOLUOGO N°® 24
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 3.39
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. ;
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. - -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg -
o

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Py EseglitivooBvenzionato
rt. 42L.R. 56/77 e s.m.l..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE: .

o
Ift (indice di fabbricabilita territoria@o mc/mq 0,60
Iff (indice di fabbricabilita fondi@) mc/mq. --
Ut (indice di utilizzazione te 'Shale) mg/mqg. ,20
Uf (indice di utilizzazione @aria mqg/mg. --
Np (numero piani fuori @& n° 2

H (altezza massima)é. m. 8,00
Rc (rapporto di copertura) 1/3
Dm (distanza minima dal génfine) m. 5,00

Df (distanza minima dgffabbricati) m. 10,00




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CONP.E.C. AE4
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N® 25

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 3.606
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 2.919
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/ma. .-
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. -

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale)
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria)

Ut (indice di utilizzazione territoriale)
Uf (indice di utilizzazione fondiaria)

Np (numero piani fuori terra)

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)

Ds (distanza minima dal ciglio stradale)

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 22

Piano Esecutivoo@venzionato
ex art. 43 L.R. 56/77 e s.m.I..

mc/mq 0,60
mc/mq. --
mg/mq. ,20
mqg/mg. --
n° 2
m. 7,00
1/3
m. 5,00
m. 10,00
m. 6,00
N.A.

L’'individuazione topografica e la quantificazionellé aree a servizi pubblici € vincolante. Deveeess
ceduta gratuitamente comunque la superficie cakcaicbase allo standard stabilito all’art. 22. Na$o in
cui il P.R.G. ne individui graficamente quantitéeiccedenza rispetto al minimo stabilito, a disaeei

del’Amministrazione Comunale, puo essere acqudaiaComune (a prezzo d’esproprio) la quota ecdegen

ovvero ceduta (a prezzo d’esproprio) dal concessiora scomputo degli oneri di urbanizzazione.

E' prescritta la demolizione del fabbricato esisten




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CONP.C.C. AES5
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 26
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 3.827
SUPERFICIE FONDIARIA () mg. 2.498
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/ma. -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. -

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale)
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria)
Ut (indice di utilizzazione territoriale)
Uf (indice di utilizzazione fondiaria)
Np (numero piani fuori terra)

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)

Ds (distanza minima dal ciglio stradale)

Permesso di cagite con Convenzione
ex art.49 L.R.56/77.m s

mc/mq 0,60
mc/mq. --
mg/mq. ,20
mqg/mg. --
n° 2
m. 8,00
1/3
m. 5,00
m. 10,00
m. 6,00

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 22 N./A.

La progettazione e I'attuazione dell'intero amiitd=5"pud avvenire per Sub-Comparti individuati iartografia

Sub-Ambito AE5a
Sub-Ambito AE5b

L'individuazione topografica e la quantificazionelld aree a servizi pubblici € vincolante. Deveeess
ceduta gratuitamente comunque la superficie cdkcatabase allo standard stabilito all’art. 22. Naso in
cui il P.R.G. ne individui graficamente quantita eacedenza rispetto al minimo stabilito, a disaeei
del’lAmministrazione Comunale, puo essere acqudgbComune (in base ai valori scaturiti nella peri
predisposta dalllAmministrazione Comunale) la queteedente, ovvero ceduta (in base ai valori gtiat
nella perizia predisposta dallAmministrazione Comala) dal concessionario a scomputo degli oner

urbanizzazione.

D
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PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO ATTUABILE CONP.C.C. AEG
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N® 27

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 3.098
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 2.133
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. - -

DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/ma. -

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale)
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria)
Ut (indice di utilizzazione territoriale)
Uf (indice di utilizzazione fondiaria)
Np (numero piani fuori terra)

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)
Ds (distanza minima dal ciglio stradale)
VOLUMETRIA MAX EDIFICABILE

Permesso di cagitre con Convenzione

ex art.49 L.R.56/77.m s

mc/mq -
mc/mq. --
mg/mq. - -
mqg/mg. --
n° 2
m. 6,50
1/3
m. 5,00
m. 10,00
m. 6,00
mc 576

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 22 N.A.

Gli interventi edilizi in loc. Pianceretto sonobsudinati alla sistemazione dell'area mediante asamento del piano di
campagna attuale ad una quota da concordarsi e@diezbnvenzione con I’Amministrazione Comunalehe segua I'andament

della strada comunale via Garbiana.

|
D




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CONP.C.C. AE7
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
CAPOLUOGO N°® 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 5.227-2110=3F11
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. -
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. - -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/ma. -

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale)
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria)
Ut (indice di utilizzazione territoriale)
Uf (indice di utilizzazione fondiaria)
Np (numero piani fuori terra)

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)

Ds (distanza minima dal ciglio stradale)

Permesso di cagitte con Convenzione
ex art.49 L.R.56/77.m s

mc/mq 0,60
mc/mq. --
mg/mq. ,20
mqg/mg. --
n° 2
m. 8,00
1/3
m. 5,00
m. 10,00
m. 6,00

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 22 N./A.

L’individuazione topografica e la quantificazionelld aree a servizi pubblici € vincolante. Deveeess

ceduta gratuitamente comunque la superficie cdkcatabase allo standard stabilito all’art. 22. Naso in
cui il P.R.G. ne individui graficamente quantita eacedenza rispetto al minimo stabilito, a disaeei
dellAmministrazione Comunale, puo essere acqudgbComune (in base ai valori scaturiti nella peri

predisposta dallAmministrazione Comunale) la qusteedente, ovvero ceduta (in base ai valori Stiat

nella perizia predisposta dallAmministrazione Comala) dal concessionario a scomputo degli oner

urbanizzazione.

ur
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PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CONP.E.C. AE9a
K
DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
FRAZ. MELLEA N® 29
\_
SUPERFICIE TERRITORIALE (st) mq 2.925
SUPERFICIE FONDIARIA (sf) mq --
SUPERFICIE COPERTA (sc) mq --
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE(dte) mc/mq --
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq --
STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano Esecutivo @Geenzionato ex art. 43 L.R. n. 56/77 e
s.m.i.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq 0,60
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq --
H (altezza massima) mt 750.6.1.)
Rc (rapporto di copertura) 1/2
Dm (distanza min. di confine) mt 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) mt 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio strada
interna al p.e.c.) mt 6,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) mt ,a00

Interventi e destinazioni ammessi: vedi 11° commal2 ed art. 22 N.T.A.

Lo strumento esecutivo prevede la cessione graleitarea occupata dallo svincolo stradale. E’smoriita la
monetizzazione totale o parziale delle aree a verdsblico con obbligo di realizzare le predette jita
monetizzate all'esterno della perimetrazione dél.i5. su aree indicate dall Amministrazione Comungike
previste a servizi e ubicate in un ragionevolerimboal PEC stesso.

IL Comune dovra realizzare le opere di urbanizzaziesterne al PEC, colorate in rosso in cartogudifia
Piano, previa corresponsione da parte dei proppleestrumento esecutivo di una quota parte quiaatd in
€ 10.000 sul costo complessivo delle suddette agiarsbanizzazione.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

p
AREA PRODUTTIVA ESISTENTE CHE S| CONFERMA ATTUABILEEON PERMESSO DI COSTRUIRE
DIRETTO
r DESTINAZIONE: PRODUTTIVA UBICAZIONE TABELLA
TERR. COMUNALE N® 31
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 143.819
SUPERFICIE FONDIARIA (SY) mq. --
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 25.668
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. --
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. - -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mgq. --
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:
Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. --
Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. - -
Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. 1,3
Np (numero piani fuori terra) n° 2

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)

Ds (distanza minima dal ciglio stradale)

m. 14 per produzione
10 perresidenza
2/3

m. Y2h. mddbateemai <am5,00
m. H faldaio piu alto e mai <a m10.00
m. 06,0

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 25 N.A.

1) Relativamente all'area contrassegnata con il nfdowa le seguenti prescrizioni: € consentito I'sisenento di una nuova
attivita produttiva solo previa demolizione e rizagione con diverso assetto planovolumetrico débficati esistenti. |l
nuovo edificio dovra rispettare le seguenti preseoni: potra essere realizzato con elementi prefaaty, purché l'intero
edificio sia colorato con tinte tenui da concordameventivamente con I’Amministrazione Comunalke;clopertura potra
essere a falde inclinate, ma opportunamente scherdsa frontalini, in modo da uniformare visivamemtprospetti. Gli
accessi sulla strada provinciale dovranno essayeditati e preventivamente concordati con I'Enteppietario. E'ammessa
la monetizzazione delle aree a parcheggio publplicohé sia reperita all'interno dell’area in aggauai parcheggi privati di
cui alla legge 122/89 una quantita minima di argecheggio privato pari al 5% della Sf. Dovra trolessere dismessa
titolo gratuito I'area necessaria per ampliare degso viario tra la strada provinciale e comunalme evidenziato nellg
cartografia.

2) Gli interventi edificatori di ampliamento relatiall'area contrassegnata con il n°2 dovranno riapete seguenti prescrizioni:
fabbricati potranno essere realizzati con elemprgfabbricati, purché l'intero edificio sia colosaton tinte tenui da
concordarsi preventivamente con I'Amministrazion®n@nale; le coperture potranno essere a falde natel] ma
opportunamente schermate da frontalini, in modauciformare visivamente i prospetti. Le suddettesprizioni valgono
anche per interventi sul fabbricato gia esister@®i. accessi sulla strada provinciale dovranno esssyordinati e
preventivamente concordati con I'Ente proprietalibammessa la monetizzazione delle aree a parchegigblico purché sia
reperita all'interno dell'area, in aggiunta ai paggi privati di cui alla Legge 122/89, una quantihinima di aree a

1

a

parcheggio privato pari al 5% della S.F.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA PRODUTTIVA DI RIORDINO E COMPLETAMENTO ATTUABLE CON PERMESSO DI COSTRUIRE
DIRETTO

DESTINAZIONE: PRODUTTIVA E UBICAZIONE TABELLA
COMMERCIALE N° 32

SUPERFICIE TERRITORIALE (SY) mg.  194.637+919515548
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq. -
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg.  43.954+275229
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) mc/mq. - -

DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. -
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. --

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. - -

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. 1,3

Np (numero piani fuori terra) n° 2

H (altezza massima) m. 8,00%22
Rc (rapporto di copertura) 2/3- 56% *
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00

Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,80

Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. 6,00

DFT (distanza min. dal Fiume Tanaro) Mvariabile in analogia a quanto prescritto nel

parere prot. n° 6952/20.6 in data 04/06/2001 d&o&ePrevenzione Territoriale del

Rischio Geologico - Area di Cuneo

* vale sulla porzione di area produttiva di riordiea completamento attuabile con permesso di costdirietto indicata in cartografia di piano (p©aiogo)
con apposita perimetrazione
- sull'edificio esistente contrassegnato con ldasiBR1 connesso allattivita produttiva riconoseiudi consente l'intervento di demolizione con sesi&
ricostruzione
** Relativamente all’area produttiva contrassegnada il n°5, ubicata nel Capoluogo, &€ consentiteefdizzazione di un silos di mq 165 di S.U.L.\sal
Felice Ballauri ..in allineamento con il fabbricasistente ai sensi dell’art.13, comma 13 e commaldve essere rispettata la distanza tra fakihripari
all'altezza del silos, di mt. 25,50. Tale distamizve essere aumentata di mt.3,50 e quindi pertatetdi mt.29,00 nel caso in cui si realizzino abopra
della copertura piana del predetto silos i manusattcificati all'art.26,comma 10; devono essespettate le ulteriori disposizioni di cui all'&6.
Relativamente all'area produttiva contrassegnatailcn® 1 & consentito il mantenimento dell'atéviproduttiva. Sui fabbricati esistenti &€ consensim
l'intervento di manutenzione straordinaria comesgni¢to nella Relazione Geologico-Tecnica. In cds@essazione dell'attivita esistente non € coitsent
insediare una nuova attivita.
Relativamente all'area produttiva contrassegnata ica® 2 & consentito l'insediamento di una nuaitivita produttiva solo previa demolizione €
ricostruzione del fabbricato esistente. Il nuovifieid dovra rispettare le seguenti prescrizionitra essere realizzato con elementi prefabbripatiché
I'intero edificio sia colorato con tinte tenui dancordarsi preventivamente con '’Amministrazionar@oale; la copertura potra essere a falde inclimage
opportunamente schermata da frontalini, in modaiéormare visivamente i prospetti. Gli accessisgtrada provinciale dovranno essere coordinati
preventivamente concordati con I'Ente proprietaimmmessa la monetizzazione delle aree a parah@gdpblico purché sia reperita all'interno dellaie
aggiunta ai parcheggi privati di cui alla legge /B22una quantita minima di area a parcheggio pipatri al 5% della Sf. Dovra inoltre essere dismess
titolo gratuito I'area necessaria per ampliaredisso viario tra la strada comunale e interpoderatee evidenziato nella cartografia.
Relativamente all'area produttiva ubicata in fregila Strada Provinciale Fondovalle Tanaro conégizata con il n° 3 e adiacente all'area produtiiva
nuovo impianto PIP in loc. Prella € ammessa la rimrezione delle aree a parcheggio pubblico, pustaéeperita allinterno dell'area, in aggiunta ali
parcheggi privati di cui alla legge 122/89, unargitd minima di aree a parcheggio privato pari%l &ella s.f. Inoltre, dovra essere dismessa atgatuito
una fascia avente profondita pari a m 3,00 lungstiada provinciale per la realizzazione di unaapclabile, come gia individuato nella cartogaadii
P.R.G. vigente.Gli interventi di ampliamento dowrargarantire I'osservanza delle prescrizioni amtaie(tinteggiatura e schermatura coperture) ptevier
I'adiacente area di nuovo impianto PIP in loc. Rreferite anche al fabbricato gia esistente. Sono ammessi nuovi accessi oltre a quello gia @a#ip.
= Relativamente allarea ex PRESCOP censita a Catddtoglio 6 Mappale 237 individuata cartograficameecome “ sito-irguinataon contaminato-”
valgono le prescrizioni contenute al coméndell’art. 26 delle N.T.A.

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 26 N.-A.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

DI FARIGLIANO

AREA PRODUTTIVA DI RIORDINO E COMPLETAMENTO ATTUABLE CON PERMESSO DI COSTRUIRE

DIRETTO

DESTINAZIONE: PRODUTTIVA E UBICAZIONE TABELLA

COMMERCIALE Naviante N° 32bis

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 165
SUPERFICIE FONDIARIA (SY) mq. 11.165
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 80D
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. --
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. - -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq. --
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:
Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. --
Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. - -
Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg.
Np (numero piani fuori terra) ne 2
H (altezza massima) m. 12
Rc (rapporto di copertura) 2/3-
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00
Ds (distanza minima dal ciglio stradale comunale ) m. 6,00
Ds ( distanza minima dal ciglio stradale proiafe) m. 10,00

L’accesso all'area produttiva puo avvenire utéimdo quello esistente sulla strada comunale dN\ante.

In caso di ampliamento dovranno essere reperitgde a standard di cui all’art.21, comma 1 ,puijtod@lla L.R. n.56/77 e
s.m.i. ( 10% della S.F.) con possibilita di monetizione parziale del 50% e dovra essere altrggiresso , eliminando
materialmente, il cancello esistente sulla stpadeinciale di “ Fondovalle Tanaro SP12” con ripino della recinzione in
ferro con cordolo in c.a.

Gli interventi di ampliamento dovranno g#ie I'osservanza delle seguenti prescrizioni :caso di utilizzo di materiali
metallici dovranno essere scelti elementi in lithapaca escludendo ogni componente riflettedtajtilizzare colori in
continuitad cromatica con gli edifici esistenti | naso di rifacimento delle pareti esterne degfii@desistenti si raccomanda di
utilizzare un colore tenue che abbia buone caistithe mimetiche nello sfondo del cielo prevaéenti escludere la presenz
di finestrature con vetri a specchio , eventualesitrature dovranno essere rese visibili allavitain volo mediante le
soluzioni indicate nell’art.45 delle presenti NTA.

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 26 N.-A.
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PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

-~

AREA PRODUTTIVA DI RIORDINO E COMPLETAMENTO ATTUABLE CON PERMESSO DI COSTRUIRE

CON CONVENZIONE

g DESTINAZIONE: UBICAZIONE TABELLA
LOC. PIANCERETTO
PRODUTTIVA LOC. PRELLA N° 33
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) ma. 22.051
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) ma. 17.738
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 3.286
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. --
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) me/mg. - -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq. --

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Permesso di cagitte con convenzione

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: vedi art. 26 N.A.

ex art. 49 L.R. 56/77 e s.m.I..

Ift (indice di fabb. territoriale) mc/mq -
Iff (indice di fabb. fondiaria) mc/mq --

H (altezza maSSima) m 11,00 con 3 p.ft. a valle-8,00**-8,00(Loc Prelfze} strutture produttive
7,00 con 2 p.f.t. a monte -9,00(LoelRjper residenza e uffici

Rc (rapporto di copertura) 2/3-56%(Loc Prella)

Dm (distanza min. dal confine) m 5,00

Df (distanza min. dai fabbricati) m ,a0

Dsp (distanza min. dal ciglio strada prov.le) m 10,00 (*)

Dsc (distanza min. dal ciglio strada com.le) m 6,00

(*) € da misurare dal limite della viabilita inquetto

Gli interventi edilizi in loc Pianceretto4: sono subordinati alla sistemazione dell'arediamte abbassamento del piano di

campagna attuale ad una quota da concordarsi & diecbnvenzione con I'Amministrazione Comunaleadbvo fabbricato
dovra essere realizzato tipologicamente similealkine agricole della zona con utilizzo di maletipici locali(orditura del
tetto in legno,manto di copertura con coppi pierasiperramenti in legno,ecc...

Loc Pianceretto n.6: dovra essere redlizana fascia a verde privato di protezione amhblenimpiantata con alberi di bass
fusto e arbusti lungo i confini di proprieta eifld di essenza saranno concordati con I'Ufficioflieec Comunale.
Loc. Prella : gli edifici dovranno rispate le seguenti prescrizioni: potranno esserezli con elementi prefabbricati,
purché gli interi edifici siano colorati con tintenui da concordarsi preventivamente con 'Ammiaabne Comunale;la
copertura potra essere a falde inclinate,ma oppantente schermata da frontalini , in modo da uméoe visivamente i
prospetti. L’accesso sulla strada provinciale dessere preventivamente concordato con I'Ente @tpio.

D




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CON P.IP.

DESTINAZIONE: PRODUTTIVA UBICAZIONE TABELLA

N° 34

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. 227.939

SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. 181.483

SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq.

VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) mc/mq. - -

DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. -

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI: Piano per Insednenti Produttivi

Ex art. 42 L.R. 56/77.
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. --

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. vedi PIP vigente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. videlP vigente

Np (numero piani fuori terra) n° vedi PIP vigen

H (altezza massima) PIP loc. Piancerreto m. 8,00

H (altezza massima) PIP loc. Prella m.  6,50* O&6r strutture produttive
6,50* - 8,00 per residenza

Rc (rapporto di copertura) 2/3

Dm (distanza minima dal confine) m. Y% h. medofe e mai <am 5,00

Df (distanza minima dai fabbricati) m. H fabbteca®iu alto e mai<a m 10,0

Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. 6,00

DFT (Distanza min. dal Fiume Tanaro) m  variabilenalogia a quanto
prescritto nel parere prot. n° 6952/20.6 in dat®6/2001 del Settore Prevenzione
Territoriale del Rischio Geologico- Area di Cuneo

(*) Riferita al comparto adiacente al cimitero

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi art. 27 N.JA.

Gli interventi edificatori nel PIP 2 in loc. Preltlovranno rispettare le seguenti prescrizionibbficati potranno
essere realizzati con elementi prefabbricati, pairintero edificio sia colorato con tinte tenui dancordarsi
preventivamente con I'’Amministrazione Comunale; deperture potranno essere a falde inclinate,
opportunamente schermate da frontalini, in modouddormare visivamente i prospetti pero a discreeic
del’Amministrazione Comunale in funzione della sifieita dell'insediamento produttivo possono essevitati i
predetti frontalini e adottare tipologie diverse.

Gli accessi sulla strada provinciale dovranno esseordinati e preventivamente concordati con BEnt
proprietario.
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PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO ATTUABILE CON P.EC.

STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI:

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale)
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria)
Ut (indice di utilizzazione territoriale)
Uf (indice di utilizzazione fondiaria)
Np (numero piani fuori terra)

H (altezza massima)

Rc (rapporto di copertura)

Dm (distanza minima dal confine)

Df (distanza minima dai fabbricati)

Ds (distanza minima dal ciglio stradale)
Dsp (distanza min. dal ciglio strada prov.le)

DESTINAZIONE: PRODUTTIVA UBICAZIONE TABELLA
FR. NAVIANTE N®35

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 27.860

SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq.

SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq.

VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. --

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) mc/mg. - -

DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/ma. --

Piano Esecutivoo@venzionato
ex art. 43 L.R 56/77

mc/mq -

mc/mq. --

mg/mq. vedi PEC vigente
mqg/mg. vdeEC vigente

n vedi PEC vigen
m. 8,00
2/3

m. Y% h. mddbate e mai
<am 5,00

m. H fablatic piu alto e mai
<am 10.00

m. 6,00

imfmomita con il Nuovo Codice della
Strada e relativo regolamento, con un
minimo di 20,00 m.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREA PRODUTTIVA DI SERVIZIO

DESTINAZIONE: PRODUTTIVA UBICAZIONE TABELLA
LOC. PIAN MEZZANO N°® 35 bis
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 12.406
SUPERFICIE FONDIARIA (SY) mq. 12.406
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 116
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 602
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. (5
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq. B0
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:
Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq  esistenti
Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. isgenti
Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. sistenti
Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. eisti
Np (numero piani fuori terra) n° 2
H (altezza massima) m. 5,00 fabb. di servizio
7,00 o esistente per il fabb.
residenziale
Rc (rapporto di copertura) 25% Sf
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 m
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00 m
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. 10

Dsp (distanza min. dal ciglio strada prov.le)

Gli accessi sulla S.P.12 relativamente all’are@atii sulla Fondovalle Tanaro, Loc Navet
dovranno essere coordinati e preventivamente cdataron la Provincia _Settore Viabilit:

imfmomita con il Nuovo Codice della
Strada e relativo regolamento, con un
minimo di 20,00 m.

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi art. 28 bidl.T.A.

to,




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

-~

AREA RESIDENZIALE CON INTERVENTI FINO ALLA RISTRUTURAZIONE EDILIZIA INCLUSE NUOVE
COSTRUZIONI AGRICOLE

" DESTINAZIONE: RESIDENZIALE UBICAZIONE TABELLA
N° 36
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mgq. 192.392
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq. 183.631
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 41.340
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 211.334
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) mc/mq. 1D
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq. 151

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mqg  esistente*

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mg. istente *

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. sistente

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. ewiste

Np (numero piani fuori terra) n° 2

H (altezza massima) m. esistefite

Rc (rapporto di copertura) esisterite

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00nhcadiacenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m 600fdi esistenti

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi art. 20 N.7A.

* sono fatti salvi gli interventi una-tantum di ampliamento/sopraelevazioni di cui all’art.5,1° comma,
punto 26,lettera e)




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

ANNUCLEAMENTI RURALI

DESTINAZIONE: AGRICOLA UBICAZIONE TABELLA
TERRITORIO
COMUNALE N® 37
N

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) maq. 89.344

SUPERFICIE FONDIARIA (SY) mq. --

SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. --

VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. --

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. --

DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq. --

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. \L2° comma, art. 25
L.R. 56/77 e s.m.i.

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mqg. - -

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. --

Np (numero piani fuori terra) n° 2 per struttteeniche
3 per residenza

H (altezza massima) m. 8,50 per struttureithen
10,00 per residenza

Rc (rapporto di copertura) Ya

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00

Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00

Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m 600[Mi esistenti

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi art. 37 N.JA.

Localita Masanti : Relativamente all’area residaleza capacita insediativa esaurita valgc
le disposizioni di cui all’art.20 bis, con una cajpa insediativa massima pari a mc.900.

)1gle)




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

DI FARIGLIANO

AREE PER ATTREZZATURE TURISTICO-RICETTIVE E DI SERX1O ATTUABILE CON

PERMESSO DI COSTRUIRE CON CONVENZIONE

(*) € da misurare dal limite della viabilita in gretto

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi art. 28 N..A.

r DESTINAZIONE: UBICAZIONE TABELLA
TURISTICO-RICETTIVA LOC. MASANTI
E DI SERVIZIO N® 38
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq. 3.675
SUPERFICIE FONDIARIA (SY) mq. 3.675
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. --
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. --
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mg. --
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mgq. --
MODALITA’ ATTUATIVE: Piano Esecutivo Convenzionat
ex art. 43 L.R. 56/77 e s.m.i.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabb. territoriale) mc/mq --

Iff (indice di fabb. fondiaria) mc/mq --

H (altezza massima) m 6,50 (maxf2.)

Rc (rapporto di copertura) 1/2

S.U. (superficie utile) mq 800

Dm (distanza min. dal confine) m 5,00

Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00

Dsp (distanza min. dal ciglio strada prov.le) m 10,00 (*)

Dsc (distanza min. dal ciglio strada com.le) m 6,00




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

-~

AREE PER SERVIZI PRIVATI DI INTERESSE PUBBLICO

' DESTINAZIONE: UBICAZIONE TABELLA
SANITARIA ASSISTENZIALE LOC. SPINARDI N° 39
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) ma. 1.906
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq. 1.906
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mq. 370
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. 2.990
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) mc/ma. 75
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/m. 1,57

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq  esistente + 20%

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. isgente + 20%

H (altezza massima) m. esistente + 20%
Rc (rapporto di copertura) esistente + 20%
Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00 oddistenti
Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00nhcaderenza
Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. 600[Mi esistenti

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi art. 29 N.A.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
DI FARIGLIANO

AREE AGRICOLE

DESTINAZIONE: AGRICOLA UBICAZIONE TABELLA

TERRITORIO

COMUNALE N® 40
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg. -
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mg. -
SUPERFICIE COPERTA (Sc) mg. -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc. -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE  (dte) mc/mg. -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mg. -

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Ift (indice di fabbricabilita territoriale) mc/mq -

Iff (indice di fabbricabilita fondiaria) mc/mq. \L2° comma, art. 25
L.R. 56/77 e s.m.i.

Ut (indice di utilizzazione territoriale) mg/mq. --

Uf (indice di utilizzazione fondiaria) mqg/mg. --

Np (numero piani fuori terra) n° 2 per struttteeniche
3 per residenza

H (altezza massima) m. 8,50 per struttureithen
10,00 per residenza

Rc (rapporto di copertura) Ya

Dm (distanza minima dal confine) m. 5,00

Df (distanza minima dai fabbricati) m. 10,00

Ds (distanza minima dal ciglio stradale) m. . 4B N.T.A.

INTERVENTI E DESTINAZIONI AMMESSI: Vedi artt. 31-3:33-34-35-36-38 N.T.A.




