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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - NORME DI CARATTERE GENERALE

Art. 1 - Finalita e applicazioni del Piano Regolat@enerale Comunale

1) Richiami legislativi:

il Piano Regolatore Generale Comunale si applica in conformita alla legislazione
urbanistica nazionale (L. 17/08/42 n° 1150, D.M. 01/04/68 n° 1404, D.M. 02/04/68
n°1444, L. 28/01/77 n°10, Codice della Straddeereto d'Attuazione D.P.R. n. 495 del
16/12/92 sostituito in parte dal D.P.R. n. 147 del 26/04/93 integrato con D.P.R.
16.9.1996, n. 610) e regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.) attualmente vigenti e D.P.R. n° 380
del 06/06/2001 e s.m.i..

2) Efficacia e limitdi applicazione del P.R.G.C.:

esso disciplina l'uso del suolo su tutto il territorio comunale in accordo con gli
orientamenti espressi nella Relazione lllustrativa, tenendo conto delle indicazioni del
Piano Territoriale, secondo le linee e i vincoliamistici esposti negli elaborati grafici
riguardanti la viabilita principale, I'azzonamento, i servizi sociali, le attrezzature
pubbliche e secondo le disposizioni delle presenti norme di attuazione.

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica estlizia del territorio
comunale, ai sensi del titolo V della L.R. 56/77 e s.m.i., deve essere compatibile con i
disposti delle presenti N.T. d'A..

3) Attivita di trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio comunale:
rientrano in questa categorle esecuzioni di opere edilizie, i cambiamenti di
destinazione d'uso, l'uso delle risorse naturali e le modifiche alle caratteristiche dei
luoghi fatte salve le attivita estrattive, l'impianto, la scelta o le modificazioni delle
colture agricole, i mutaenti di destinazioni d'uso e gli interventi di manutenzione
ordinaria regolati dall'art. 48 della L.R. 56/77 e s.m.i..

4) Durata delle previsioni del P.R.G.C. comunale:

le previsioni insediative del presente P.R.G.C. sono riferite ad un periodomhilO a
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Art. 2- Elaborati del Piano Regolatore Generale Comunale

1) Elenco degli elaborati del progetto del P.R.G.C.:

a)Tavola 1 Planimetria sintetica del piano Scala 1:25000
Tavola 2 Tavola di P.R.G.C. Scala 1:5000
Tavola 2a  Carta della idoneitarbanistica Scala 1:5000
Tavola 2/bis Zone di insediamento commerciale Scala 1:5000
Tavola 2/ter Zone di insediamento commerciale Scala 1:10000
Tavola 3a  Sviluppo relativo al concentrico Scala 1:2000
Tavola 3b  Sviluppo relativo a Lastrico e Libarna  Scala 1:2000
Tavola 4 Sviluppo relativo al Centro Storico Scala 1:500
Tavola 5 Sviluppo relativo agli impianti produt

tivi in zona impropria Scala 1:2000

Tavola6a  Opere di urbanizzaziorierete fognaria  Scala 1:5000
Tavola 6b  Opere di urbanizzaonei rete gas metanoScala 1:5000
Tavola 6¢c  Opere di urbanizzaziorierete acquedotto Scala 1:5000

b) la Relazione lllustrativa a cui sono allegati n°4 fascicoli costitutivi dell'allegato "A"
recante il titolo di "Stato di fatto degli insediamentisésiti” e la documentazione
relativa alla riduzione della fascia di rispetto cimiteriale approvata dal Consiglio

Provinciale della Sanit”™ nonch® | a tavol a
c) Tav. 1 Carta Geologica

Tav. 2 Carta Geomorfolaga

Tav. 3 Carta idrogeologica

Tav. 4 Carta dell dacclivits®

Tav. 5 Carta litotecnica

Tav. 6 Carta della fattibilita geologica

Relazione Geologico Tecnica

Relazione Geologicad ecnica sulle aree di insediamento previsto.

Relazione Geologicdecnica datata 18/01/2001 allegata alla Variante Parziale n° 1
al PRGC vigente.

Relazione geologico tecnica datata 29/05/2001 allegata alla Variante Parziale n° 2
al vigente P.R.G.C.

Relazione geologictecnica datata 02/04/2002 allegata alla variante Parfideal
vigente PRGC.

Relazione geologico tecnica datata novembre 2000 allegata alla Variante Parziale
n° 4 al vigente P.R.G.C..

Relazione geologicd tecnica datata agosto 2003 allegata alla Variante Parziale n°
5 al vigente P.R.G.C..

Relazione geologi tecnica datata novembre 2004 allegata alla Variante Parziale
n° 6 al vigente P.R.G.C..

Relazione geologicd tecnica datata luglio 2006 allegata alla Variante Parziale n° 7
al vigente P.R.G.C..

Relazione geologicd tecnica datata settembre 2008 alliegalla Variante Parziale
n° 8 al vigente P.R.G.C..
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Relazione geologicd tecnica datata febbraio 2010 allegata alla Variante Parziale
n° 10 al vigente P.R.G.C..

Relazione geologicd tecnica datata febbraio 2010 allegata alla Variante Parziale
n° 13 alvigente P.R.G.C..

d) le Norme Tecniche d'Attuazione;

d) la Scheda quantitativa dei dati urbani.

La relazione illustrativa e gli allegati tecnici hanno contenuto illustrativo.

Le presenti N.T. d'A. e le tavole di P.R.G.C. e gli allegati geologimznci sono

prescrittivi; in caso di controversa interpretazione tra tavole a scala diversa é
vincolante la tavola a scala di maggior dettaglio.

| perimetri di comparto e in generale tutte le perimetrazioni riportate in cartografia
(Centro Storico, Centro ahto, SUE) sono da intendere a cavallo delle delimitazioni

delle particelle catastali interessate da tali perimetri.

La tavola 2a nCarta della idoneit?F7 ur bar
maggi or precisione possfaitebilictontgealaog
1:10.000. In deroga a quanto sopra espresso in caso di controversa interpretazione tra

|l e due tavole ~ vincolante | a fAiCarta dell
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Art. 3 - Natura delle Norme di Attuazione

1) Findita delle N. T. d'A.:
le Norme d'Attuazione del P.R.G.C. esplicitano i contenuti pianificatori dello strumento
urbanistico fornendo le modalita relative alle destinazioni d'uso, ai tipi di intervento , ai
modi di attuazione e alla gestione del Piano.

2) Disposizioni del regolamento Edilizio Comunale vigente:
Per quanto non disciplinato dalle presenti norme si rimanda ai disposti del
Regolamento Edilizio di cui in epigrafe.
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CAPO Il - QUANTITA', INDICI E RAPPORTI CHE REGOLANO
L'EDIFICAZIONE

Art. 4 - Terminologie urbanistiche ed edilizie

1) ST.- Superficie territoriale:
e lintera superficie di un'area soggetta ad un determinato tipo di intervento, di un
comparto oggetto di piano esecutivo o di un lotto edificabile, comprensiva di tutte le aree
destinate agli interventi strutturali e alle opere di urbanizzazione primaria, secondaria ed
indotta.

2) SF.-Superficie fondiaria:
e la superficie di un'area o di un lotto edificabile al netto delle aree destinate ad opere di
urbanizzazione primaria, seataria ed indotta.

3) SC: Superficie coperta:
€ la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale della parti edificate
fuori terra.

Sono esclusi dal computo: i balconi e altri aggetti fino a mt. 1,50;

Sono incluse nel computo:

- la supeficie dei piani terreni per le parti porticate o sistemate a pilotis;

- la superficie di accessi, scale, ascensori, e di qualsiasi locale chiuso da pareti
anche vetrate presenti ai piani terreni sistemati a pilotis;

4) Spp- Superficie a parcheggio pato:
e la superficie di terreno di proprieta privata da riservare nelle nuove costruzioni ed anche
nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse per parcheggio privato: tali spazi possono
essere realizzati anche nel sottosuolo.

5) Svp- Superficie averde privato:

e la superficie di terreno di proprieta privata da sistemare o mantenere a verde permeabile.
Nei singoli lotti edificabili o nei comparti soggetti a piano esecutivo essa non potra essere
inferiore al 30%della superficie scoperta del lotthiei lotti 0 nei comparti esistenti,
soggetti ad intervento di recupero globale, essa dovra essere ristabilita nella misura il pit
possibile prossima almeno al 20%: le tavole del presente P.R.G.C. individuano, inoltre, le
aree a parco in cui le singole pitamazioni ad alto fusto, i giardini, le arbustaie sono
soggette a puntuale tutela e per la cui salvaguardia sono prescritte precise limitazioni alla
attivita edificatoria.

6) Hv.- Altezza massima della costruzione:
€ l'altezza massima della costruzioealcolata (separatamente per ciascun fronte) in
relazione alle quote di spiccato del piano viario veicolare o pedonale, esistente o previsto,
fino all'intradosso dell'ultimo solaio a copertura di locali agibili o abitabili. Ai fini del
computo Hv:
- si canviene di attribuire a tutti gli orizzontamenti uno spessore di cm. 30;
- sono escluse dal computo le sovrastrutture tecniche: torrette ascensoriali, torri scalarie e
simili, parapetti fino ad un'altezza di mt. 1,20; eventuali deroghe al vincolo dialtezz
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sono ammissibili solo per le finalita e con le procedure di cui all'art. 16 L. 765/67 e all'art.
3 L. 1357/55;

7) Vf.- Volume del fabbricato:

il computo del Vf é utilizzabile nel presente P.R.G.C. per il calcolo del contributo per il

rilasciodel perme s o  di costruire di .culi all éart . 1

Si definisce Vf il volume del solido emergente dal terreno, a sistemazione avvenuta,

calcolato moltiplicando l'altezza media ponderale dell'edificio per la superficie utile lorda

del piano terra.

Ai fini del computo del Vf:

- per altezza media ponderale si intende la misura lineare calcolata dividendo la somma
delle superfici perimetrali esterne dell'edificio, valutate dalla linea di spiccato delle
mur atur e fino all 6i ntr adomsdd vard ebithbii u | t i
del |l 6edi ficio, per il perimetro dell 6edi

- nel caso di edifici che per complessita planovolumetrica lo richiedano, il volume dovra
essere eseguito per i singoli piani;
si conviene di attribuire a tutti gli orizzontamenti, unesgore di cm. 30;

- nel calcolo del volume sono da conteggiare eventuali porzioni dell'edificio interrate a
seguito di riporti o riempimenti di terreno di nuova formazione, raccordati con il piano
di sedime stradale e/o delle banchine pedonali, o comenieimitrofi, quando tali
riport.i O riempi ment.i presentano una pen

- degli atti progettuali dovranno risultare gli eventuali sbancamenti e riporti,
corredati da un piano quotato dellarea e dei sedimi limitrofi, da
approvarsi ontestualmente al progetto dell'edificio;

- sono esclusi dal computo i fabbricati destinati ad attivita connesse con
I'agricoltura;

- sono esclusi dal computo le logge e i balconi;

- sono esclusi dal computo i porticati aperti su almeno due lati;

- € estuso dal computo il volume dei portici o dei passaggi interni;

- € escluso dal computo il volume dei piani terreni per la parte sistemata a
pilotis;

- sono esclusi dal computo i volumi relativi ad una autorimessa per ciascuna
Ua  nella misura dBO mg. di SUL quando pertinenziali agli alloggi;

- sono inclusi nel computo i sottotetti e le porzioni degli stessi, a copertura
inclinata, con altezza media uguale o superiore a mt. 2,40.

- qualora l'altezza media dei sottotetti sia inferiore a mt. 2,40 m3n vengono
computati nel Vf. saranno comunque assogettati al contributo commisurato al
costo di costruzione i sottotetti con h media uguale o superiore a ml. 1,80;

- sono considerati convenzionalmente privi di volume gli edifici esistenti ed in
progetto sulle aree destinate agli standards urbanistici di  cui
allart. 21 L.R. 56/77 e comunque gli edifici destinati ad uso pubblico o
servizi tecnici di proprieta di Enti Pubblici.

8) Sul.- Superficie utile lorda:
la superficie utile lorda éa somma delle superfici di ogni orizzontamento (ivi
compresi i soppalchi) delimitate dal filo esterno delle murature perimetrali.
In particolare ai fini del computo della S.U.L., si stabilisce che:
- é esclusa dal computo la superficie dei locali totabm@terrati;
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e esclusa dal computo la superficie dei locali seminterrati non abitabili quando
| 6al tezza del | e part. fuor.i terra val
ponderale, come definita la precedente punto 7), € contenuta in ml. 1i20 net

- sono incluse nel computo le porzioni di edificio interrate a seguito di riporti di terreno
di nuova formazione, raccordati con il piano di sedime stradale e/o delle banchine
pedonali e/o con i terreni limitrofi, quando presentano un aumento deltemza
superiore all 68 %,;

- si computano ai fini della SUL i sottotetti con altezza netta media uguale o
superiore a mt. 2,40;

- sono escluse dal computo le autorimesse finocalleeorrenza di mg30 di SUL per
ciascuna Ua per uso esclusivo dei residentcomunque pertinenziali; la SUL
complessiva verra, pertanto, computata sottraendo dal totale previsto detta quantita di
30 mq. per ciascuna Ua.

- sono esclusi dal computo i porticati aperti su almeno due lati, le logge, i portici;

- sono esclusi dalomputo i piani terreni per la parte sistemata a pilotis;

-sono esclusi dal computo gli interrati da tre lati rispetto al piano di

campagna, adibiti al ricovero di autovetture ed ai relativi spazi di manovra,

per uso esclusivo dei residentiocomurey pertinenzi al i 0

9) It. -Indice di fabbricabilita territoriale:
€ il volume massimo in mc. costruibile per ogni mq. di St. al lordo delle cubature gia
esistenti di cui sia previsto il mantenimento.

10) If. -Indice di fabbricabilita fondiaria:
e il volume massimo in mc. costruibile per ogni mq. di Sf. al lordo delle cubature gia
esistenti nel lotto e di cui sia previsto il mantenimento.

11) Ut.- Indice di utilizzazione territoriale:
e la superficie utile lorda (Sul.) massima in mq. costruibile per wgnidi superficie
territoriale al lordo delle Sul gia esistenti nell'area e di cui sia previsto il mantenimento.

12) Uf.-Indice di utilizzazione fondiaria:
e la superficie utile lorda (Sul.) massima in mq. costruibile per ogni mq. di superficie
fondiaiia al lordo delle Sul. gia esistenti nel lotto e di cui sia previsto il mantenimento.

13) Rc.- Rapporto di copertura:
e il rapporto tra la Sc (esistente e di progetto) e la Sf del lotto interessato.

14) Ds.- Distanza delle strade aperte al pubblicansito:
la distanza della costruzione dal ciglio stradale e' la distanza intercorrente tra il filo di
fabbricazione ed il ciglio della strada esistente o prevista dagli strumenti urbanistici
generali o attuativi, misurata lungo una linea perpendicolar@gab stradale che si
prolunga fino ad incontrare qualsiasi punto del filo di fabbricazione della costruzione:
sono esclusi nel computo i soli aggetti fino a mt. 1,50 non costituenti costruzione;

15) Dc.- Distanza dai confini di proprieta:
la distanza dlla costruzione dal confine e' la distanza che separa il fabbricato dal
confine della proprieta’, misurata lungo una linea perpendicolare al cetdisso,
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che si prolunga fino athcontrare qualsiasi punto del filo di fabbricazione della
costruzione: soo esclusi dal computo i solo aggetti fino a mt. 1,50 non costituenti
costruzione; le distanze dai confini possono essere ridotte fino ad essere escluse
totalmente nel caso in cui sia prodotto atto pubblico trascritto nei registri
immobiliari, con cui i poprietari, ed ogni altro soggetto munito di rilevante titolo sul
fondo vicino, dichiarino di consentire la riduzione o I'omissione predettando gl
elaborati tecnici/grafici che formano parte integrante al titolo abilitativo e sui quali
dovra essere @psta firma autorizzativa di entrambi i soggetti intereseasi
obblighino a rispettare, nell'edificazione sul loro fondo, le distanze minime imposte
tra fabbricati.

E' altresi' consentita I'esclusione delle distanze dai confini quando si edifichi in
adeenza ad un preesistente fabbricato sito sul fondo confinante e si dimomtri
idonea progettazione I'adeguato coalinamento delle due costruzioragni altra
diversa realizzazione e regolata dalle norme del diritto civile e leggi complenentari
dalle eventuali prescrizioni di cui alle presenti NTA.

16) Df.- Distanza tra fabbricati:
la distanza tra i fabbricati e' la minima distanza che separa costruzioni fronteggiantesi
anche solo in parte misurata lungo una linea perpendicolare al filo di faixnieali
uno dei due fabbricati, che si prolunga fino ad incontrare un qualsiasi punto del filo
di fabbricazione dell'altra costruzione.

17) Ute.- Unita minima di tessuto edilizio:
corrisponde ad una o piu corti del tessuto edilizio esistente presmtper ed
equivalenti ad una o piu proprieta definite catastalmente.

18) Ue.- Unita edilizia minima di intervento:
e la quantita edilizia minima, oggetto di intervento, corrispondente ad un singolo
edificio  architettonicamente definito ed indipendentdruttiralmente e
distributivamente da quelli adiacenti, sia esso costituito da una sola o piu Ua.
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19) Ua- Unita abitativa o immobiliare:
e la quantita edilizia minima in grado di costituire abitazione per un nucleo familiare
0 unita edilizia autonomaedtinata ad attivita compatibili ammesse nelle zone,
distributivamente indipendente da quelle adiacenti, facenti parte della stessa o delle
limitrofe Ue, secondo la definizione degli art. 40 e seguenti del DPR 1142/49.

20) Sagoma massima:
€ il massimo peémetro di superficie coperta individuabile in un lotto, con vincolo
topograficamente definito dai piani esecutivi: I'estensione della sagoma massima
deve essere definita dai piani esecutivi nel rispetto delle quantita minime di Spp e di
Svp.

21) SU- Supeficie utile:
somma delle superfici del pavimento, misurate al netto dei muri perimetrali e di quelli
interni, delle soglie di passaggio da un

22) Sagoma:
per sagoma si intende la definizione planivoluiat del corpo del fabbricato con
esclusione degli aggetti inferiori o uguali a m. 1,50, valutata dal punto di spiccato delle
murature perimetrali fino a comprendere la struttura del tetto.

23) CIR- capacita insediativa residenziale:
si definisce come ta la quantita di popolazione al cui insediamento € presupposto
un intervento edilizio, in ragione delle caratteristiche quantitative, tipologiche e di
destinazione d'uso dell'"intervento stess
l.r. 56/77 e sn.i.. Ai fini del calcolo di detta capacita si assume per il territorio
comunale di Serravalle che ad ogni unita di popolazione corrisponda il seguente
"utilizzo" convenzionale volumetrico o di superficie utile lorda (SUL): 90 mc/ab o 30
mg/ab.
A tale compuito e sottratta la seguente casistica:

- destinazioni d'uso esclusivamente residenziali (edilizia pubblica), alle quali é
attribuito un utilizzo volumetrico di SUL pari a 75 mc/ab o 25 mqg/ab.

24) Utilizzazione degli indici:
l'utilizzazione degli indicicorrispondenti ad una determinata area (S.T. o S.F.)
esclude ogni possibilita di successiva richiesta di altre concessioni di nuova
costruzione, indipendentemente da frazionamenti o passaggi di proprieta. La data a
cui si fa riferimento per l'utilizzazian degli indici é la situazione catastale al
01/01/2005.
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Art. 5 - Opere di urbanizzazione primaria, secondaria e indotta, viabilita e

accessibilita

1) Opere di urbanizzazione primaria:

a)

b)
c)

per opere di urbanizzazione primaria si intende linsiene dpere e dei servizi
tecnologici atti a rendere edificabile un'area.

Tali opere sono quelle di cui all'art. 51 della L.R. 56/77 ed in particolare sono da
considerare tali:

le strade di servizio al lotto edificabile idonee al traffico veicolare fmtitadeguata
pavimentazione della carreggiata e dei relativi spazi accessori (marciapiedi, soste,
ecc.);

le aree pubbliche di parcheggio a livello di quartiere;

le condotte per lo smaltimento delle acque chiare o luride, con i relativi accessori
tecnobgici (caditoie, pozzetti, ecc.)

d) le condotte per I'erogazione dell' acqua potabile, impianti di captazione, di sollevamento

e)
f)

¢)
h)

e opere accessorie;

le condotte per I'erogazione del gas con relative opere accessorie;
I'lluminazione strade e gli im@nti elettrici generali;

la rete telefonica, ivi comprese le relative centraline al servizio dei fabbricati;
le attrezzature a verde a servizio del nucleo residenziale.

2) Opere di urbanizzazione secondaria:

per opere di urbanizzazione secand si intende l'insieme di infrastrutture atte a
soddisfare le esigenze sodolturali della popolazione.
Tali infrastrutture sono le opere di cui al p.to 2 dell'art. 51 L.R. 56/77.

3) Opere di urbanizzazione indotta:

per opere di urbanizzazione inthotsi intendono i parcheggi a livello comunale, gli
impianti tecnici di interesse comunale, gli impianti di smaltimento dei rifiuti solidi le
sistemazioni a verde delle fasce di protezione stradale di impianti produttivi e di
sponde di fiumi e lag e quato altro indicato al puo 3 dell'art. 51 L.R. 56/77.

4) Aree destinate alla viabilita ed accessibilita:

il P.R.G.C. individua nelle tavole grafiche le aree destinate alla viabilita ed accessibilita
veicolare e pedonale, esistenti e in progetto.

Il tracciato delle viabilita in progetto potra subire variazioni, in sede di progettazione
esecutiva o di strumenti urbanistici esecutivi, senza che queste comportino variante al
P.R.G.C.

I P.R.G.C., in particolare, individua aree a salvaguardia della futurazazibne di
grandi opere viabili (circonvallazione dell'edificato, nuovo casello autostra8dte n.

35ter e Nuovo Ramo Trasversal€&ino alla definizione dei tracciati viabili definitivi e

delle relative fasce di rispetto stradale, in tale aree éaietmi nuova edificazione: sono
ammesse unicamente normali attivita agricole, destinazioni a parcheggi pubblici, a verde
pubblico o privato, a viabilita di gerarchia inferiore al servizio delle attivita insediate o
insediabili alla data di adozione dekpente P.R.G.C., con obbligo di rimozione di dette
destinazioni sancito da atto di impegno unilaterale trascritto nei registri della proprieta
immobiliare nei modi e nelle forme di leggea S.P. n. 35ter & stata realizzata dalla
Provincia di Alessandriaj Nuovo Ramo Trasversale, in sede di progettazione, dovra
essere assoggettato alla fase di Verifica di VIA di competenz€a®lunecosi come

10



Comune diSerravalle Scrivia

previsto n24dallabLRI n. é0¢P& € e.m.iBper lmiove strade extraurbane
principalio secondarieamunali.

Nei sedimi accessori alla grande viabilita e negli eventuali edifici esistenti in
precedenza destinati ad esercizi di somministrazione (esempio Bar Agip), € consentito
lo sviluppo di nuove attivita di somministrazione ed attivita accessorie, gurch
consentite dalla attuale disciplina regionale in materia.

4bis) Perimetrazione ai sensi del Codice della Strada:
I Comune di Serravalle Scrivia si € dotato di perimetrazione del Centro Abitato con
deliberazione G.C. n. 279 del 05/07/1993 ed ha proweealsuccessivaggiornamentdi
cui alle deliberazioni G.C. n. 293 del 15/07/1996 e n. 65 del 23/05/2006.
In data 05/05/2011 coD.G.C. n. 36 é stata deliberata una estensione del Centro Abitato,
ai sensi del | 6 ar topportinamentsegralat@ riela tador 1 allegata m. i

alla deliberazione dita.

5) Distanza delle costruzioni dalle strade:

T Nell e aree di espansione dell dabitat
edifici ed il ciglio delle strade principali non deve essere inferional.a
10,00;

1 nelle aree edificabili sottoposte a S.U.E., individuate nelle tavole del
P.R.G.C., devono essere rispettati i seguenti arretramenti minimi dai cigli
stradali:

- viabilita principali : ml. 10,00

- strade pubbliche: arretramento ml. 10,00, ridueibd ml. 6,00 alle
condizioni di cui all'art. 27, comma 2°, della L.R. 56/77 e s.m.i.

- strade private: arretramento ml. 5,00;

1 nelle aree edificabili in cui gli interventi sono consentiti tramite permesso di
costruire si fa riferimento a quanto specificatle singole normative di
zona.

Si intendono comunque richiamati i disposti dell'art. 26 del D.P.R. 16.12.1992 n.
495, come modificato dal D.P.R. 16.09.1996, n. 610 (Regolamento di esecuzione e di
attuazione del Nuovo Codice della Strada).
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Art. 5 bis i Aree destinate a servizi pubbilici

1) Aree destinate a servizi pubblici:

per aree destinate a servi zi pubblici S i
21 L.R. 56/77 e s.m.i.
ayaree per | 6istruzione ( asntarepscuolamedia) s cuol

b) aree per attrezzature di interesse comune (religiose, culturali, sociali assistenziali,
sanitarie, amministrative);

c) aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport;

d) aree per parcheggi pubblici.

Dette aree e gli edificiiness ri cadent i e connessi all a
stesse, potranno essere di propriet”™ pubb
E6 consentito il riuso degl:i edi fici esi
previste danormespéci che, tramite i tipi di i nterv

s.m.i. lettera d-c-d.

Sono, inoltre, consentiti ampliamenti finalizzati a realizzare o integrare la dotazione di
servizi igienici o gli impianti tecnici, o migliorare la funzionaldée | | 6 i mpi ant o ¢
modifica dei volumi e delle superfici degli edifici.

Gli interventi di nuova costruzione e/o gli ampliamenti saranno regolati dai seguenti
disposti:

aree per | d6istruzione

- dovranno rispettare norme e parametri vigenti in mateeditizia scolastica;

- dc, df, ds, saranno conformi a quelli delle zone di P.R.G.C. che li comprendono;

- le aree di pertinenza dovranno essere sistemate a verde o lastricate nel rispetto delle
guantita minime di verde permeabile previsto per la zona;

areeper attrezzature di interesse comune

- Rci rapporto di copertura max: 0,50;

- dc, df, ds saranno conformi alle zone di P.R.G.C. adiacenti;

- h. max m. 10,00 con esclusione degli edifici per il culto;

- le aree di pertinenza dovranno essere sistemate a verdeicata e, ove possibile,
dovranno essere osservati i parametri minimi di permeabilita;

sono ammesse, ad integrazione della destinazione di zona, modeste costruzioni da
destinare a chioschi non eccedent.i l a mi
di tali costruzioni non potra eccedere un piano fuori terra e le dc, df, ds saranno
conformi a quelli delle zone di P.R.G.C. adiacenti;

aree per spazi pubblici a parco per il gioco e lo sport

le aree destinate a parco e per il gioco dovranno essere alb#raizate per la

sosta con panchine, dotate di aree pavimentate e di attrezzature da gioco per
|l 6infanzi a, di piste ciclabili, di se
consentirne la fruibilita; sono ammesse, ad integrazione della destimation

zona, modeste costruzioni da destinare a chioschi non eccedenti la misura
massi ma di mqg . 100 di SuUL. Lbébaltezza
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piano fuori terra e la dc, df, ds saranno conformi a quelli delle zone di P.R.G.C.
adiacenti;

le aree destinate allo sport sono finalizzate alla realizzazione di attrezzature ed

i mpi ant i riferiti alla finalit? del |
destinazione di zona, costruzioni o ampliamenti che osservino i seguenti
parametri:

Rci rapporb di copertura max: 0,35;
Dc, df, ds: conformi a quelli delle zone di P.R.G.C. adiacenti;

aree a parcheggi pubblici

dette aree devono essere sistemate con pavimentazione fornita di segnaletica
orizzontale e verticale, alberature e percorsi pedonali.

L 6taazione avverra o per intervento diretto del Comune o contestualmente agli
interventi edilizi e urbanistici ammessi.

2) Disposizioni di carattere geologico:
Per gli interventi di nuova edificazione nelle aree a servizi si deve assicurare la piena
ossenanza di tutte le prescrizioni di carattere geolodgammnico dettate nella Relazione
Geologicetecnica generale ed eventualmente nella Relazione Geolegicica
mirata sulle aree di insediamento previste, relativi elaborati e successive integrazioni.
Qudora in alcune aree a parco e per il gioco fosse accertata la sussistenza di particolari
condizioni di rischio, sulla base dei riscontri emergenti dalle indagini geologico
tecniche, oltre a tener conto delle conseguenti limitazioni alle possibilita éafifeca
risulter”™ 1 mpedito i ricorso all e proce
dell 6art. 17, comma 8A, lett. g) della |
destinazione doéuso.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

CAPO | - DISPOSIZIONI VARIE

Art. 6-Strumenti di attuazione del Piano Regolatore Generale Comunale

1) Strumenti di attuazione:
I'attuazione del Piano Regolatore Generale avverra mediante:

a) piani particolareggiati di cui agli artt. 13 e seguenti della L3/42/n°. 1150 e
successive modificazioni e di cui agli artt-3840 della L.R. 05/12/77 n°. 56 e s.m.i.;

b) piani per le aree da destinare ad insediamenti produttivi di cui all'art. 27 della L.
22/12/71 n°. 865 e di cui all'art.42 della L.R. 05/12/187.7/56 e s.m.i.;

c) piani per l'edilizia economica popolare di cui alla L. 18/ 4/1962 n°. 167 e successive
modificazioni e di cui all'art. 41 della L.R. 5/12/77 n°. 56; e s.m.i.;

d) piani di recupero di cui agli artt.28 e 30 L. 05/08/78 n°. 457 e dhllait. 41/bis
della L.R.5/12/77 n°. 56 e s.m.i.;

e) programmi integrati di intervento di cui all'art. 16 L. 179/92;
f) piani esecutivi convenzionati di cui all'art. 43 della L.R. 5/12/77 n°. 56 e s.m.i.;
g) piani tecnici esecutivi di opere pubbliafiiecui all'art. 47 L.R. 56/77 e s.m.i.;

h) permesso di costruire o denuncia di inizio attivita secondo linee e prescrizioni di
zona in conformita ai contenuti del DPR 380/2001 e ss.mm.ii..

2) Reperimento degli standards urbanistici previsti dallo art.L.2R. 56/77 e s.m.i. in

caso di attuazione del P.R.G.C. tramite S.U.E.:
Per tutte le aree per cui l'intervento € subordinato alla preventiva formazione di S.U.E.
(PEEP e PEC a destinazione residenziale, PEC a destinazione produttiva,
commerciale, ricettiyadovranno essere reperite, e, a seconda dei casi, assoggettate ad
uso pubblico o cedute al Comune, le aree di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.,
nelle quantita previste dalle presenti norme e, in difetto, dalle disposizioni di legge in
materia.
Nelle aree a destinazione direzionale o commerciale al dettaglio in cui l'intervento é
subordinato alla preventiva formazione di S.U.E., é fatto obbligo di reperire all'interno
del perimetro dello S.U.E. lintera quota di standards urbanistici previstnsi die
legge. L'attivazione della destinazione commerciale sulle aree in questione e
condizionata all'adeguamento del presente Strumento Urbanistico, e delle specifiche
prescrizioni di zona, agl i "Indiri z'zi gen
- approvati con D.C.R. 29.10.1999, n. 563414- di cui all'art. 3 della legge regionale
sulla disciplina del commercio in Piemonte (L.R. 12.11.99, n. 28). Gli standards
previsti ai sensi dell'art. 21.1, punto 3, della L.R. 56/77, sono da intendernsicatod
dall'art. 7, comma 11, della gia citata L.R. 28/99, con riferimento anche alle
disposizioni di cui all'art. 25 della D.C.R. prima menzionata.
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Le previsioni interne ai singoli SUE, riferiti alla viabilita e agli standard urbanistici,
guando individate nella cartografia del presente P.R.G.C. sono suscettibili di
contenute modifiche per migliorarne la fattibilita e/o la fruibilita. L'eventuale modifica
a livello cartografico della localizzazione degli standards urbanistici non puo
comunque comportaren loro decremento.

Al sensi del | 6art. 20, comma 5, L. R. 14
esecutivi studiati ed organizzati sulla base di analisi di compatibilita ambientale
potranno prevedere condizioni di esclusione automatica della procgiduraA. di

progetti di cui agli allegati B1, B2, e B3, non ricadenti, neppure parzialmente, in aree
protette, C ome previsto dal |l éarticol o 1C
competente da utilizzare netommilf2ez8e di ve
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Art. 6 bis - Interventi per la valorizzazione e il potenziamento degli insediamenti commerciali.

1L.LOAmMmMi ni strazione <comunal e al fine di
dinamiche competitive del commercio e dfiedti positivi che queste forniscono ai
consumatori, alle forme di aggregazione sociale e all'assetto urbano, promuove la
realizzazione di progetti e programmi anche di natura urbanistica edilizia, volti alla
riqualificazione del tessuto commerciale, al rafforzamentd Id&& i mmagi ne
del | 6i denti t” urbana | ocal e, al super ¢
commerciale ai sensi degli artt.18 e 19 dei criteri regionali, anche ricorrendo ad
appositi stanziamenti e facilitazioni. Per dare attuazione al contenutocdessivi
commi, I'Amministrazione Comunale potra emanare apposito provvedimento
contenente le indicazioni programncdie e procedurali attinenti.

2. Nell'ambito di queste finalita sono previste le seguentidgieldi intervento:
a) Progetti di Riqualiftazione Urbana (PQU) delle aree dddansamento
commerciale;
b) Progetti Integrativi di Rivitalizzazione (PIR).

3. Sulla base di appositi studi sulle problematiche della digtidme commerciale
locale e sulla qualitd ambientale delle aree urbane eftiatdelle quali la presenza
di insediamento commerciale, di pubblici esercizi, di aree mercatali, di servizi e di
attivita turisticoricettive € generatrice di fenomeni di aggazione sociale e di
animazione urbana, 'Amministrazione comunale puo a@ottas pec i f i c i i
Qualificazione Urbanad che prevedono i

integrate di facilitazione.

4. 1 PQU relativi agli addensamenti A1 e A3 devono essargepiati e realizzati, per
qguanto possibile, contestualmergta realizzazione eventuale degli insediamenti
nelle zone L1, L2, L3 che contribuiranno al loro finanziamento, anche ai sensi
del |l dart. 27, comma 4, l ettera b) dei
desetificazione dei centri urbani).

5. LAmministrazione approva i PQU con apposito atto delibaratongiuntamente
ad un programma di attuazione aarente anche i tipi. i tempi e le modalita di
realizzazione degli interventi, la valutazione di impatto ambientale, i soggetti
pubblici e privati &ori del progetto e il piano finanziario con asfihzione delle
risorse investite dai diversi operatori. Contestualmentavishaa i collegati
strumenti incentivanti.
| progetti possono essere proposti e redatti oltre che duafliAistrazione
Comunale ache da associazioni dei consumatori, da imprese, da privati o in
collabolzione tra questi.

6. Gli interventi a carattere strutturale ammessi possono essere i seguenti:

- creazione di parcheggi pubblici o privati anche pluripiano o interrati;

- rifacimento della rete di illuminazione pubblica;

- ripavimentazione di vie e piazze;

- pedonalizzazione e moderazione del traffico, lungo vie e piazze, contestualmente
ad altre adeguate ristrutturazioni del sistema del traffico urbano;

- ristrutturazione dedl reti dei trasporti pubblici extraurbani e realizzazione di
piantumazioni, alberate e aree da destinare a verde pubblico di livello locale;

- realizzazione di arredi urbani tali da ottenere un mighimnto della visibilita,
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dellidentita e delle forme id richi amo nell " ambito
commeciale;

recupero di facciate dotate di valori storici, artistici ewralt;

recupero di immobili pubblici da adibire ad attivita commomei,
paracommerciali e di servizio pubblicoegtato;

recupeo di piazze e spazi pubblici da destinare a cornimen area pubblica o a
luoghi di esposizione, di mostre e di attivita culturali a carattere norapente;
creazione di spazi per l'insediamento delle attivita coroiale nel rispetto della
presenteormativa;

creazione di spazi polifunzionali destinati ad attivita mtrattenimento e di
svago;

ogni altro intervento ritenuto idoneo alla riqualificazione economica ed urbana
dell'ambito oggetto dEintervento.

. Le forme di facilitazione cadigate possono essere le seguenti:

agevolazioni (suolo pubblico, scomputo oneri di urbaazimne, ecc..);
disciplina dell'orario di apertura e chiusura degli esercizi commerciali, anche in
deroga al dettato del D.Lgs. 114/98 e della L.R. 28/99;

disciplina della chiusura infrasettimanale, domenicaleesetfi va del | 6 e
commerciale, anche in deroga al dettato del D.Lgs. 114/98 e della L.R. 28/99;
sviluppo di merceologie idonee all'innalzamentodeldqut ~ del | dadde

e organizzazionali idonee aree pubbliche da destinare alla realizzazione di
attivita cammerciale su area pubblica integrative e complementari del
commercio al dettaglio in sededa;

attivazione di procedure, che saranno definite dalle autorita competenti a seguito

di appositi studi, finalizzate al coeguimento della certificazione ambientale

delle imprese commerciali operanti;

esonero dall éobbligo di coozraziend ddalle e v
valutazione di impatto economico amfitide in quando parteniegrante del

PQU stesso;

esonero dall éobbl i go, pH#abbligodi medi e st

rispetto degli standard a parcheggio quandbanebito del PQU siano contemplati
adeguati parcheggi pubblici o privati.

8. Per garantire il decoro eMuon funzionamento dell e a°
interessata dal PQU si potranno stabilire:

divieto di vendita di merceologie non compatibili conaratteri ambientali
dell'addensamento, in ogni caso non in contrasto con le regole della libera
concorrenza,

definizione di priorita o obblighi di contestualita nella rezdizione delle
iniziative programmate;

9. 1 PQU possono essere promossi, realizzati, finanziati e gestiti anche attraverso la
costituzione di societa a capitale misto pubbpceato. Qualora i PQU siano
promossi, realizzati, ihanziati e gestiti da operatore pubblico, gli interventi
strutturali e le forme integrate di facilitazione sono definite aut@nuente
dall’Amministrazone.

Nel caso in cui il PQU sia esteso ad interi addenenti commerciali definiti
nell'allegata Tav.1 o riconoscibili ai sensi dei criteri regionali, lo stesso puo essere
realizzato in fasi stcessive.
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10. Al fine di superare situazioni di lacuna del servizio comuiade,
I'Amministrazione comunale adottpecifici Progetti itegrati di Rivitalizzazione.
La predisposizione di tali progetti avviene nel rispetto delle norme contenute
nell'art.19 dei criteri regionali.
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Art.O77T Ti t ol i abilitativi all 6esercizio dell 6at

1)7 Interventi subadinati a permesso di costruire
Con ri ferimento all dart. 10 del D. P. R. nA 3
costruire:

a) interventi di nuova costruzione;

b) interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) interventi di ristrutturazione edilizishe portino ad un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente e che comportino aumento di unita immobiliari, modifiche del
volume, della sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovvero che, limitatamente agli immobili
compresinellezonewogenee A, comportino mutamenti de

2) - Interventi subordinati a denuncia di inizio attivta.

Con riferimento all dart. 22 del D. P. R. nA 3¢
gl i i ntervent. n o di cur al eommadlie @lislceessivo camima 8 ehke slama@
conformi alle previsioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti e della disciplina urbanistico

i edilizia vigente.

Sono, inoltre, realizzabili mediante D.I.A. le varianti a permessi di costriu@@on incidono sui
parametr.i ur bani sti ci e sulle volumetrie, <ch
edili za, non alterano | a sagoma dell 6edi fi ci
permesso di costruire.

In alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante D.l.A.:

a) gli interventi di ristrutturazione di cui al presente articolo, comma 1, lettera c);

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano disciplinati
da piani attuativi comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di
piano attuativo, che contengano precise disposizioni plan@lumetriche, tipologiche,
formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente dichdatatampetente
organo comunale in sede di approvazione degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti:

qgual ora i pi ani attuati vi ri sultino approv
dicembre 2001, n° 443, il relativo atto di ricogone deve avvenire entro 30 giorni dalla
richiesta degl:] i nteressati; i n mancanza

progetto di costruzione venga accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga
asseverata I' esistenza dirpiattuativi con le caratteristiche sopra menzionate;

c) gli interventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti urbanistici
generali recanti precise disposizioni plano volumetriche.

3)1 Attivita edilizia libera.
| seguenti ingrventi possono essere eseguiti senza titolo abilitativo:

- gl interventi di manutenzione ordinaria ¢
prospetti nelle zone omogenee A,

- gl interventi volti alla eliminazione di barriere architettonichéne cnon comportino la
realizzazione di rampe e ascensori esterni ovvero di manufatti che alterino la sagoma
del |l 6edi fici o;

- opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere geognostico o
siano eseguite in aree esterne al cerfir@a.
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| predetti interventi devono essere eseguiti nel rispetto delle normative di settore incidenti sulla
di sciplina delldattivit”™ edilizia e in parti
n°® 42/2004.
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Art. 8 - Condizioni per il diascio dei titoli abilitativi.

1) Norme per il rilascialel permesso di costruire
il rilascio dei titoli abilitativi di cui al D.P.R. 380/2001 e ss.mmeiisubordinato al
rispetto:
a) della vigente legislazione nazionale e regionale in materia uibanis
b) delle prescrizioni del P.R.G.C. comunale;
c) dei regolamenti edilizi e di igiene;
d) delle norme che per legge disciplinano in particolare I'oggetto del titolo abilitativo.

2) Debbono inoltre essere rispettate le seguenti condizioni:
a) i fabbriati che insistono su proprieta di superficie insufficiente nei confronti della
loro quantita edificabile dovranno, in caso di ammissibile demolizione e ricostruzione,
rispettare tutte le norme del P.R.G.C,;

b) ogni nuovo fabbricato dovra essere corredagtla superficie necessaria per
giustificare la sua quantita edificabile conformemente alle prescrizioni del P.R.G.C.;
non € ammesso che tale quantita edificabile provenga da acquisizioni che riducono la
superficie necessaria al computo della quantitaicadifie relativa a fabbricati
comunque esistenti in altra proprieta;

c) non € ammesso che tale quantita edificabile provenga da frazionamenti che riducono
la superficie necessaria al computo della quantita edificabile dei fabbricati comunque
esistenti nkka proprieta;

d) non &€ ammesso che tale quantita edificabile sia afferente ad aree di diversa
destinazione o assoggettate a diverso tipo di intervento;

e) dovranno essere eseguiti i versamenti relalivcontributo di costruziondi cui
al | 6 atD.P.R.1°880/d001 e ss.mmgon i tempi e le modalita in essa previsti;

f)y ogni i ntervento oggetto di titolo abil
sistemazione urbanistica dell'area asservita all'intervento stesso, secondo le terme
prescrizioni del P.R.G.C.;

g) il rilascio del titolo abilitativo al/l
dei titolari alla cessazione di ogni attivita in contrasto con le previsioni del P.R.G.C.
sull'area asservita all'intervento;

h) le concessioni per l'uso di risorse naturali che non modifichino le caratteristiche dei
luoghi sono subordinate all'impegno da parte del richiedente alla sistemazione dei
luoghi alla scadenza della concessione stessa;

i) titol i aadilizidriladciaf aiisensi debidrt.|54 laR. 66/77v é L m.i.
(temporanee) non possono essere oggetto di proroga alla scadenza se non tramite il
conseguimento di regolare permesso di costruire o predisposizione di DIA conformi al
presente P.R.G.C. e allgenti leggi nazionali o regionali.
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I) nelle nuove costruzioni gli atti progettuali dovranno essere corredati da un piano

guotato dell darea e dei sedi mi l i mi trofi
del |l 6edi ficio.
3) per la correlazione stabdit d a | D. 1 gs. 114/1998, art. 6,

28 deliberazione C.R. 5683414 del 29.10.1999, i titoli abilitativi alle attivita edilipar
destinazioni di commercio al dettaglio dovranno essere valutate anche nella loro
rispondenzaai criteri per gli insediamenti delle attivita commerciali, quali definiti dagli

atti regionali e comunali.
In particolare la verifica riguardera il fabbisogno dei parcheggi, la salvaguardia dei beni

culturali e ambientali e, per le strutture di oltre @80 mq . , l e verifiche
viabilita.
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TITOLO Il - PREVISIONI DI P.R.G.C.
CAPO | - PRESCRIZIONI NORMATIVE GENERALI DEL P.R.G.C.

Art. 9 - Norme relative alle fasce di rispetto ed ai vincoli insistenti nel territorio
comunale.

1) Zona di righio geologico e vincolo idrogeologico:
Sono interamente richiamati i disposti della relazione geologieeznica e relativi
elaborati cartografici ed integrazioni per quanto attiene alle cautele e prescrizioni
riferite alla zonizzazione di rischio pretasdalla cartografia, nonché dalle Relazioni
GeologicaTecniche allegate alle Varianti Parziali n°1, n°2, n°3, n°4, n°5, n°6 e n° 7 al
PRGC vigente.

Léattribuzione della classe di fattibilidt
pericolositageomorfologica ed e cosi definita:

Classe 1

Aree in cui le condizioni di pericolosita geomorfologica sono tali da non porre
limitazioni alle scelte urbanistiche. Gli interventi sono consentiti nel rispetto delle
prescrizioni del D .nighe riguakdardi & indagir@ &ui tdiréhoer me  t
sulle rocce, la stabilitd dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per | a progettazione, | 6esec
delle terre e delle opere di fondazie 0 .

Classe 2

Aree in cui le condizioni di moderata pericolosita geomorfologica possono essere
agevol amente superate attraverso | 6adozi
tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al D.M. 11@331e

real i zzabil. a l'ivell o esecutivo escl us
del l 6intorno significativo circostante.

Tali interventi non dovranno in alcun modo incidere negativamente sulle aree limitrofe

n condizionare | ditapropensione all bedific
Lbesecuzione di guanto consegue dai risul

interventi di bonifica, e/o tecniche fondazioni particolari, costituisce un vincolo
specifico per il rilascio della concessione edilizia.

Le indagini dovranno temperare a quanto disposto dal D.M. 11/03/88 con particolare
riguardo alla verifica di stabilita dei versanti interessati dagli interventi.

Classe 3
Aree in cui gli elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio sono tali da
i mpedire | ldrau inedificate, zriohiedgndoa viceversa, la previsione di

interventi di riassetto territoriale a tutela del patrimonio esistente.

Tale classe comprende:

- Le aree inedificate non idonee a nuovi insediamenti a causa delle caratteristiche
geomorfologiche e mbgeologiche. Per opere infrastrutturali di interesse pubblico
vale quanto indicato alldart. 31 della L

- Le aree edificate che necessitano di interventi di riassetto territoriale a tutela del
patrimonio urbanistico esistente. In assemizatali interventi sono consentite
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esclusivamente trasformazioni che non aumentino il carico antropico e che
dovranno essere attentamente valutate caso per caso.

Per opere infrastrutturald@ di i nteresse
L.R..56/77 e s.m.i.

Zone soggette a vincolo idrogeologico

Indipendentemente dalla classe di fattibilita geologica in cui ricadono, gli interventi in
tali zone necessitano di relazione geolog®mica, qualora comportino trasformazione
doéuso.

Queste rkazioni ed i relativi elaborati cartografici, dovranno illustrare le condizioni
geologiche, geomorfologiche e geoidriche locali ed evidenziare la compatibilita

del |l 6intervento con |l a stabilit”™ dell 6ar ¢
dei litotipi presenti e relative verifiche di stabilita secondo quanto previsto dalla L.R. 9
agosto 1989 n. 45 ANuove norme per gl i
vincolo per scopi /idrogeologiciAbrogazione L.R. 12 agosto 1981 n.27 e suceessi

di sposi zioni applicative e dal D. M. 11 ma

Su tutte le aree comprese nella perimetrazione di vincolo idrogeologico ai sensi della
R.D. n. 3267 del 30/12/1923, riportata nelle tavole grafiche del P.R.G., le modificazioni
del suolo, le modificanini di superfici coperte degli edifici esistenti e le nuove
costruzioni potranno essere autorizzate
della L.R. n° 45 del 09/08/1989.

Zone soggette a vincolo nemedificandi

Sulle aree cosi individuate cartografia, e precisamente nella collina ad est della strada
statale n° 35 in uscita da Serravalle verso Genova e aesbdtlla strada di Cappellezza

sulla collina del Castello, & confermato il vincolo di inedificabilita a seguito di dissesti
intervenuti a causa dell 6all uvione del 1977.

2) Beni culturali, ambientali, storico, artistici e paesistici

a) gli interventi sulle aree e gli immobili tutelati ai sensi del D.Lgs n° 42 del 22/01/2004
sono sottoposti ad autorizzazione della Soprintendenza cortgoeten

b) Ricadono tra i beni tutelati i resti delle mura viscontee (vico S. Agostino), non
cartograficamente individuati;

c) gl intervent.i sull e aree e gli i mmobi I i
05/12/1977 e s.m.i. o inclusi nelle catdgodi cui devono essere autorizzati dalla
Commissione4Regionale per la tutela e la valorizzazione dei Beni Culturali ed
Ambientali ai sensi della L.R. n° 20 dello 03/04/1989. Ricadano tra i beni cosi tutelati:

- le zone boscate, tutelate anche per efféteol | 6 art . 30, punto 5)
56/77 e s.m.i. individuate nella tavola all. B alla Relazione lllustrativa del
presente P.R.G.C;

- il vincolo relativo alle acque pubbliche, nel territorio comunale, riguarda i torrenti
Scrivia e Borbera per leapti ricadenti nel Comune e il Rio Negraro per il tratto
compreso tra la ss. 35 bis dei Giovi e la confluenza con lo Scrivia;

- i Abi otopod denominato Arenarie di Se
47 dello 03/04/1995.
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3) Vincolo archeologio di Li barna Scavi e vincol o r
archeologico e paleontologico:

Ricadono tra le aree a vincolo archeologico la zona di Libarna Scavi, vincolata ai sensi del
Decreto del Mi nistero del | a Rued Wil vincoo | st
archeologico individuata ai sensi del D. M.
ai sensi del D.M. 07/06/2001.
Le aree di interessarcheologico e/o paleontologico tutelate ai sensi ex D.lgs 42/2004, art.
13 (vincolodirettos ono da consi derar si in edificabil
e s.m.i.; per le aree tutelate ex D.lgs 42/2004, ar{véisolo indiretto) la Soprintendenza
prescrive le norme finalizzate alla conservazione, valorizzazione e fruizionendleatehe
al fine di tutelarne le condizioni di ambiente e di decoro, che ovviamente informano la

destinazione doéuso al |l 0i Rdréattenenared @ricdlate ognit r u r
intervento che modifichi il paesaggio attuale o lo stato deii,sivdlcompresi cambi di
coltura con modifiche dell e t e autorizeaziene a gr &

preventivi della Soprintendenza per i Beni Archeologici del Piemonte, in assenza dei quali i
comuni competenti non possono rilasciare la canoas. Non sono ammesse autorizzazioni
in sanatoria.

Sono riportati in cartografia i perimetlelle aree a rischio archeologico e paleontolagico

a) AREE A RISCHIO ARCHEOLOGICO.
Le aree con accertata presenze archeologiche, anche se non ancora sottopumste a
ex D.Lgs 42/2004, art. 13 e art. 45 per incompletezza dei dati documentali o perché
ancora in corso di accertamento, i centri storici minori, le pertinenze di pievi, castelli,
abbazie e gli edifici sono da considerarsi complessi le cui trasfamgassono
comportare elementi di competenza della Soprintendenza per i Beni Archeologici del
Piemonte.
In queste aree, evidenziate in colore arancio nella planimetria allegata, gli interventi
che modifichino porzioni di sottosuolo non ancora manomess®nde essere
preventivamente sottoposti al parere della Soprintendenza per i Beni Archeologici del
Piemonte, in modo che la Soprintendenza possa intervenire con valutazioni proprie
prima del rilascio della concessione da parte del Comune, 0 comunqueetiehied
concordare modalita di controllo dei lavori di scavo e di documentazione delle
evidenze archeologiche. Queste aree non sono da considerarsi vincolate, ma solo
soggette a tutela preventiva per la possibile presenza di stratigrafie e di reperti
archedogici e ad un utilizzo sottoposto a determinate condizioni in funzione della
maggiore o0 minoreprobabilita di rinvenimenti. Con la Soprintendenza si potra
eventualmente valutare una gradazione del rischio che trovera corrispondenza sia nelle
norme proceduali sia, al caso, negli indici medi di edificabilita.

b) AREE A RISCHIO PALEONTOLOGICO.
Alcuni settori collinari del territorio, solo in alcuni casi specificatamente sottoposti a
vincolo ai sensi del D.Lgs 42/2004, rivestono un interesse paleontologicdathda
natura degli affioramenti, difficilmente puo essere circoscritto a singole e limitate
porzioni di territorio(cfr. aree evidenziate in colore verde nella planimetria allegata).
Fermi restando gli obblighi di segnalazione di ogni scoperta palegitalai sensi del
citato D.Lgs 42/2004, art. 90, anche al di fuori delle aree vincolate, & opportuno che gli
interventi connessi a cave, bonifiche agrarie e in genere opere di scavo che interessano
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il sottosuolo al di sotto dello stato agrario per unaatuia superiore ai 1.000 mc.
Siano segnalati a titolo di opportuna conoscenza alla Soprintendenza per i Beni
Archeologici del Piemonte dai comuni competenti prima del rilascio delle concessioni.

4)Fasce e zone di rispetto:

a) nelle fasce di rispetto cartogigamente individuate, relative alla viabilita
extraurbana esistente o in progetto e vietato costruire, ricostruire o ampliare edifici
di qualsiasi tipo e materiale per qualsiasi destinazione, salvo quanto esplicitamente
previsto ai commi seguenti. Talidee sono destinate ad eventuali ampliamenti
della viabilita esistente, nuove strade o corsie di servizio, a parcheggi pubblici,
percorsi pedonali o ciclabili, piantumazione e sistemazione a verde, conservazione
dello stato di natura.
Non e ammessa la nuoeastruzione, salva la concessione, per la distribuzione di
carburante e per |l a realizzazione di C
applicano, comunque, [ di sposti del | 6ar
altresi, i disposti del Codice dellar&la e Decreto di attuazione D.P.R. n. 495 del
16/12/1992 sostituito in parte dal D.P.R. n. 147 del 26/04/1993 integrato con
D.P.R. del 16/09/1996 n. 610. Per gli edifici rurali esistenti ammessa la ordinaria e
straordinaria manutenzione e la ristruttimae senza aumento di quantita
edi ficat a; per gl edi fici ad uso resic
ammesso dal presente P.R.G.C.) & consentita altresi la ristrutturazione con un
aumento non superiore al 20% della SUL preesistente per agtemigieniche o
tecniche per ciascuna unita abitativa (Ua) esistente o prevista con un massimo di
mg. 50,00: gli ampliamenti dovranno avvenire sul lato opposto a quello della
infrastruttura viaria da salvaguardare, o comunque in posizione tale da non
comportare ulteriori riduzioni della distanza della viabilita.
Nel |l 6area di vincol o, identi ficata con
extraurbana in previsione nelle tavole di P.R.G.C. in scala 1:5000, sono vietate le
nuove costruzioni: pegli edifici esistenti rurali, residenziali e per gli impianti
produttivi fuori comparto, non compresi
nelle specifiche fasce di rispetto delle strade statali o autostradali, sono ammessi
unicamente gli ampliamenti non eccedenti il 20% della SUL esistente.
Le superfici delle fasce di rispetto sono computabili ai fini del calcolo della
guantita edificabile dei lotti che le comprendono.

b) Nelle fasce di rispetto delle ferrovie, cartograficamente individuate, fermi restando i
divieti e le eccezioni previsti dd).P.R. 11/07/1980 n. 753 non sono ammesse
nuove costruzioni destinate alla residenza o ad attrezzature pubbliche o di uso
pubblico.

bl) I PRGC individua nelle tavolgyrafiche, alle opportune scale,6 i nf rastr ut
ferroviaria AV/AC Milanoi Genova Terz®/alico dei Giovi

c) Il Comune di Serravalle & dotato di due cimiteri: il primo € ubicato nel concentrico.
Il secondo, ubicato nella zona del Gambarato, ha una fascia di rispetto riportata
nella cartografia del PRGC ridotta a seguito di Deliberazione C.Q64.del
13/12/76 approvata dal Consiglio provinciale della Sanita nella seduta del 15/06/77
e comunicata in data 26/07/77 prot. 1307.
Fotocopia del decreto di riduzione € inclusa nella relazione illustrativa della
presente variante al PRGC.
lComunediSer aval l e ha previsto nella Varian
Cimitero di Via Gambarato.
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Il suddetto ampliamento é pianificato ad una distanza inferiore a 200 metri dal
centro abitato in quanto | 6i mpianto ci
infrastruttura ferroviaria, stradale e da un dislivello rilevante come previsto dal
comma 6bigd e | | ocdellalL.R. 5&77 e s.m.i.. Il Consiglio Comunalgprovera

|l a costruzione dell 6ampliamento del Ci mi
dal entro abitato, dando atto che € comunque ridpeittdimite di 50 metri da

guesto, e specificando che il Comune ha provveduto alla approvazione del Piano
Regolatore Cimiteriale come previstoldh 6 a comma 62qdinques della citata

legge regionale n.& e s. m. i . ed ha acquisito pre
competente.

Nella fascia di rispettoridotta dei cimiteri € consentita la realizzazione di
infrastruttue, parchi, giardini, parcheggi pubblici o di uso pubblico ed attrezzature

di serivingii@antad | &i mi t eri ale; all dinterno
edi fici esistenti, gl i ntervent.i di Cul
nonch® | dampliamento funzionale all dut.

massima del 10 per cento della superficie utile lorda.
Tale fascia di rispetto € computabile al fine del calcolo delle quantita edificabili in
aree esterne a detta fascia.
d) Le fasce di rispetto dai depuratori, con profondita di mt.100, sono normate secondo
quanto stabilitadal D.Lgs 11/05/99 452 e ss.mm.ii..
Nelle fasce di rispetto relative ai depositi di materiali insalubri e pericolosi, con
profondita di metri 100, e nelle pubbliche discariche con profondita di metri 100 e
nel rispetto della L.R. 13/04/199, n. 59, ANor me per | a ri
smalti mento dei rifiutio, ~ fatto divi
| 6i mpi anto di una cortina perimetrale di
e) Per le fasce di rispetto relative allpeve di presa degli acquedotti di metri 200,00 é
richiamato il disposto del D.P.R. 24/05/88 n.236. Dette fasce di rispetto hanno
carattere di temporaneita e cessano la loro operativita quando le opere di presa degli
acquedotti siano disattivate permanergate. In caso di edifici esistenti in dette
fasce @ ammessa la manutenzione ordinaria e straordinaria e la ristrutturazione con
un aumento non superiore al 20% della S.U.L. preesistente con un massimo di mq.
25. Le fasce di rispetto di cui ai precedentifpgono normate

secondo i di sposti del | 6art . 27 L. R. 56
i mpi ant. i e infrastrutture per l a trasfo
attrezzature di rete per | 6erogazione de

f) Le fasce dirispetto degli elettrodotti, normate ai sensi dei disposti stabiliti dal
D.M.L.P. del 16/01/91 e D.P.C.M. 23/04/1992, art. 5, sono individuate nelle tavole
di PRGC in scala 1:5000 e 1:2000.

g) Sono individuate in cartografia in scala 1:5000 e 1:2000 le fdiscspetto del
torrente Scrivia e del torrente Borbera: sono consentite le destinazioni a percorsi
pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verde, conservazione dello
stato di natura o delle coltivazioni agricole e, ove occorra, parchegbii@ub
nonch® attrezzature sportive coll egate

5) Zone alberate:
in tutte le zone del territorio comunale dovranno essere conservate nel limite del
possibile le alberature di alto fusto esistenti e in particolare le albeesistenti nel
Viale Matrtiri della Benedicta e nei parchi privati puntualmente indicati dal P.R.G.C. (
identificati in cartografia come AAree a
successivo art. 40 delle presenti norme): per il loro abbattimemecéssaria la
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preventiva autorizzazione rilasciata dal Sindaco, in conformita agli artt. 12 e seguenti

L. R. 57/ 79 e dell dulti mo comma dell 6art .
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TITOLO IV - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN BASE
ALLE DESTINAZIONI D'USO

CAPO | - AZZONAMENTO
Art. 10 - Suddivisione del territorio comunale in comparti territoriali omogenei

Premessa Con deliberazione dell'Autorita di bacino del fiume Po, n. 1/99 in data
11 maggio 1999 (pubbl. sul B.U.R. n. 31 del 4.8.99), é stato adott@togktto di
Piano Stralcio per l'assetto idrogeologico. Risultano pertanto operanti le
disposizioni e le misure di salvaguardia, inerenti alle fasce fluviali, di cui agli
articoli 2 e 3 della predetta deliberazione.

1) Suddivisione del territorio comursal
Comparto CRA- Aree degli insediamenti di carettere ambientale e documentario:
comprendono le parti di territorio delimitate come centro storico (artt. 11 e 12 presenti
N.T. d'A);
Comparti CR B- Aree residenziali esistenti e di completamento compremgarti di
territorio completamente o parzialmente edificate, diverse dalla zona A (artt.11, 13, 14,
15,16,17,18 presenti N.T. d'A.);
Comparti CR C - Aree residenziali di nuovo impianto: comprendono parti di
territorio destinate a nuovi insediamensidenziali (artt. 11 e 19 presenti N.T. d'A.);
Compatrti Produttivi CPA, CPB, CPC, CPD, CPE/2:
comprendono parti del territorio a destinazione produttiva per le quali il PRG prevede
il mantenimento e il completamento (art. 20 e 21 presenti N.T. d'A.);
Conparti CPX, CPY, CPZ2 Aree produttive di nuovo impianto:
comprendono parti del territorio e destinazione produttiva per le quali il P.R.G.C.

prevede il nuovo i mpianto (artt. 20 e 22
Impianti produttivi in contrasto di zongartt. 20e 23 present i N. T. d©o
Comparto produttivo destinato ad inutiliz
Comparti commerciali CPE1, CPF, CPG: comprendono parti di territorio a
destinazione commerciale per le quali il P.R.G.C. prevede il riordino e |l
compet amento o il nuovo I mpianto (artt. 26,

Comparti misti speciali CMS1, CMS2, CMS3:

comprendono una porzione del territorio comunale sottoposta a Variante specifica
approvata con DPGR n° 86743 del 18/07/94 (artt. 30,31,33,34,35, 36 presenti

N. T. doA.);

Comparti per attivita agricole CA:

riguardano aree del territorio comunale diverse da quelle precedentemente catalogate
(Art. 37 presenti N. T. doA.);

Comparto agricolo speciale CAS1:

comprende una porzione del territorigriaolo comunale per la quale il P.R.G.C.
prevede una specifica normativa (Art. 38
Aree di i nteresse generale (Artt. 39, 40
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Art. 10bis - Zone di Insediamento Commerciale

I Comune di Serravalle Scrivia airses i del | 6Al 1l egato 1 fAnAree di
degl i I ndirizzi e Criteri Regionali — cl assi
Al sensi del | 6art . 11, comma b5, l ettera a)
Serravalle Scrivia é qualifato come comune turistico in forza della D.G.R. 27225 del 23
aprile 1999 ad o ggdvidianoneidolocalitaiad edomomia tudastca reila
fase di prima applicazione del d.lgs. 31.03.1998 n. 114. Adozione con i poteri del Consiglio
Regional e ai sensi del | 6art. 40 dell o Statut
Le zone di i nsedi amento commerciale riconos:

Regionali dalle presenti Norme di Attuazione sono rappresentate nella tavola 2/bis in scala
1:5000 e nella tava 2/ter in scala 1:10.000.

Le zone di insediamento delle attivita commerciali del Comune di Serravalle Scrivia sono le
seguenti:

ADDENSAMENTI:

A.1l.. ADDENSAMENTO STORICO RILEVANTE: comprende il centro storico come
perimetrato dal P.R.G.C. vigente (coanip CRA), piu una parte di tessuto urbano che si
sviluppa linearmente lungo la direttrice che unisce Piazza XXVI Aprile a Piazza Paolo
Bosi o costituendo | 6ambit o commerci al e
spontaneamente;

A.3.: ADDENSAMENTO COMMERCIALE URBANO FORTE: costituisce un ambito
commerciale di non antica formazione, ubicato nel centro abitato del comune, di naturale

prosegui mento dell 6addensamento A.1.; pr e
commerciali inframmezzati da attivita pacenmerciali e di servizio, una buona densita
residenziale al contorno: | 6offerta comme

Si sviluppa lungo i fronti delle seguenti vie e piazze:
- Viale Martiri della Benedicta,

- Piazza Matteotti;

- Via Divano;

- Via Gramscj

- Via Brodolini;

- Via Suffrato;

- Piazza Fausto Coppi;

- Via Cassano (in direzione di Cassano Spinola).

LOCALIZZAZIONI:

L1: LOCALI ZZAZIl ONE COMMERCI ALE URBANA N ON
denominata AC" del Sol ed,  pogdodegleannNo r d
e stata oggetto di forte sviluppo residenziale, non accompagnato da analogo sviluppo
commerciale. Si possono, quindi, ipotizzare insediamenti commerciali caratterizzati da
unbdel evat a capacit? di attrazimstcee lo | add
consentano. In tale localizzazione sono stati realizzati recentemente una nuova Chiesa
con parco urbano e relativo centro di aggregazione sociale.
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I n conformit?@ ai di sposti del | 6art. 14, C
localizzazoni commerciali urbane non addensate L.1. possono essere riconosciute anche
in sede di procedi mento per i rilascio

medesimi Indirizzi, sempre che lo strumento urbanistico generale e/o esecutivo vigente
prevala la destinazione d'uso commerciale gia al momento della presentazione
del | 6i stanza di autorizzazione commerci al
| 6applicazione di tutti i par ametr.i di C L
Regionali senza alcuna possibilita di deroga;

L.2. LOCALIZZAZIONE COMMERCIALE URBANO - PERIFERICA NON ADDENSATA
(L.2 SP 35bis dei Giovi)derivante da conversione automat{ea sensi delle Ulteriori
Disposizioni, comma 7, degli Indirizzi e Criteri Regali), situata lungo la ex Strada
Statale n. 35 bis dei Giovi (via Novi) identificata nel P.R.G.C. vigente prevalentemente
come comparto misto speciale (CMS) nella quale risultano gia rilasciate ed attivate
diverse autorizzazioni commerciali, nonche uaggcome comparto commerciale misto
di completamento (CPF);

In ossequio ai disposti degli Indirizzi e Criteri Regionali e con le esclusioni di legge la

| ocali zzazione L. 2. deve essere oggetto di
approvatodal comune. Tale progetto deve contenere le indicazioni relative alle esigenze
infrastrutturali, di organi zzazione funziona

degli accessi, il posizionamento e il dimensionamento delle aree destirsatddisfacimento del
fabbisogno di posti auto, al soddisfacimento delle aree a standard, in modo da soddisfare quanto
prescritto relativamente alle nuove singole possibili proposte; inoltre, deve contenere apposita

analisi di compatibilita ambientaled | 6i nt er a ar ea, dall a quale
progettuali relative per le successive fasi di attuazione.
Léapprovazione del P. U. C. da parte del comu

interventi soggetti ad autorizzazione comame per medie e grandi strutture di vendita ed a
permesso di costruire.

Si rinvia ai disposti normativi degli Indirizzi e Criteri regionali ed alla Determinazione
Dirigenziale della Regione Piemonte Settore Programmazione e Interventi dei Settori
Commeciali n. 204 del 18.07.2007.

Al sensi dei di sposti del D. Lgs. 114/ 98 e
Regional ed) e degl:i I ndirizzi e Criteri Regi
relati vi a d eommercialaa dettagl® in déde fissa dovranno essere valutate
anche nella rispondenza ai criteri per gli insediamenti delle attivita commerciali quali definiti
dagl i I ndirizzi e Criteri Regional i ,eomaa i cr
3 del D. Lgs. n. 114/1998 e s. m. . e dell 6a
Comunal i o).

I n particol are il progetto di un insediament

seguenti verifiche:
1 il fabbisogno dei parclygi.

Per tale verifica si fa espresso richiamo
56 e s. m.i. mdiridzed QritérielRedionali.2 5 de gl i

Per il conteggio dei parcheggi privati ai sensi della L. 24.03.1989, n. 122 si stabilisae par

mt . 3,00 | 6altezza convenzionale da adott a

1 la compatibilita ambientale.
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In sede di formazione dello strumento urbanistico esecutivo relativo alle aree ricomprese
nella perimetrazione delle L.2, sara fatto obbligo di prse la relazione di compatibilita

ambi entale redatta ai sensi del | dar t . 20 d
1 la salvaguardia dei beni culturali.
Gl i i ntervent.i con destinazione dduso co

avvenire nel rigoroso rispetto deeni culturali e ambientali individuati ai sensi dell'articolo
24 della L.R. 56/1977 e s.m.i. secondo le finalita indicate all'articolo 6, D.Lgs. 114/98 e
S.m.i..

1 verifiche di impatto sulla viabilita.
In sede di istanza di insediamenti commerciali in giaho previste strutture di vendita
aventi superficie oltre i 900 mq sia negli addensamenti che nelle localizzazioni, dovranno
essere prodotti studi relativi alle verifiche di impatto sulla viabilita, redatti conformemente
alla normativa regionale e comuna Vvi gent e, che attestino |
previsto.

Per quanto non contenuto nel presente articolo e nei Criteri Comunali si fa riferimento alle leggi
statali, regionali ed ai regolamenti comunali in vigore ed in particolare al D. L@3.3998 n.

114 e s.m.i., alla Legge Regionale ed agli Indirizzi e Criteri Regionali.

Sono fatte salve future disposizioni legislative in materia di commercio.
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CAPO Il -COMPARTI RESIDENZIALI
Art. 11 - Norme di carattere generale

1) Destinazioni d'usammesse:
i comparti individuati come residenziali (CR.A, CR.B, CR.C)sono destinati ad
insediamenti residenziali e a funzioni compatibili con la residenza stessa.
Sono ammi ssibild@ |l e seguenti destinazioni

1) residenza;

2) funzioni compatibili: atezzature per il commercio al dettaglio purché non rechino
molestia alla residenza, attivita direzionali, ristoranti, bar, cinematografi, teatri, locali
di divertimento, sedi di associazioni, di partiti e di attivita culturali, esposizioni,
impianti e sendi di utilita collettiva, autorimesse private e pubbliche purcheé non
rechino molestia alle residenze e rispettino le disposizioni di legge per le specifiche
materie; artigianato di servizio e produttivo con esclusione di lavorazioni inquinanti,
nocive, runerose o comunque ritenute dalla Amministrazione Comunale incompatibili
con la residenza.

3) uffici pubblici e privati.

2) Standard urbanistici:
le tavole di P.R.G.C. localizzano le aree destinate a servizi sociali riferite all'entita
degli insediamentiresidenziali esistenti e a quelli in progetto attuabili tramite
concessione singola, quantificate in base ai parametri stabiliti ex art. 21 L.R.56/77 e
s.m.i. punto 1).
Per gli interventi sottoposti a SUE devono essere reperite le aree da destinaizi a ser
sociali ex art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i. punto 1) all'interno del perimetro degli SUE
medesimi. almeno sino alla concorrenza minima complessiva di mqg 15 per abitante
insediabile. Per la restante quota di mq 10/ab il Comune potra, in alternativa al
repeik ment o entro | 6area dei singol.i SUE, a
parziale, al fine di conseguire, secondo le previsioni di PRGC, la dotazione
complessiva di aree per servizi pubblici prevista in altre zone.
In caso di dimostrata impossiltdidi reperimento delle aree per standards urbanistici,
riferita a SUE conseguenti ad interventi di ristrutturazione urbanistica, € ammessa la
monetizzazione totale della dotazione, solo per casi limitati, in corrispondenza di
ambi ti u b i cdtessutoeedilizid donsadlidato,rcamurdjue in riferimento alle
specifiche disposizioni dettate nella normativa di zona.

3) Parcheggi privati:
in ottemperanza ai disposti della L. 24/03/88 n. 122 (L. Tognoli) nelle nuove
costruzioni ed anche nelle aree @rimenza delle costruzioni stesse debbono essere
riservati appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad 1 mqg. ogni 10 mc. di
costruzione.
A far tempo dalla data di approvazione della Variante Parziale n° 19, al fine di
ottemperare ai dispodiiella L. 122/89, € ammessa la costruzione di autorimesse fuori
terra, per uso esclusivo dei residenti e comunque pertinenziali, escluse dal computo
della SUL, nella misura di mq. 30 per ogni unita abitativa (U.a.) priva di autorimesse.
Tali autorimesse gssono essere disposte su confine, in deroga dalla distanza da
qguest o, guando contenute nell 6altezza mas
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del confinante. Loaltezza del col mo del
caso di tetto aalda unica, e a mt. 3,30 nel caso di tetto a due falde. Lo scarico delle
acque piovane non dovra in alcun modo interessare il fondo confinante. La percentuale

di occupazione del perimetro a confine non potra eccedere il 40% del lato interessato

dalla cosmzi one dell autorimessa e dovr ", I nc
eventuali preesistenzé. 6 aspetto estetico del manuf att
guell o dell 6edificio principale di cui <co
Autorimesse fuori terra, eccedenti3D mg di SUL, possono essere edificate se

considerate all éinterno delle quantit”™ ed
Léoedi ficazione di autorimesse interrate
present.i N. T. doA. . ! c o mmasu@eificieaa lbdalu d e d a

totalmente interrati e quella degli interrati da tre lati rispetto al piano di campagna,
adibiti al ricovero delle autovetture ed ai rispettivi spazi di manovra per uso esclusivo
dei residenti e comunque residenziali. Tale modalitecaditruzione € comunque
consentita: in considerazione della fragilita idrogeologica del territorio comunale, a far
tempo dalla data di approvazione della Variante Parzial®,ni progetti relativi alla
edificazione di autorimesse totalmente interrataterrate da tre lati, dovranno essere
accompagnati da un atto di impegno del richiedente il titolo abilitatgistrato e
trascrittoc he preveda | 6assunzione del rischio
allagamenti, alluvioni, dissesti di verda, ecc.

4) Verde privato:
nelle aree di pertinenza delle nuove costruzioni devono essere riservate quote di verde
permeabile privato pari almeno al 30% della superficie libera del lotto.
Nei lotti 0 nei comparti esistenti, soggetti ad intervento diupeoo globale, tale
dotazione dovra essere ristabilita nella misura pil prossima possibile al 20%:
I'impossibilita di conseguirla dovra essere giustificata in sede di concessione edilizia o
di approvazione dello S.U.E..

5) Cautele e prescrizioni idrogemjiche:
e fatto obbligo a qualsiasi intervento comportante trasformazione edilizia e urbanistica
del territorio di osservare le cautele e le prescrizioni contenute nella relazione
geologica e negli elaborati cartografici di carattere geologico allegatsénte PRGC
e riguardanti la zona in cui ricade l'intervento; tali prescrizioni costituiscono parte
integrante e sostanziale delle presenti N.T. d'A.

6) Viabilita:

I'apertura di ulteriori accessi viabili sulle strade pubbliche é subordinata all'os=ervan
delle vigenti leggi in materia.
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Art. 12 - Comparto residenziale del vecchio nucleo (CRA).

1) Finalita delle norme.
la finalita delle norme riguardanti il comparto CRA €& quella di consentire |l
recupero e il risanamento delle unita edilizie perintetcame Centro Storico, nel
rispetto del tessuto edilizio consolidato nel tempo.

2) Perimetrazione del comparto e caratteristiche degli edifici:
il perimetro del comparto CRA delimita le aree aventi caratteristiche ambientali e
comprende | adtaa eaomendCemtduo St ori co ai ser
05/12/ 1977 nA 56 e costituisce | 6individu

Il perimetro di cui al presente articolo racchiude parti del territorio in cui gli edifici,

anche quando pridi particolare valore architettonico, costituiscono nel complesso,

un agglomerato di particolare pregio per le caratteristiche di continuita del tessuto
edilizio e la costanza tipologica delle scelte distributive, strutturali, formali e
costruttive.

| soli edifici ricadenti in tale zona ed assoggettati a restauro in toto o relativamente a

parti o singoli elementi individuati in modo puntuale sulla Tavola 4, ove vengono

indicati tutti i tipi di intervento ammissibili nel comparto CRAsono definiti di

interesse storicartistico e devono essere assoggettati alla procedura di cui

all 6ultimo comma dell 6art. 49 L.R. 56/ 77

3) Previsioni di P.R.. G.C. e destinazioni
nel perimetro di cui al comma precedente il P.R.G.Gevgule il recupero
del |l 6edi ficato secondo | e destinazioni d
delle presenti norme.
La tavola di P.R.G.C. n° 4 in scala 1:500, sulla base dello stato di fatto rilevato con
schedatura anal it idellaRetaniang liustratiganimndeidub:6 al | e g a

a) il tipo di intervento massimo ammesso per ciascuna unita edilizia (Ue),
compresa in ciascuna unita di tessuto edilizio (Ute), attuabile con denuncia di
inizio attivita ai sensi di legge o con permesso di castrui

b) i perimetri delle unita di tessuto edilizio (Ute) che costituiscono il perimetro
preferenziale per la proposta di Piani di Recupero ai sensi degli artt. 27,28 e 30
della L. 457/78: detti perimetri, tuttavia, non sono vincolanti e la delibera di C.C.
di adozione del P.d.R. costituisce contestuale individuazione del perimetro della

zona di recupero ai sensi del | dart . 27 L
Tali P.d.R. sono obbligatoriamente sottoposti al parere vincolante della
Commi ssione di cCui al b6draestm.i.. 4 0, ul ti mo ¢

| P.d.R. possono proporre modificazioni totali o parziali ai singoli tipi di
intervento cartograficamente definiti dalla tavola n° 4 del P.R.G.C. condotti nel
ri spetto di guanto previsto dall bart. 1
s m.i., fermo restando | 6obbligo di risp
caratteristiche del tessuto edilizio originario.

c) gli ambiti da assoggettare a S.U.E. con preferenza per il ricorso al P.P.,
localizzati rispettivamente nei pressi di Via delle Aie e tra Via Berthoudte Vi
Monache. 1 P. P. di iniziativa pubblica
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alla contigua Piazza Vittorio Veneto e contenere e precisare le soluzioni
progettuali relative agli spazi pubblici e alla viabilita prevista dal Progetto
Preliminare di allargaento di Via Roma approvato dalla G.C. con delibera n°

48 del 10/06/2003.

4) Tipi di intervento consentiti:
con riferimento alle definizioni di cui a
richiamate, i tipi di intervento cartograficamentdimié ( sulla Tavola 4 ) sono:

1) manutenzione ordinaria straordinariacome prevista dal vigente Regolamento
Edilizio art. 4bis, ristrutturazione edilizia di tipo A come prexidalla circolare P.G.R.
n°® 5/SG/URB del 27/04/1984;

2) restauro come présto dal vigente Regolamento edilizio art. 4; bis

3) risanamento conservativo come previsto dal vigente Regolamento edilizio art. 4
bis;

AHristrutturazione edilizia da condurre n
eventuale aumento della S.U.kesidenziale esistente come prevista dal vigente
Regolamento Edilizio art. 4 bis, paragrafo ristrutturazione edilizia, punti 1, 2, 4.

5) demolizione e ricostruzione di fabbricati in stato di degrado non recuperabile: la
SUL risultante non potra, di normauperare la somma delle superfici di
calpestio esistenti;

6) demolizione senza ricostruzione di edifici superfetativi o in stato di degrado non
recuperabile.

Gli interventi di cui ai punti 4) e 5) sono concedibili con riferimento alla situazione
edilizia esistente alla data 01/01/2005 e per una sola volta nel periodo di validita del
P. R. G. C. . Nel |l 6ambito di dett i i nterveni
pedonali fra le viabilita pubbliche che delimitano gli isolati.

Essi sono subordinati a che

- nel caso di wunita edilizie (Ue) comprendenti piu unita abitative (Ua)
|l 6i ntervento sia wunitariamente esteso a
compongono;

- le quote degli orizzontamenti esistenti devono, di massima, essere mantenute.
E 6tyttavia, consentito il recupero del volume esistente, anche attraverso la formazione
di nuovi interpiani, in caso di recupero totale della Ue; sempre in tal caso puo essere

consentito il recupero dell dul ti nmadipi anc
i mposta della copertura finalizzata al
del | ul ti mo piano, dovr”®™ essere contest.

introdotte dalla L.R. 6/8/98, n.2ANorme per il recupero a fini abitatidei sottotetti;
- vengano contestualmente operate le eventuali demolizioni di edifici superfetativi di

propriet”™ dei richiedentdi |l a concessi on:
area di pertinenza del fabbricato oggetto di ristrutturazione.
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5) Autorimesse:
in tutta la zona la dotazione di autorimesse per uso esclusivo dei residenti o comunque
pertinenziald] prevista dall éart. 4, cC o mma
costruzione solo quando risulti impossibile operare per recuparomobili esistenti e
comunque rispettando posizione e tecnologie costruttive tradizionali e tipiche della zona;
non sono comungque ammessi, heppure in precario, box prefabbricati, in cls a vista o in
metallo.

6) Disposizioni finali:
tutti gli interventi sia relativi al recupero di immobili esistenti, sia di ricostruzione a
seguito di demolizione, di cui al presente articolo dovranno essere condotti in modo da
rispettare le caratteristiche distributive e formali del tessuto e tipo edilizio carattegizzant
il comparto CRA.
In particolare per gli interventi relativi al recupero di immobili esistentichiamano le
di sposi zioni contenute nel APi ano di gual
Storicoo.

a) per quanto riguarda gli edifici individtiaunivocamente in cartografia tramite *, sui
quali permangono ordinanze di sgombero a seguito degli eventi alluvionali del 1977 e
fino alla revoca dalle ordinanze stesse, si limitano gli interventi cartograficamente
previsti al solo intervento massimo dimanutenzi one straordi
definizioni riportate dalla circolare PRGC n° 5/SG/URB del 27/04/1984:

b) per tutti gli interventi ammissibili sono, comungue richiamate le prescrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologieonica generale,
relativi elaborati e successive integrazioni.

Nelle aree edificate, incluse nella classe 3 di fattibilita geologica, sono consentite le
sole trasformazioni che non comportano aumento del carico antropico con i seguenti
limiti:

- adeguamaen igienico-sanitari e/o ampliamenti contenuti nel limite massimo di 25
mq per ogni ue (unita edilizia).

Le richieste di concessione edilizia relative agli interventi nella classe 3 sopracitata
dovranno essere corredate dalla Relazione geoloticnicaredatta ai sensi del DM
11/03/1988 e da relazione geologica specifica relativa alle condizioni al contorno;

C) per | 6area individuat a con il mappal e
saranno subordinati alla presentazione di relazione geoltegidoa redatta ai sensi
del D.M. 11/03/1988 contenente indagini geognostiche effettuate in sito, in relazione
alla necessita di attuare la regimazione delle acque superficiali e pluviali ed
all éeventualit”™ di real i zz aiadel ppogettpeg i me |
la sicurezza del nuovo manufatto e di quella del fabbricato in adiacenza, tenendo
conto delle problematiche di infiltrazione, spinta e carico dinamico provenienti da
monte per la presenza della sede stradale in aderenza al lato W.
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Art. 13 - Comparti residenziali consolidati e saturi di vecchio impianto a capacita
edificatoria esaurita (CRB1, CRB2, CRB3, CRB4).

1) Finalita delle norme:
la finalita delle norme relative ai comparti residenziali in argomento é quella di
consentire il matenimento, il riutilizzo e la riqualificazione dell'edificato esistente
ammettendo adeguamenti funzionali nell'ambito del ventaglio delle destinazioni d'uso
ammesse.

2) Individuazione dei comparti residenziali consolidati e saturi:
la tavola di P.R.G.C.°n3a e 3b in scala 1:2000 individua i comparti di cui si tratta
catalogandoli come CRB1, CRB2, CRB3, CRBA4.

3) Previsioni di P.R.G.C. e destinazioni d'uso ammesse:
nei perimetri come sopra individuati il P.R.G.C. prevede il riutilizzo dell'edificato
esisente: le destinazioni d'uso ammesse sono quelle specificate nell'art. 11 delle
presenti norme.

4) Tipi di intervento consentiti:
con riferimento alle definizioni del Regolamento Edilizio vigente, art. 4 bis, che si
intendono qui integralmente richiamaitéipi di intervento consentiti sono:

1) conservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le quantita edificate e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso;

2)interventi d risanamento conservativo volti a conservare l'organismo edilizio ed
assicurare la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere nel rispetto degli
elementi tipologici , formali e strutturali dell'organismo stesso;

3) interventi di ristrutturazioe edilizia anche con contestuali modificazioni di
destinazione d'uso purché comprese tra quelle ammesse dall'art. 11 delle presenti
N.T.d'A., volti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad unaargmo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente anche con ammissione di variazioni della superficie utile e dei volumi nei
casi e nelle quantita massime di seguito riportate.

Alle Ua residenziali comprese in edifici uni o bifamiliari esisterdoésentito, per una

sola volta nel periodo di validita del P.R.G.C., un incremento di superficie utile lorda
(Sul) pari al 20 % della Sul esistente con un massimo di mg. 50,00; mq 25 per
ciascuna Ua sono consentiti anche se in eccedenza alla quantit@nteeri
dall'applicazione dell'incremento massimo ammesso.

4) interventi di demolizione senza ricostruzione di immobili fatiscenti e/o non
recuperabili alle destinazioni di zona;

5) interventi di demolizione e ricostruzione, totali o parziali relativhgdi immobili;

le ricostruzioni non dovranno costituire ristrutturazione urbanistica come definita
dall'art. 4 bis del vigente Regolamento Ediljzio
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6) interventi di demolizione e ricostruzione relativi a piu immobili e/o lotti, costituenti
ristrutturazone urbanistica come definita dall'art. 4 bis del vigente Regolamento
Edilizio;

7) interventi di nuova costruzione in lotti interstiziali liberi, puntualmente individuati
nella cartografia di P.R.G.C., tramite la sigla "n", finalizzati al completamento
ddl'edificazione;

8) cambiamento di destinazioni d'uso comprese tra quelle compatibili con la residenza
in assenza di interventi edilizi o contestualmente ai tipi di intervento ammessi ed
eccedenti le quantita previste dall'art. 48 comma 1 punto a) dBI&6/77 e s.m.i..

5) Modi di intervento ammessi:
gli interventi di cui al comma precedente saranno attuati con i seguenti modi di
intervento:

a) tramite dichiarazione di inizio attivita conforme ai disposti di legge per gli interventi
riferiti ai p.ti 1 e 2 del precedente comma 4;

b) tramite permesso di costruire per gli interventi riferiti ai punti 3), 4), 5), 7) 8) del
precedente comma 4); al momento della richiesta di permesso di costruire
I'’Amministrazione Comunale potra subordinarne il rilascia stipula di convenzione

0 atto di impegno unilaterale ex art. 49 L.R. 56/77 e successive modifiche quando si
intenda procedere alla dismissione di aree, alla esecuzione diretta di opere di
urbanizzazione o quando si presenti comunque la necessita airarst con il
Comune un rapporto di natura contrattuale;

c) tramite SUE (PEC, PdR, Programmi integrati di intervento ex art. 16 L. 179/92) per
gli interventi previsti al punto 6) del precedente comma 4) e in tutti i casi in cui,
mediante deliberazioni Ceitiari motivate si stabilisce di demandare a tale piu proprio

e dettagliato strumento il ridisegno delle porzioni di tessuto edilizio interessate dagli
interventi.

6) Parametri quantitativi:

a) i parametri quantitativi da osservare per gli interventicdi al punto 7) del
precedente comma 4) sono i seguenti:

Uf 0,40 mg/mq
rc 0,50 mg/mq

allineamenti : € ammesso il mantenimento del filo di fabbricazione preesistente o

| 6arretramento di mt . 6, 00;
dc: mt. 5,00 o su confine;
df: meta del fabbgato piu alto con un

minimo di mt. 10,00 o in aderenza;
n.p.f.t. max 3 p.f.t,;
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autorimesse: sonescluse dal computo delle quantita edificabili le autorimesse fino
alla concorrenza di m@0 di SUL per ciascuna Ua, fermi restando gli altri parametr
di zona ed in particolare il rapporto di copertura;

b) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di demolizione con
ricostruzione di cui al punto 5) del precedente comma 4) ammissibili con concessione
singola sono i seguenti:

- recupero dlla quantita edificata preesistente, anche con mantenimento di Hv e n°
di piani preesistenti;

- allineamenti, dc, df, autorimesse come al punto a) del presente comma;

c) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di demolizione con
ricostrwzione costituenti ristrutturazione urbanistica ammissibili tramite S.U.E. di cui
al punto 6) del precedente comma 4) sono i seguenti:

- recupero fino al totale della quantita edificata preesistente;

- rc, allineamenti, dc, df, Hv, n° p.f.t. da definirelnebUE;

- autorimesse come al punto a) del presente comma,

d) gli ampliamenti ammissibili ai sensi del punto 3) del precedente comma 4),
dovranno avvenire nel ri spetto dell 6i mpi a
tali interventi dovranno esseeel i mi nat e | e aggiunte superfe
oggetto di intervento. Le autorimesse sono ammissibili per recupero o in nuova
costruzione anche in eccedenza alle quantita massime ammesse dal presente articolo
purche compatibili col tessuto édio preesistente: esse restano escluse, fino alla
concorrenza di mg. 20 di SUL. dal computo delle quantita edificabili quando
pertinenziati ad una Ua.

7) Disposizioni particolari:

A nel comparto CRB3 la tavola 3a di P.R.G.C. individua e perimetra la pacedel
comparto attualmente occupataa | | 6 ex di still eria fAlngao.
Léarea che ha una superficie di mgqg 17040
dalla Variante Parziale n. 19 suddivisi nelle categorie che seguono in ragione di 1/3 per
ogni cakgoria:
-V aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport;
- P aree per parcheggi pubblici;
- IC aree per attrezzature da interesse comune.

Sar ” possibil e, utilizzando | a procedur a
trasmigrazione delle superfc i guantificate dall una al
pubbilici.

Sar ” obbligatorio nell ambito del | a re
| 6all argamento dell a sede stradale di Via
La realizzazione degli standard urbanistamigsdisciplinata secondo le prescrizioni ed

i parametri contenenti nell dart. 5bis del
Sar” necessario eseguire anteriormente al
del |l area per ril evare ev e ol satdsuolo, acqnet a mi

sotterranee allo scopo di definire la compatibilita del sito con le nuove destinazioni.
Dovranno essere eseguite preventivamente e certificate le operazioni di bonifica
del |l 6ami anto in ottemperanza ai vigenti d
lad assi ficazione acustica dell 6area dovr’
utilizzi futuri e prevedendo una collocazione nella classe acustica lll.
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Per quanto riguarda gli edifici del comparto CRB4, individuati univocamente nella tav. 4

in scalal:500 tramite *, sui quali permangono ordinanze di sgombero a seguito degli
eventi alluvional: del 1977 e fino alla
i ntervent. ammessi al solo intervento ma:
le definzioni riportate dalla Circolare P.G.R. n° 5/SG/URB del 27/04/1984.

per tutti gli interventi ammissibili sono, comunque, richiamate le cgmsni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologiarnica Generale, relativi
elaborati e suressive integrazioni.
Nelle aree edificate, incluse nella classe 3 di fattibilitd geologica, sono consentite le sole
trasformazioni che non comportano aumento del carico antropico con i seguenti limiti:
- adeguamenti igieniesanitari e/o ampliamenti comteti nel limite massimo di 25 mq

per ogni ue (unita edilizia).
I titoldi abi | it arelative iad iaténderdi airticlusi wellat Classee 8 i | i
sopradescritta dovranno essere corredate dalla Relazione Gedlegitioa redatta ai
sensi del DM. 11/03/1988 e da relazione geologica specifica relativa alle condizioni al
contorno;

per | 6area individuata <col mappal e 175
l 6intervento di demol i zione senza ricost
delle acque superficiali, verificando le opportune pendenze e convogliandole in
fognatura, ferma restando la necessita di mantenere , pur ribassato, in funzione di difesa
e protezione del ciglio della scarpata, il muro perimetrale lato E, fronte Torrente .Scrivia
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Art. 14 - Comparti residenziali saturi di impianto recente (CRB5, CRBBB7, CRBS,
CRB9, CRB10, CRB 16.)

1) Finalita delle norme:
la finalita delle norme relative ai comparti residenziali in argomento é quella di
consentire il mantenimento e/o iutilizzo dell'edificato esistente consentendone gli
adeguamenti funzionali nell'ambito del ventaglio delle destinazioni d'uso ammesse
nonché la saturazione di eventuali lotti interclusi liberi.

2) Individuazione dei comparti residenziali saturi:
le tavoledi P.R.G.C. n° 3a e 3b in scala 1:2000. individuano i comparti di cui si tratta
catalogandoli con le sigle CRB5, CRB6, CRB7, CRB8, CRB9, CRB10, CRB16; essi
comprendono porzioni di territorio connotate da una preponderanza di edifici
condominiali pluripiam con esclusione dei comparti CRB8 e CRB10 in cui
prevalgono tipologie isolate urbifamiliari.

3) Previsioni di PRGC e destinazioni d'uso ammesse:
nei perimetri come sopra individuati il P.R.G.C. prevede il mantenimento dell'edificato
esistente e il completamento: le destinazioni d'uso sono quelle specificate all'art.
11 dalle presenti N.T. d'A..

4) Tipi di intervento consentiti:
con riferimento alle definizioni di cui al Regolamento Edilizio, art. 4 bis, che si
intendono qui integralmente richiare, i tipi di intervento consentiti sono:
1) conservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le quantita edificate e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso;

2) interveni di risanamento conservativo rivolti a conservare l'organismo edilizio ed
assicurare la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere nel rispetto degli
elementi tipologici formali e strutturali dell'organismo stesso;

3) interventi di ristruttuszione edilizia anche con contestuali modificazioni di
destinazione d'uso, purché comprese tra quelle ammesse dall'art. 11 delle presenti N.T.
d'A., volti a trasformare gli organismi edilizi mediante un'insieme sistematico di opere
che possono portare ad arganismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente
anche con ammissione di variazioni della superficie utile e dei volumi nei casi e nelle
guantita massime di seguito riportate.

Alle Ua residenziali comprese in edifici uni o bifamiliari é¢sigi al 01/01/05 é
consentito, per una sola volta nel periodo di validita del P.R.G.C., un incremento di
superficie utile lorda (Sul) pari al 20 % della Sul esistente con un massimo di mq.
50,00; mqg 25 per ciascuna Ua sono consentiti anche se in eccedlengaantita
derivante dall'applicazione dellincremento massimo ammesso. Tali ampliamenti
devono avvenire nel rispetto degli altri parametri urbanistici di zona previsti per la
nuova costruzione: nel caso in cui la potenzialita edificatoria del lottsiaocesaurita

il presente intervento € consentito in alternativa all'esaurimento di detta potenzialita.
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4) interventi di demolizione senza ricostruzione di immobili fatiscenti e/o non
recuperabili alle destinazioni di zona,;

5) interventi di demolizione ricostruzione totali o parziali relativi a singoli immobili

e lotti non costituenti ristrutturazione urbanistica o relativi a pid immobili e lotti
costituenti ristrutturazione urbanistica come definita dall'art. 4 bis del vigente
Regolamento Edilizio;

6) interventi di nuova costruzione in lotti puntualmente individuati in cartografia
tramite |l a sigla And o in lotti a potenzi
situazione catastale esistente al 01/01/2005. Il presente tipo di intervemmesso

nel comparto CRB5, a capacita insediativa esaurita, nel solo lotto individuato con la
sigla An 16;

7) cambiamento di destinazioni d'uso comprese tra quelle compatibili con la residenza
in assenza di interventi edilizi o contestualmente ai tipintBrvento ammessi ed
eccedenti le quantita previste dall'art. 48 comma 1 punto a) della L.R. 56/77 e s.m.i.;

5) Modi di intervento ammessi:
gli interventi di cui al comma precedente saranno attuati con i seguenti modi di
intervento:

a) tramite dichiaraene di "inizio attivita" conforme ai disposti di legge per gli
interventi riferiti ai p.ti 1 e 2 del precedente comma 4;

b) tramite permesso di costruire per gli interventi riferiti ai punti 3), 4), 6), 7) del
precedente comma 4) nonché al punto 5) goamoh si configuri ristrutturazione
urbanistica; al momento della richiesta di permesso di costruire I'"Amministrazione
Comunale potra subordinarne il rilascio alla stipula di convenzione o atto di impegno
unilaterale ex art. 49 L.R. 56/77 e successive fiobdi quando si intenda procedere

alla dismissione di aree, alla esecuzione diretta di opere di urbanizzazione o quando si
presenti comunqgue la necessita di instaurare con il Comumeapporto di natura
contrattuale;

c) Tramite S.U.E., quando non cagtaficamente individuati, per gli interventi di
demolizione e ricostruzione, costituenti ristrutturazione urbanistica, definiti su
particolari ambiti mediante specifiche deliberazioni consiliari motivate, in conformita
ai di sposti d e kllb &r.&6/17 e s.18.i2 comma 2A d

d) tramite PEC quando cartograficamente individuato.
6) Parametri quantitativi:
a) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di nuova costruzione di cui al

punto 6) del precedente comma 4) sono i seguenti:

Uf 0,40 mg/mqg
rc 0,50 mg/mqg

allineamenti: € ammesso il mantenimento del filo di fabbricazione preesistente o
l'arretramento di mt 6,00 ;
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dc:mt. 5,00 o su confine;
df: meta del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 10,00 o in aderenza,;
n.p.f.t..max 3 {.t.;

autorimesse: sono escluse dal computo delle quantita edificabili le autorimesse fino
alla concorrenza di m@0 di SUL per ciascuna Ua, per uso esclusivo dei residenti o
comunque pertinenziali, fermi restando gli altri parametri di zona ed ircglare |l
rapporto di copertura.

b) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di demolizione con
ricostruzione di cui al punto 5) ammissibili con permesso di costruire sono i seguenti:
- recupero della quantita edificata preesistente;

- dlineamenti dc, df, autorimesse come al punto a) del presente comma;

c) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di demolizione con
ricostruzione costituenti ristrutturazione urbanistica ammissibili tramite S.U.E. sono i
seguenti:

- recupeo fino al totale della quantita edificata preesistente;

- rc, allineamenti, dc, df, Hv, n° p.f.t. da definire nello SUE;

- autorimesse come al punto a) del presente comma.

d) i parametri quantitativi da osservare per i PEC cartograficamente individuati
saranno i seguenti:

u.t.= 0,30 mg/ mq

Gli ulteriori parametri edilizi e gli allineamenti saranno definiti dai singoli PEC nel

ri spetto di guanto previsto dall éart. 5 <c
alle autorimesse si fa riferimento a gteadisposto al punto a) del presente comma.
Al l 6interno del PEC dovr~ ™ essere reperit.

urbanistici riferita a parcheggi e verde pubblico (mg 15 per abitante insediabile)
mentre la restante quota della dotazione devgdere ex art.21 L.R. 56/77 e s.m.i.
potra essere monetizzata.

7) Disposizioni particolari:

1 la quota parte del comparto CRB7 compresa fra Viale Martiri della Benedicta e la
ferrovia é stata normata da un Piano Particolareggiato di iniziativa pubbtica co
contestuale variante al P.R.G.C. approvata con D.G.R. 136424 del 18/07/94
contestual e al P. P. AFi dasso. Detta Var.i
richiesti dal P.R.G.C.. In ragione di differenti necessita d'intervento, il tessuto
ediizio é stato suddiviso in cinque subcomparti, puntualmente individuati nella
tavola di PRGC n° 3a in scala 1:2000 con le sigle Al, A2, A3, A4, A5. Per tali
subcomparti, attualmente in fase attuativa, sono fatte salve le prescrizioni impartire
dal citato PP. Per i subcomparti A1 e A3, normati dall'art. 5 delle N.T. d'A. del
P.P., la sigla di comparto citata al primo comma con la dizione "CR3.3",
coincidente con la denominazione antecedente dello stesso comparto residenziale, &

da intendersi sostituta cona si gl a ACRB 70, cos? C 0 MEe
articoli del PRGC vigente € da intendersi riferito ai disposti del presente art.14. Per
gl i i ntervent. di nuova edificazione, n

deve assicurare la piena osservadzéutte le prescrizioni di carattere geologico
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tecnico dettate nella Relazione Geologieonica misurata sulle aree di
insediamento previste, relativi elaborati e successive integrazioni. In merito agli
interventi edificatori attuabili nei comparti CREOCRB10, éenecessario garantire

anche il rispetto dei disposti di cui al Nuovo Codice della Strada, nonché dei
dettami fissati dal DPR 11.7.1980, n.753, per quanto attiene le fasce di rispetto
ferroviario. 0;

sono fatti salvi gli S.U.E. approvati alla dati adozione della presente variante;

per gl i ntervent. di nuova edificazi one
deve assicurare la piena osservanza di tutte le prescrizioni di carattere geologico
tecnico dettate nella Relazione Geologieorica mirata sulle aree di insediamento

previste, relativi elaborati e successive integrazioni;

in merito agli interventi edificatori attuabili nei comparti CRB9 e CRB10, e
necessario garantire anche il rispetto dei disposti di cui al Nuovo Codice della
Strada, nonché dei dettami fissati dal DPR 11.7.1980, n. 753, per quanto attiene le
fasce di ri spetto ferroviario. 0;

per tutti gli interventi ammissibili sono, comunque, richiamate le presrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologi®rnica Generale,

relativi elaborati e successive integrazioni;

per il l otto An. 270 compreso nel compar
la Variante Parziale n° 5 al PRGC approvato con DGR 80047 del 08/05/2000,

sara consentito il recupe del volume edificato esistente tramite intervento di

ri strutturazione edilizia, disciplinato
dovr” provvedere anche alla progettazio
eliminando la tettoia in c.a. @sente in detta area e salvaguardando il collegamento
pedonale fra Salita Cappuccini e |l a scuo
per quanto riguarda | 6edi ficio del Compa
sigla #d@an. 290  ammessaenki aleicudet 6 6 ad
attribuendo al medesimo la possibilita di sopraelevazione di un piano;

per i |l ot t i inAl190e fAnA200 compr esi ne

fondiario (Uf) corrisponde a 0,15 mqg./mq. in considerazione della taleyalita

ambientale delle aree e dei vincoli che sulle stesse insistono. La tipologia dovra
corrispondere a quella di villa isolata moindifamiliare: gli altri parametri edilizi

sono quelli disciplinati al comma 6) del presente articolo che dovrarserees

correlati al migliore inserimento ambientale dei manufatti nel congsto;

| 6area del comparto CRB7, <cartografi came
denominato AS. Andreao, riguarda una <cor
si prevedelirecupero a fini residenziali tramite riuso di tutti gli edifici con una SUL
massima ammessa pari a mg. 1.600. Non sono ammessi aumenti delle altezze
esistenti né interventi di demolizione con ricostruzione che snaturino la tipologia

della corte o preved® differenti posizionamenti degli edifici in progetto. Sono
consentite eventuali grossature delle maniche dei fabbricati. Le aree limitrofe al

PdR sono individuate a verde privato in ragione della presenza di essenze arboree di
pregio (lecci, cedri, nock c c . ) . E6 fatto obbligo il m
zone e il divieto di abbattimento degli alberi che presentano spiccate connotazioni

di pregio;

il |l otto individuato con |l a sigla fAn. 31
complesso edifet o fAS. Andreao. E6 f i-bifamnlliagrez z at o
della SUL massima pari a mq. 450 e con altezza pari a due piani fuori terra oltre ad
eventuale mansarda;
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T1 6edificio esistente, attual mente destin
ﬁzb, potr”™ essere sopraelevato di un pi a
di mg. 200. La sopraelevazione sara ammissibile solo nel caso in cui le verifiche
struttural: relative all odedificio esist

siano pati in essere eventuali rinforzi strutturali necessari. Dovranno essere
osservate le distanze da confini e da pareti finestrate adiacenti: sara consentita
| 6edi ficazione in cortina.
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Art. 15 - Comparto residenziale di completamento (CRB11)

1) Finalita celle norme:
la finalita delle norme relative al comparto residenziale in argomento é quella di
consentire il mantenimento delle ville di pregio comprese nell'edificato esistente
consentendone gli adeguamenti funzionali nell'ambito del ventaglio delleat#stii
d'uso ammesse nonché la saturazione delle potenzialita edificatorie dei lotti
sottoutilizzati, computati in base all'indice di zona attribuito dal presente articolo.

2) Individuazione del comparto residenziale CRB11:
la tavola di P.R.G.C. n° 3a iscala 1:2000 individuano il comparto di cui si tratta
catalogandolo con la sigla CRB11.

3) Previsioni di PRGC e destinazioni d'uso ammesse:
nel perimetro come sopra individuato il P.R.G.C. prevede il mantenimento
dell'edificato esistente e I'eventualengmetamento dell'edificazione: le destinazioni
d'uso sono quelle specificate all'art. 11 dalle presenti N.T. d'A..

4) Tipi di intervento consentiti:
con riferimento alle definizioni di cui al Regolamento Edilizio vigente, art. 4bis, che si
intendono quintegralmente richiamate, i tipi di intervento consentiti sono:

1) conservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le quantita edificate e non comportino
modifiche delle destinazion'uso;

2) interventi di risanamento conservativo, finalizzato al recupero igienico e funzionale
di edifici per i quali si rendono necessari il consolidamento e lintegrazione degli
elementi strutturali e la modificazione dell'assetto planimetrico, armihéimpiego di
materiali e tecniche diverse da quelle originarie, purché congruenti con i caratteri degli
edifici, come previsto dal richiamato Regolamento Edilizio;

3) interventi di ristrutturazione edilizia, come previsti dal richiamato Regolamento
Edilizio anche con contestuali modificazioni di destinazione d'uso, purché comprese
tra quelle ammesse dall'art. 11 delle presenti N.T. d'A., volti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organsmo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente anche con ammissione di
variazioni della superficie utile e dei volumi nei casi e nelle quantita massime di
seguito riportate.

Alle Ua residenziali comprese in edifici isolati uni o bifamiliari esigité consentito,

per una sola volta nel periodo di validita del P.R.G.C., un incremento di superficie
utile lorda (Sul) pari al 20 % della Sul esistente con un massimo di mg. 50,00; mq 25
per ciascuna Ua sono consentiti anche se in eccedenza alla agudariitante
dall'applicazione dellincremento massimo ammesso. Tali ampliamenti devono
avvenire nel rispetto degli altri parametri urbanistici di zona previsti per la nuova
costruzione: nel caso in cui la potenzialita edificatoria del lotto non sia esdurit
presente intervento € consentito in alternativa all'esaurimento di detta potenzialita;
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4) interventi di demolizione senza ricostruzione di immobili fatiscenti e/o non
recuperabili alle destinazioni di zona,;

5) interventi di nuova costruzione in loftuntualmente individuati in cartografia con

la sigla "n" finalizzati al completamento dell'edificazione, le nuove costruzioni
dovranno mantenere la tipologia a ville isolate uni o bifamiliari propria della zona; nel
computo dell'edificabilita per i nuowdifici non potranno in alcun modo intervenire i
parchi e i giardini privati definiti con puntuale vincolo cartografico di mantenimento a
verde. | nuovi lotti singoli non potranno avere peaeminferiori a 800 mq di S.F..

6) cambiamento di destinaziodiuso comprese tra quelle compatibili con la residenza
in assenza di interventi edilizi o contestualmente ai tipi di intervento ammessi ed
eccedenti le quantita previste dall'art. 48 comma 1 punto a) della L.R. 56/77 e s.m.i.;

5) Modi di intervento ammeiss
gli interventi di cui al comma precedente saranno attuati con i seguenti modi di
intervento:

a) tramite dichiarazione di "inizio attivita" conforme ai disposti di legge per gli
interventi riferiti al p.to 1 e 2 del precedente comma 4;

b) tramite permasso di costruire per gli interventi riferiti ai punti 3), 4), 5), 6) del
precedente comma 4); al momento della richiesta di permesso di costruire
I'’Amministrazione Comunale potra subordinarne il rilascio alla stipula di convenzione
0 atto di impegno uraterale ex art. 49 L.R. 56/77 e successive modifiche quando si
intenda procedere, alla dismissione di aree, alla esecuzione diretta di opere di
urbanizzazione o quando si presenti comungue la necessita di instaurare con |l
Comune un rapporto di natura caituale.

6) Parametri quantitativi:
a) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di nuova costruzione di cui al
punto 5) del precedente comma 4) sono i seguenti:

uUf 0,25 mg/mq
rc 0,50 mg/mq

allineamenti : arretramento di mt. 6,00;

dc:mt. 5,00 o su confine;

df: meta del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 10,00 o in aderenza,;

n.p.f.t.. max3p.ft;

Autorimesse: sono escluse dal computo delle quantita edificabili di autorimesse fino
alla concorrenza dng. 30di SUL per ciascna Ua, per uso esclusivo dei residenti o
comunque pertinenziali fermi restando gli altri parametri di zona ed in particolare |l
rapporto di copertura.

7) Disposizioni particolari:
9 il tipo di intervento massimo ammissibile per la villa denominata "Pawaclit
individuata in cartografia alla Tavola 3a, e compresa nel comparto in argomento, é
limitato al risanamento conservativo.

9 sono fatti salvi i P.E.C. approvati alla data di adozione della presente Variante.
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1 per tutti gli interventi ammissibili sono, commune, richiamate le prescrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologiarnica Generale,
relativi elaborati e successive integrazioni.
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Art.16 - Comparto residenziale di completamento (CRB 12)

1) Finalita delle norme:

la finalita delle norme relative al comparto in argomento € quella di consentire il
mantenimento dell'edificato esistente tramite opportuni adeguamenti funzionali e
guantitativi nellambito delle destinazioni d'uso ammesse, nonché il completamento
dell'edificaziore.

2) Individuazione del comparto residenziale:

la tavola di P.R.G.C. n° 3a in scala 1:2000 individuano i comparto di cui si tratta
catalogandolo come CRB12.

3) Previsioni di P.R.G.C. e destinazioni d'uso ammesse:

nel perimetro come sopra individuato P.R.G.C. prevede il mantenimento
dell'edificato esistente e il completamento dell'edificazione: le destinazioni d'uso
ammesse sono quelle specificate nell'art. 11 delle presenti N.T.d'A. Il perimetro del
comparto comprende inoltre una vasta zona destithgdtrezzature sportive e un‘area

di edilizia economico- popolare, gia in fase di attuazione, denominata PEEP
Borgonuovo. Sono inclusi nel perimetro di comparto anche un ambito a PEC di huova
previsione, ed una limitrofa area destinata a parcheggiotrivalicata in cartografia

con la sigla PP).

4) Tipi di intervento consentiti:

con riferimento alle definiziondli cui al vigente Regolamento Edilizio, art. 4bis che si
intendono qui integralmente richiamate, i tipi di intervento consentiti sono:

1) corservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le quantita edificate e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso;

2) interventi di ristrutturazione edilizia, come previsél dichiamato Regolamento
Edilizio, anche con contestuali modificazioni di destinazione d'uso, purché comprese
tra quelle ammesse dall'art. 11 delle presenti N.T. d'A., volti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opergobksono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente anche con ammissione di
variazioni della superficie utile e dei volumi nei casi e nelle quantita massime di
seguito riportate.

Alle Ua residenziali comprese in edifici istil uni o bifamiliari esistenti & consentito,

per una sola volta nel periodo di validita del P.R.G.C., un incremento di superficie
utile lorda (Sul) pari al 20% della Sul esistente con un massimo di mg. 50,00; mq. 25
per ciascuna Ua sono consentiti in emmeza alla quantita derivante dall'applicazione
dell'incremento massimo ammesso. Tali ampliamenti devono avvenire nel rispetto
degli altri parametri urbanistici di zona previsti per la nuova costruzione: nel caso in
cui la potenzialita edificatoria del tot non sia esaurita il presente intervento e
consentito in alternativa all'esaurimento di detta potenzialita;

3) cambiamento di destinazioni d'uso comprese tra quelle compatibili con la residenza

in assenza di interventi edilizi o contestualmente ai dipintervento ammessi ed
eccedenti le quantita previste dall'art. 48 comma 1 punto a) della L.R. 56/77 e s.m.i.;
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5) Modi di intervento ammessi:

gli interventi di cui al comma precedente saranno attuati con i seguenti modi di
intervento:

a) tramite dicharazione di "inizio attivita" conforme ai disposti di legge per gli
interventi riferiti al p.to 1 del precedente comma 4;

b) tramite permesso di costruire per gli interventi riferiti ai punti 2) e 3) del precedente
comma 4); al momento della richiesta mprmesso di costruire 'Amministrazione
Comunale potra subordinarne il rilascio alla stipula di convenzione o atto di impegno
unilaterale ex art. 49 L.R. 56/77 e successive modifiche quando si intenda procedere
alla dismissione di aree, alla esecuzioimetth di opere di urbanizzazione o quando si
presenti comunque la necessita di instaurare con il Comune un rapporto di natura
contrattuale;

c) tramite PEC quando cartograficamente individuato.

6) Parametri quantitativi:
a) i parametri quantitativi daseervare per gli interventi di cui al punto 2) del
precedente comma 4) sono i seguenti:

Uf 0,30 mg/mq
rc 0,50 mg/mq

allineamenti : arretramento di mt 6,00;

dc:mt. 5,00;

df: meta del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 10,00;
n.p.f.t..max 3 d.t.;

b) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di nuova costruzione
ammissibili tramite PEC, puntualmente individuato in cartografia, sono i seguenti:

u.t. 0,35 mg/mq
r.c. 0,50 mg/mq
npft 3

Gli ulteriori parametri edilizi sararo definiti dal PEC; & obbligatorio il coordinamento

della viabilita prevista dal P.E.C. con le viabilita previste dal P.R.G.C. e riportate in
cartografia; la distanza dalle strade principali sara di mt. 10,00.

Al l 6interno dei s i n gta la idota8ddeéE minihta \dir aiee @es s er e
standards urbanistici riferita a parcheggi e verde pubblico (mg. 15 per abitante
insediabile) mentre la restante quota della dotazione da prevedere ex art. 21 L.R. 56/77

e S.m.i. potra essere monetizzata.

c) Autorimess: sono escluse dal computo delle quantita edificabili le autorimesse fino
alla concorrenza ding. 30di SUL per ciascuna Ua per uso esclusivo dei residenti o
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comunque pertinenziali, fermi restando gli altri parametri di zona ed in particolare il
rapportodi copertura.

7) Disposizioni particolari:

fTsono fatti sal vi [ di sposti del P.E. E.P
alla data di adozione del presente P.R.G.C.
116 area del comparto perimetrata o,n car:t

che presenta fragilita dal punto di vista geotecnico, € vincolata alla realizzazione di
aree di parcheggio privato a raso a servizio del contiguo
i nsedi amento residenziale denominato fAC
cartografia alla Tavola 3a

1 per tutti gli interventi ammissibili sono, comunque, richiamate le presrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologi®rnica Generale,
relativi elaborati e successive integrazioni.
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Art. 17 - Comparto residenziale di completanto (CRB13)

1) Finalita delle norme:
la finalita delle norme relative al comparto residenziale in argomento é quella di
consentire il mantenimento dell'edificato esistente tramite opportuni adeguamenti
funzionali e quantitativi nellambito delle destmioni d'uso ammesse, nonché |l
completamento dell'edificazione.

2) Individuazione del comparto residenziale:
la tavola di P.R.G.C. n°® 3b in scala 1:2000 individua il comparto di cui si tratta
catalogandolo con la sigla CRB13.

3) Previsioni di PRGC e désazioni d'uso ammesse:
nel perimetro come sopra individuato il P.R.G.C. prevede il mantenimento
dell'edificato esistente e il completamento dell'edificazione: le destinazioni d'uso sono
guelle specificate all'art. 11 dalle presenti N.T. d'A..

4) Tipi diintervento consentiti:
con riferimento alle definizioni di cui al vigente Regolamento Edilizio, art. 4 bis, che
si intendono qui integralmente richiamate, i tipi di intervento consentiti sono:

1) conservazione degli immobili allo stato di fatto con weati di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le quantita edificate e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso;

2) interventi di risanamento conservativo, finalizzato al recupero igienico e funzionale
di edifici per i quali sirendono necessari il consolidamento e lintegrazione degli
elementi strutturali e la modificazione dell'assetto planimetrico, anche con l'impiego di
materiali e tecniche diverse da quelle originarie, purché congruenti con i caratteri degli
edifici, come pevisto dal richiamato Regolamento Edilizio;

3) interventi di ristrutturazione edilizia, come previsti dal richiamato Regolamento
Edilizio, anche con contestuali modificazioni di destinazione d'uso, purché comprese
tra quelle ammesse dall'art. 11 dellesergi N.T.d'A., volti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente anche con ammissione di variazioni
della superficie utile e dei volumei casi e nelle quantita massime di seguito riportate.
Alle Ua residenziali comprese in edifici isolati uni o bifamiliari esistenti al 01/01/2005

€ consentito, per una sola volta nel periodo di validita del P.R.G.C., un incremento di
superficie utile érda (Sul) pari al 20 % della Sul esistente con un massimo di mg.
50,00; mq 25 per ciascuna Ua sono consentiti anche se in eccedenza alla quantita
derivante dall'applicazione dellincremento massimo ammesso. Tali ampliamenti
devono avvenire nel rispetto glealtri parametri urbanistici di zona previsti per la
nuova costruzione: nel caso in cui la potenzialita edificatoria del lotto non sia esaurita
il presente intervento € consentito in alternativa all'esaurimento di detta potenzialita;

4) interventi di @molizione senza ricostruzione di immobili fatiscenti e/o non
recuperabili alle destinazioni di zona;
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4bis) interventi di nuova costruzione in lotti liberi finalizzati al completamento
del | 6edi ficazione o in lotti a potenziald.

5) interventi di demolizione e ricostruzione totali o parziali relativi a singoli immobili
e lotti non costituenti ristrutturazione urbanistica o relativi a pit immobili e lotti
costituenti ristrutturazione urbanistica come definiti dall'art. 13 comnpairo e)
della L.R. 56/77 e s.m.i.;

6) cambiamento di destinazioni d'uso comprese tra quelle compatibili con la residenza
in assenza di interventi edilizi o contestualmente ai tipi di intervento ammessi ed
eccedenti le quantita previste dall'art. 48 cominpaunto a) della L.R. 56/77 e s.m.i.;

5) Modi di intervento ammessi:
gli interventi di cui al comma precedente saranno attuati con i seguenti modi di
intervento:

a) tramite dichiarazione di "inizio attivita" conforme ai disposti di legge per gli
intervei riferiti al p.to 1 e 2 del precedente comma 4;

b) tramite permesso di costruire per gli interventi riferiti ai punti 3),48)s) e 5)
guando non costituiscono ristrutturazione urbanistica del precedente comma 4); al
momento della richiesta di perss® di costruire I'Amministrazione Comunale potra
subordinarne il rilascio alla stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.
49 L.R. 56/77 e successive modifiche quando si intenda procedere alla dismissione di
aree, alla esecuzione diretteopere di urbanizzazione o quando si presenti comunque
la necessita di instaurare con il concessionario un rapporto di natura contrattuale.

c) tramite PEC quando cartograficamente individuato.

d) Tramite S.U.E., quando non cartograficamente individymr gli interventi di
demolizione e ricostruzione, costituenti ristrutturazione urbanistica, definiti su
particolari ambiti mediante specifiche deliberazioni consiliari motivate, in conformita

ai disposti dell éart. 32, comma 2A della L

6) Parametri quantitativi:
a) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di nuova costruzione
ammissibili tramitePEC o permesso di costruire ex art.49 L.R. 56/77 e s.m.i.
puntualmente individuati in cartografia sono i seguenti:

u.t. 0,35mqg/mq
r.c. 0,50 mg/mq
d.s. 10,00 mt da strade principali

Gli ulteriori parametri edilizi e gli allineamenti saranno definiti in sede di PEC,
obbligatoriamente corredato di progetto planivolumetrico;

b) i parametri quantitativi da osservare per glieiaenti di demolizione con
ricostruzione di cui al punto 5) ammissibili con concessione singola sono i seguenti:
- recupero della quantita edificata preesistente;

- allineamento: arretramento di mt. 10,00 dalle strade principali;
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d.c.: mt5,00
d.f.: meta defabbricato piu alto con un minimo di mt 10,00;
p.p.f.t.: max 3 p.f.t;

c) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di demolizione con

ricostruzione costituenti ristrutturazione urbanistica, ammissibili tramite S.U.E. sono i

seguenti:

- reapero fino al totale della quantita edificata preesistente;

- rc, allineamenti, dc, df, Hv, n° pt da definire nello SUE obbligatoriamente
corredato di planovolumetrico;

d) autorimesse: sono escluse dal computo delle quantita edificabili di cui ai punti
precedenti le autorimesse fino alla concorredeang. 30di SUL per ogni unita
abitativa (Ua), per uso esclusivo dei residenti o comunque pertinenziali, fermi
restando gli altri parametri di zona ed in particolare il rapporto di copertura;

e) i parametrdi allineamento, dc, df e p.p.f.t. da osservare per gli interventi di cui al
presente articolo, comma 4), punto 3) sono quelli previsti al punto b) del presente
comma.

7) Disposizioni particolari:
A Le aree sottoposte a PEC, prospicienti la Via Pascoliradao prevedere, nei

rispettivi SUE, | 6all argamento viabile
concorrenza di mt. 11,00 dal rilevato autostradale.
Al l 6interno dei singol i SUE e wutilizzan

Via Pascoli cartogfecamente individuata, dovra essere reperita la dotazione
minima di aree per standard urbanistici riferita a parcheggi e verde pubblico (15
mq. per abitante insediabile) mentre la restante quota della dotazione prevista ex
art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i. potessere monetizzata. Gli accessi alle aree private,
cartograficamente individuati potranno essere modificati o spostati in sede di
S.U.E. senza costituire variante al presente P.R.G.C..

La minima larghezza delle strade private interne agli SUE di cui slopra essere

pari a mt. 7,50 a cui va aggiunta la larghezza di un marciapiede: dette strade
dovranno essere munite di piazzale per consentire il ritorno delle autovetture.

A per tutti gli interventi ammissibili sono, comunque, richiamate le prescrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologimrnica Generale,
relativi elaborati e successive integrazioni. Per tutti gli interventi di nuova edificazione
a sud del ponte sul torrente Scrivia, dovra essere in ogni caso osservata iangi fasc
rispetto inedificabile, con profondita costante pari a 30 metri, a partire dal perimetro
del comparto urbanistico CRB13%ebbene essa non risulti rappresentata in cartografia
né espressamente prevista nella Pertinente Relazione gediagiema (ehborato
adottato con D.C.C. n. 46 del 15.11.1999). Una eventuale ragionata, riduzione della
suddetta fascia potra essere ammessa unicamente a seguito di un mirato accertamento
geologicatecnico relativo alla scarpata di raccordo col torrente Scrivia. ifdégine
dovra definire I'esatta distanza di sicurezza da mantenere dal ciglio superiore della
scarpata e dovra essere inclusa tra gli elaborati a corredo dei S.U.E. previsti.

Nelle aree edificate, incluse nella classe 3 di fattibilita geologica, sonentdade
sole trasformazioni che non comportano aumento del carico antropico con i seguenti
limiti:
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A Adeguamenti igienicsanitari /o ampliamenti contenuti nel limite massimo di 25 mq
per ogni ue (unita edilizia).

Le richieste di concessione edilizia aile agli interventi inclusi nella Classe 3
sopracitata dovranno essere corredate dalla Relazione Geelagioiza

redatta ai sensi del D.M. 11/03/1988 e da relazione geologica specifica relativa alle
condizioni al contorno.
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Art. 18 - Comparti resideriali di completamento (CRB14 e CRB15.)

1) Finalita delle norme:
la finalita delle norme relative ai comparti in argomento € quella di consentire il
mantenimento dell'edificato esistente tramite opportuni adeguamenti funzionali e
guantitativi nellambib delle destinazioni d'uso ammesse, nonché il completamento
dell'edificazione.

2) Individuazione dei comparti residenziali:
la tavola di P.R.G.C. n° 3a in scala 1:2000 individua i comparti di cui si tratta
catalogandoli con le sigle CRB14 e 15.

3) Previsioni di PRGC e destinazioni d'uso ammesse:
nel perimetro come sopra individuato il P.R.G.C. prevede il mantenimento
dell'edificato esistente e il completamento dell'edificazione: le destinazioni d'uso sono
guelle specificate all'art. 11 dalle presewii. d'A.. Il perimetro dei comparti riguarda
la parte del territorio comunale denominata "Ca del Sole" di recente edificazione.

4) Tipi di intervento consentiti:
con riferimento alle definizioni di cui al vigente Regolamento Edilizio, art. 4bis , che
s intendono qui integralmente richiamate, i tipi di intervento consentiti sono:

1) conservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le quantita edificate e non comportino
modifichedelle destinazioni d'uso;

2) interventi di ristrutturazione edilizia, come previsti dal richiamato Regolamento
Edilizio, anche con contestuali modificazioni di destinazione d'uso, purché comprese
tra quelle ammesse dall'art. 11 delle presenti N.T. d'Alti va trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente anche con ammissione di
variazioni della superficie utile e dei volumi nei casi eleguantita massime di
seguito riportate.

Alle Ua residenziali comprese in edifici isolati uni o bifamiliari esistenti al 01/01/2005

€ consentito, per una sola volta nel periodo di validita del P.R.G.C., un incremento di
superficie utile lorda (Sul) paal 20 % della Sul esistente con un massimo di mq.
50,00; mq 25 per ciascuna Ua sono consentiti anche se in eccedenza alla quantita
derivante dall'applicazione dellincremento massimo ammesso. Tali ampliamenti
devono avvenire nel rispetto degli altri pastm urbanistici di zona previsti per la
nuova costruzione: nel caso in cui la potenzialita edificatoria del lotto non sia esaurita
il presente intervento € consentito in alternativa all'esaurimento di detta potenzialita;

3) interventi di demolizione seazricostruzione di immobili fatiscenti e/o non
recuperabili alle destinazioni di zona;
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4) interventi di demolizione e ricostruzione totali o parziali relativi a singoli immobili
e lotti non costituenti ristrutturazione urbanistica;

5) interventi di nuova&ostruzione, in lotti liberi individuati in cartografia con la lettera
Ano, finalizzat.i al compl etamento dell ' ed
non esaurita;

6) cambiamento di destinazioni d'uso comprese tra quelle compatibili cesidanza
in assenza di interventi edilizi o contestualmente ai tipi di intervento ammessi ed
eccedenti le quantita previste dall'art. 48 comma 1 punto a) della L.R. 56/77 e s.m.i.;

5) Modi di intervento ammessi:
gli interventi di cui al comma precedentaranno attuati con i seguenti modi di
intervento:

a) tramite dichiarazione di "inizio attivitd® conforme ai disposti di legge per gli
interventi riferiti al p.to 1 del precedente comma 4;

b) tramite permesso di costruire per gli interventi riferitpanti 2), 3), 4), 5, 6), del
precedente comma 4); al momento della richiesta di permesso di costruire
I'’Amministrazione Comunale potra subordinarne il rilascio alla stipula di convenzione
o atto di impegno unilaterale ex art. 49 L.R. 56/77 e successivéichedquando si
intenda procedere alla dismissione di aree, alla esecuzione diretta di opere di
urbanizzazione o quando si presenti comunque la necessita di instaurare con |l
Comune un rapporto di natura contrattuale.

c) P.E.C. quando cartograficamenédiniiti.

6) Parametri quantitativi:
a) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di nuova costruzione di cui ai
punti 4) e 5) del precedente comma 4) sono i seguenti:

uUf 0,35 mg/mq
rc 0,50 mg/mq

allineamenti : arretramento da strade lgidine mt. 6,00
arretramento minimo da strade private: mt. 5,00

dc: mt. 5,00;
df: meta del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 10,00 o in aderenza;
n.p.f.t.. max3p.ft;

b) i parametri quantitativi da osservare per gli interventi di nuovdruzisne
ammissibili tramite PEC, puntualmente individuato in cartografia, sono i seguenti:

u.t. 0,30 mg/mq
r.c. 0,50 mg/mq
d.s. 10,00 mt da strade principali

Gli ulteriori parametri edilizi saranno definiti dal PEC,;
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c) i parametri quantitativi da sservare per gli interventi di demolizione con
ricostruzione di cui al punto 4) sono i seguenti:

- recupero della quantita edificata preesistente;
- allineamenti dc, df, come al punto a) del presente comma.

d) Autorimesse: sono escluse dal computo dpllntita edificabili le autorimesse fino
alla concorrenza dng. 30di SUL per ciascuna Ua, per uso esclusivo dei residenti o
comunque pertinenziali, fermi restando gli altri parametri di zona ed in particolare il
rapporto di copertura.

7) Disposizioni pdicolari:
sono fatti salvi gli SUE approvati alla data di adozione del presente PRGC.

A nel comparto CRB 14 sono previsti i completamenti della Via Verdi e della Via Donizetti,

nonch® | 6all argamento di Via Rossini
In sede di rilascio di permesso di coste riferita a lotti liberi interessati
dal |l é6all argamento di Vi a Rossini dovr "~

disciplini la cessione delle quote viabili di competenza.
Le porzioni di territorio libere frontestanti i tratti in progetto di Viar¥iee Via Donizetti
saranno attuate tramite P.E.C. o permessi di costroireenzionat

La convenzione allegata ai P.E.C. dovra prevedere la realizzazione della viabilita e delle

relative infrastrutture di competenza a scomputo degli oneri di urbaroneaaiimaria .
| permessi di costruire convenzionati cartograficamente defimvece, dovranno
prevedere le cessione delle quote di viabilita pubblica di loro competenza.

A la monetizzazione totale delle aree per standard urbanistici ex art.21 L.R.e58/Fii.

sar” consentiithaCop®n. i | PEBEG@ADNdIi vi duato
provvedere al reperimento della quota minima di parcheggi e verde pubblico di mq 15/ab:
la restante quota di mq 10/ab potra essere monetizzata;

A per tutti gliinterventi ammissibili sono, comunque, richiamate le prescrizioni di carattere

geologicetecnico dettate nella Relazione Geologi@rnica Generale, relativi elaborati e
successive integrazioni;

i lotti ricompresi nel comparto CRB15, in localita Ca deleSanivocamente individuati

nell e tavole di PRGC nA 2 e nA3a con 1|e

c

provenienti dai PEC n°3 e n° 4 Ca del Sole ormai scaduti, potranno essere edificati con

interventi di nuova costruzione secondo le madali seguito specificate:

Individuazione dei lotti Volumetrie ammissibili Altri parametri Modo di interventg

guantitativi ammesso

n A (ex SUE 11) 1100

n B (ex SUE 11) 1200

n C (ex SUE 11) 1100 Art. 18, comma 6), Permesso di

n D (ex SUE 12) 760 punto a) presenti costruire

n E (ex SUE 12) 765 N. T. do6A

n F (ex SUE 12) 765

TOTALE 5690
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N e | lloftcenx 28 gia realizzato al momento della formazione della Variante Parziale n. 18,

ed in particolare nella strada privata esistente, allo scopo di msoly@vi problemi
riguardant.ii la funzionalit? dell a rete f
realizzazione di un collegamento fognario con la fognatura principale, esistente nella
sottostante Via Novi, della lunghezza di ml. 150,00 cikcd.i nt er vent o, da r e
spese dell 6Ente Pubblico, ri vestnee lclaifinenxot a z |
28 in corrispondenza della strada privata esistente trattandosi della soluzione tecnicamente
piu idonea al raggiungimemtella fognatura principale di Via Novi.

il lotto residenzialen. 32, di nuova individuazione, ha una superficie di circa mq. 2000

una SUL edificabile dimg. 700 | 6 edi fi cabilit”™ ammessa nel

edifici unifamiliari o bifamiliari.

Gli interventi di nuova costruzione dovranno essere autorizzati tramite permesso di costruire

ai sensi dell 6art. 49, comma 5, L.R. 56/ 77

La convenziongche disciplinera gli interventdovra contenere clausole finalizzate a che:

a) i lavori pertinenti alla destinazione residenziale possano avere inizio soltanto
successivamente alla realizzazipde parte dei soggetti privati acquirenti del lotto ed al
successivo collaud@ad opere eseguitdi areaper standal urbanistici destinatal gioco
ed allo spordi dimensioni e qualita simili a quella chiznesoppressa e sostituita con il
l otto n. 32, compresa | 6eventuale viabil:i

b) la nuovaar ea sportiva sia | ocalizzabile allaé
destinata la igco ed allo sport, di proprieta comunale, esistente in Ca del Sole, secondo
le indicazioni del progetto in corso di elaboraziore mhrte del Servizio Tecnico
Comunale

c)l 6i mporto ricavabile dalla alienaaibarsd ad e
sara definitodal Servizio Tecnico Comunale, sommato agli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria che competono alla edificabilita ammessa nel lotto medesimo, sia
destinato ad eseqguiree opere necessarie perlanwal i z z
localizzazioneprevista;

d) il costo del nuovo impianto sportivo, da eseguire a scomputo degli oneri di cui al
precedente punto c), sia definito in sede di progettazione definitiva ed esecutiva
del | 6opera pubblica;

e)sia definito | ¥evresmatr ealad IiConpraimteq da caso
pubblica da realizzare, rispetto agli importi dovuti di cui al precedente punto c);

f) siano definite | e garanzie finanziari e
interventi pubblici previsti;

g lared i zzazione dell 6i mpianto sportivo pubbl

dal D.Lgs 163/06 e s.m.i.
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Art. 19 - Compart residenzialdi nuovo impianto (CRC1 e CRC2)

1) Finalita delle norme:
la finalitd delle norme relative ai comparti residiti in argomento € quella di
reintegrare la disponibilita di aree di nuova edificazione previste nel PRG 1980 e
attuate.

2) Individuazione decompart:
la tavola di P.R.G.C. n°3a in scala 1:2000 individuaompart di cui si tratta
catalogandalcon & sigla CRC1 e CRC2.

3) Previsioni del PRGC e destinazioni d'uso ammesse:
per icompart in argomento il PRGC prevede la nuova edificazione nelllambito delle
destinazioni d'uso specificate nell'art. 11 delle presenti norme.

4) Tipi di intervento conseriti
interventi di nuova costruzione.

5) Modi di intervento ammessi:
gli interventi di cui al comma precedente saranno attuati tramite singoli PEC estesi ad intere
aree in proprieta e comunque non inferiori a mqg. 4500 cadauno.

6) Parametri quantitativi:
COMPARTO CRC1

ST. dell 6area.: 49.060 mq

u.t= 0,25 mg/mq

n.p.f.t. max 3 p.f.t.

Ds.: 10,00 mt da strade principali
almeno 6,00 mt da altre strade

Dc.: 5,00 mt.

Df. 10,00 mt.

Standard urbastici: come previsto al punto 7)

COMPARTO CRC2

ST. dell 6area : 32.259mq

u.t= 0,31mg/mq

n.p.f.t. max 3 p.f.t.

Ds.: 10,00 mt da strade principali
almeno 6,00 mt da altre strade

Dc.: 5,00mt.

Df. 10,00 mt.

Standard urbanistici: 25 mqg/abitante insediabile

Autorimesse: sono escluse dal computo delle quantita edificabili le autorimesse fino
alla concorrenza dng. 30di SUL per ciascuna Ua, per uso esclusivo dei residenti o
comunque pertinenziali.

Si richiama la scheda di SUE N.14 bis come modificata a seguito della Variante
Parziale n.20/2021 al PRGC.
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7) Standards urbanistici:
Al l i nterno dei singol i PEC dovr "~ essere
standards urbastici riferita a parcheggi e verde pubblico (15 mg. per abitante
insediabile) mentre la restante quota della dotazione prevista ex art. 21 L.R. 56/77 e
S.m.i. potra essere monetizzata.

8) Strade pubbliche e private:
| singoli PEC sono obbligati alla césse ed alla attuazione delle quote di viabilita
pubblica, cartograficamente individuata, ricadente nel loro perimetro: le modalita
attuative e la tempistica saranno definite nelle convenzioni che regoleranno i singoli
S.U.E.
Le eventuali strade privateterne agli SUE di cui sopra, non potranno essere inferiori
a mt. 7,50 di larghezza e dovranno essere munite di un marciapiede e di piazzole per il
ritorno delle autovetture.

9) Disposizioni particolari:
per tutti gli interventi ammissibili sono, comgue, richiamate le prescrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologiarnica Generale,
relativi elaborati e successive integrazioni.
Per lo SUE 14 compreso nel presente comparto, la fascia di rispetto da osservare per la

stradast at al e 35 bi s dei Gi ovi o di mt . 2
Léampliamento della sede stradale finali z
come definito nelle tavole di P.R.G.C. n°® 2 e 3a della presente Variante, avviene
altermo di detta fascia di ri spetto senza

10) Disposizioni particolari:
per gl i i ntervent.i ri compresi nel APEC 2
| 6edi ficabilit”™ aggiuntivareddetmgi. AcdmpPard
ancora edificati.
La modifica al PEC 2000 dovra avvenire tramite Variante al PEC medesimo con
eventuale ridisegno dei lotti liberi e delle aree per standard urbanistici nel rispetto delle
procedure previste77egasimmart. 43 dell a L.R
Le aree per standard wurbanistici dovut e
previsto potranno essere interamente monetizzate. Gli altri parametri urbanistici
previsti nella scheda di SUE n°14 resteranno invariati.
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CAPO Ill -COMPARTI PRODUTTIVI

Art. 20 - Norme di carattere generale

1) Destinazioni d'uso ammesse:
a) attivita produttive di carattere industriale e artigiarealegistica

b) attivita espositive, di vendita, di deposito e stoccaggio complementari e
integrate al | 6atti vit?"” produttiva di caratter
sul posto;

c) attivita di deposito, stoccaggio, esposizione e vendita di merci e beni non
prodotti e lavorati sul posto con riferimento esclusivo alle seguenti attivita
commerdali incompatibili con le zone residenziali:

- deposito e vendita di materi al i per | 6ec
- deposito e vendita di accessori ed impianti necessari alla finitura delle
costruzioni;

- esposizione e vendita di autovetture, motocicli e biciclette; esposiiosedita di
parti accessorie per autovetture;

- stoccaggio e vendita di acque minerali o altri materiali ingombranti che, a giudizio
dell a Amministratore Comunal e, siano in
residenziali.

d) funzioni compatibili alleattivita sub a) b) c) quali:
- uffici amministrativi, tecnici e di laboratorio;
- residenza del proprietario o del custode, limitatamente ad un alloggio per
ciascun impianto produttivo, non eccedente ai mg. 150 di SUL, ubicata anche in
costruzioni isolte;
- attivita direzionali anche non complementaguelle esercitate sul posto
- pubblici esercizi (mensa, ristorante, bhote) a servizd degli insediamenti

produlttivi;

- @ consentito insediare attivita commerciali di vendita al dettaglio con sipealf

vendita non superiore a mg. 150, per generi complementari alle produzioni delle attivita
artigianal:i e/ o industrial:]i negli stabili me

2) Classificazione delle aree produttive:
le aree produttive sordistinte in:

a) aree attrezzate di nuovo impianto ex art. 26 1° comma punto a) L.R. 56/77
e s.m.i. (CPX, CPY, CPZ2);
b) aree di riordino e di completamento e impianti industriali esistenti e
confer mat. nell a | or o ubi c a antid)neec) LaR. sens
56/77 e s.m.i. (CPA, CPB, CPC, CPD, CPE2).

3) Standard urbanistici:
le tavole di P.R.G.C. localizzano le aree destinate a servizi (standards urbanistici)
riferite all éentit”™ degl. i nsediaduabdint i pr
tramite concessione singola e con riferi
56/77 e s.m.i. comma 1, punto 2).
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Per le aree di nuovo impianto dovra essere reperita la dotazione a standard nella
misura del 20% della superficie territdagaper gli interventi di cui alle lettere b) e c)

del primo comma dell 6art. 26 dell a L.R.
misura del 10% della superficie fondiaria.

4) Parcheggi privati:
nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pmrda delle costruzioni stesse
devono essere riservati appositi spazi per parcheggi privati in misura non inferiore ad 1
mg. ogni 10 mc. di costruzione, in ottemperanza ai disposti della legge 122/88 (Legge
Tognoli).
Al fine del computo dei parcheggi privadi assume che ad ogni orizzontamento
corrisponda unodaltezza convenzionale pari

5) Verde privato:
nelle nuove costruzioni deve essere previsto il mantenimento a verde permeabile di
una superficie pari al me nmlotta kdificaldo dd e | | 6 a

ciascuno SUE.

6) Cautele e prescrizioni idrogeologiche:
per tutti gli interventi ammissibili sono, comunque, richiamate le prescrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologiarnica Generale,
relativi daborati e successive integrazioni

7) Viabilita:
| 6apertura di ul teriori accessi viabildi S
delle vigenti leggi, con particolare attenzione per il divieto di realizzare accessi
veicolari diretti alle stradetatali e provinciali per i tratti esterni al perimetro degli
abitati, secondo i dett ami del |l 6art. 28 d

8) Divieti di insediamento:
sono vietati gli insediamenti di attivita lavorative dannose, inquinanti e moleste che
non ottenperino ai requisiti minimi di accettabilita previsti dalle norme vigenti. Fermo
restando il divieto di cui sopra, le nuove attivita produttive che si insedieranno sul
territorio comunale dovranno conseguire
C.C. pdra avvalersi per la decisione dei pareri tecnici degli Enti preposti al controllo e
di eventuali contributi di esperti.
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Art. 21 - Comparti produttivi di riordino e completamento e impianti industriali esistenti
e confermati nella loro ubicazione (CPA,ERCPC, CPD, CPE2).

1) Destinazioni d'uso ammesse e individuazione dei comparti:
tutte quelle di Cui al 1A comma dell 6art.
n° 2 in scala 1:5000 e 3a in scala 1:2000 individua i comparti di cui si tratta .

2) Tipi di intervento:

a) conservazione stato di fatto con interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria;

b) ristrutturazione e ampliamento;

c) demolizione e ricostruzione;

d) nuova costruzione in lotti interstiziali liberi o in lotti a capacitafiedioria non
esaurita.

3) Modi di intervento:
- dichiarazione di inizio attivita conforme ai disposti di legge per manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia;

- permesso di costruinger tutti gli altri tipidiinterveat o con eventual e r |

comma 5, L.R. 56/77 e ss.mm.ii. quando sia necessario instaurare un rapporto di natura
contrattuale tra il titolare del permesso di costruire ed il Comune.

4) Indici urbanistici- riferimento tipi di intervento b) aj):

Comparti produttivi CPA, u.t. max 0.60 mg/mq
CPB, CPC, CPD, CPE2 r.c. max 0,60 mg/mq
distanza da confini 1/2 h. fabbricato con

minimo di mt. 5

distanza da strade 1/2 h. fabbricato con
minimo di mt. 6

h max ammissibile 15 mt. fatte salve le
strutture tecnologiche

5) Standards urbanistici:
per gli interventi di nuova costruzionggostruzione e per gli ampliamenti eccedenti i
150 mqg. di SUL dovra essere reperita una dotazione minima di aree per standards

urbanistici par i al 10% dell a superficie
Al l 6interno di seetntdivwduatpwreamuoia tminimaddoavea pari & s
5% dell a S. F. da destinare a parcheggio

acconsentire alla monetizzazione parziale della dotazione di standard di cui sopra
fermo restando | 0 camdnieileggoote dli paréheggi@ pubblice i n't

afferent.i all 6intervento.
Ai fini del conseguimento della dotazione di standards urbanistici € ammesso
| 6assoggettamento ad uso pubblico totale

da convenzione.
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6) Parcheggi privati, verde privato, viabilita, prescrizioni e cautele idrogeologiche,
divieti di insediamento:
sono richiamat. espressamente i dispost.i

7) Disposizioni particolari:

1 nel comparto CPE2, compreso tra ladera e la SS. 35 dei Giovi, € consentito, per
una sola volta, agl i i mpi ant i preesi st et
per una SUL massima di mg. 150 per impianto, anche in eccedenza agli indici di zona
e in alternativa ad eventuali ampliamesmicora ammissibili in base ad essi, nel caso
in cui i suddetti incrementi superficiali determinassero un superamento del rapporto di
copertura (Rc. max definito al precedente punto 4 di 0,60 mg/mqg ) non potranno
successivamente essere ammessi, mediactessive varianti, ulteriori ampliamenti
Auna tant umo,;

1 negli altri comparti produttivi normati al presente articolo € consentito, per gli edifici
preesistent.i alla data dello 01/01/ 2005
massima del 20% della SUIsistente con un massimo di mq. 300, anche in eccedenza
agli indici di zona e in alternativa ad eventuali ampliamenti ancora ammissibili in base
ad essi, nel caso in cui i suddetti incrementi superficiali determinassero in
superamento del rapporto di cojpea (r.c. max definito al precedente punto 4) non
potranno
successivamente essere ammessi, mediante successive Varianti, ulteriori ampliamenti
Auna tant umo,;

TfTnella porzione del comparto CP. C, ricad
viabilita sonoconsent it i uni cament e gl i ampl i a
precedente ADiIisposi zione particol areo.

Tper gl i ntervent. ammi ssi bili a seguitao

comma 7, L.R. 56/77 e s.m.i., sono richiamate le specificbscrizioni di carattere
geologicetecnico dettate nella Relazione geologieonica datata 18/01/2001;

Tper gl i ntervent.i ammi ssi bili a seguit
17, comma 7, L.R. 56/77 e s.m.i.,, sono richiamate le sphkeifprescrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione geologieenica datata
18/01/2001.
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Art. 22 - Comparti produttivi di nuovo impianto (CPX , CPY, CPZ2)

1) Destinazioni d'uso ammesse e individuazione dei comparti:
tutte quelle di i al 1° comma art. 20 delle presenti norme; le tavole di P.R.G.C. n° 2,
in scala 1:5000 e 3b in scala 1:2000 individuano i comparti di cui si tratta.

2) Tipo di intervento:
nuova costruzione.

3) Modi di intervento:
Per i comparti CPX e CPZ2:
PEC.diin zi ativa privata estesi all 6intera atl
ST ciascuno. Per il comparto CPY PIP est

4) Indici urbanistici:

Comparti produttivi u.t.  max 0.40 mg/mq

CPX-CPY-CPZ2 r.c. max 0.60 mg/mq

distanza da confini 1/2 h. fabbricato con minimo di mt 5.00

distanza da strade 1/2 h. fabbato con minimo di mt

10,00 guando non cartograficanen
individuate fasce di rispetto

Hv 15 mt. fatte salve le strutture tecnologiche.

Hv per il sdo comparto CPZ2: 9,00 mt. fatti salvieventuali edifici gidgesistenti
ed atezze maggiori per attrezzature ed
impianti.

Hv per i soli comparti CPX e CRY 20,00 mt. unicamente per magazzini
automatizzati o per edifici contenenti
macchinari necessitanti dltezze superiori a
guelle di comparto.

5) Standard urbanistici:
lo S.U.E. dovra reperire la quota minima di aree da destinare a standard urbanistici ex
art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i., pari almeno al 20% della superficie territoriale in esso

compresa.

Al 6interno della dotazione di Cui sopra ¢
aree, pari almeno al 50% del totale, da destinare a parcheggi pubblici o in uso
pubblico.

L6A. C. potr”®™ acconsentire alla monditi zzaz
cui sopra fermo restando | 6obbligo di e S
previste.

Al fine del conseguimento della dotazione di standard urbanistici € ammesso

| 6assoggettamento ad us o pubblico, tot a

disciplinato dalla convenzione.
6) Parcheggi, verde privato, viabilita, prescrizioni e tela idrogeologiche, divieti di

insediamento:
sono richiamat:i espressamente i di spost.i
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7) SUE approvati:
1 sono fatti salvi i PEC apprati alla data di adozione del presente P.R.G.C.
Eventuali varianti di detti SUE per adeguarli agli indici urbanistici previsti dal

presente articolo saranno approvat. con
e s.m.i;

1 per le attivita produttive rluse nel comparto CPZ2, insediate allo 01/01/1997, é
consentito un ampliamento fAuna tantumo
in ciascuna Ue o porzione di Ue, realizzabile esclusivamente tramite soppalco negli
interpiani di tali edifici ed esclusvment e all 6i nterno dell a
stesso;

1 per le unita produttive incluse nei comparti G e H del PIP di Via Cassano (ex
comparto CPY) = consentito un ampl i ament

per ogni Ue (Unita edilizia) realizzabile anche confine, in deroga alla relativa
distanza, e/o tramite soppalco o interpiano compreso nella sagoma degli edifici.

8) Disposizioni particolari:
Il comparto CPZ2 é disciplinato da un PE({@enteapprovato con deliberazione di
G.C. n° 259 del 21/06/98modificato con DCC n. 74 del 04/12/1995
Si esplicitano di seguito le disposizioni che disciplinano la rielaborazione del PEC
vigent e al fine del compl et ament o degl i
disposizioni, per maggior chiarezza, vengono itesenella scheda di SUE n. 18
Comparto CPZ2.
La superficie del comparto CPZ2 éaippt a tra | e seguent. de s
soggette a pianificazione unitaria di dettaglio:

9 area con destinazione produttiva mq.120.035
9 area spondale del Rio defdeve
destinata a verde privato mqg. 19.000

9 area destinata a standard urbanistici
verde e parcheggi (ricompresa in fascia di

rispetto della grande viabilita) mg. 8.700

Superficie totale da assoggettare

pianificazione di dettaglio mq.147.735
La Variante al PECob bl i gatoria a seguito dell a Ve
del | 6area a dest ilotaizareamtatalepnassimoudi SUL paaampgqot r -

36.000 comprendendo in tale superficie utlkela anche gli edifici oggi esistenti in forza

del PEC vigente.

Lo strumento urbanistico esecutivo dovr"
Serravalle Scrivia e la Soprintendenza Beni ArcheoladgtiPiemontecomprimendo le
superfici fondiarieverso il margine collinare a ridosso di Via Moriassi. Dovra essere
perseguito il migliore inserimento ambientale dei fabbricati e realizzato uno studio
specialistico a carattere agronomico al fine di creare lungo il Rio della Pieve una cortina
verde di macheramento della zona artigianale. Tale studio aviiadhta di nascondere

|l a visuale della zona produttiva dall éar
Serravalle. Lo stesso studio dovra forniee indicazioni progettuali necessaé per
redizzare le aree a verde pubblico e a verde privato interne al PEC.

Il PEC dovra tenere, pertanto, nel debito conto i vincoli che insistono nel comparto CPZ2
perimetrato: vincolo archeologico indiretto, vincolo urbanistico Linea Ferroviaria
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A.V./A.C. 1 Milano Genova Terzo Valico dei Giovi, asse circonvallazione in previsione e
collegamenta@on la S.P. 35 a Libarna.
La convenzione allegata al PEC dovr ™ pr e\
per la manutenzione del veraggetto di specifico studio e d6esecuzione di
archeol ogiche preventive di concerto con
del | 6opera sul patri moni o archeol ogico e
Gli standard urbanistici riguardanti il PEC a destinazionalyitiva dovranno essere
verificati in rapporto alla supedie territoriale di mgl128.735
Concorrono al soddisfacimento del fabbisogno di standard urbanistici le seguenti
superfici:
mqg. 8.700 area destinata a standard urbanistici dalla Variante dfanzi

7 e ricompresa in fascia di rispetto della grande viabilita

mqg. 8.9 aree graficamente individuate con le sigle X, Y, V9, nel PEC
vigente approvato con DCC n. 74 del 04/12/1%9%.m.i.
riportate graficamente nello schema allegato e ricadwesiti
PRGC, come modificato dalla Variante Parziale n%utte
all 6esterno dell 6area da piani
La convenzione allegata al PEC dovra prevedere la cesgiangta al Comune di dette
aree anche se eccedenti il fabbisogno minimo di standard come adsmiin quanto
stabilito convenzional mente all dart. 6 de
modificata con DCC n. 74 del 04/13®95, tuttora vigente.
I PEC dovra essere redatto nella rigorosa osservanza della Relazione Geologico
Tecnica allege alla Variante Parziale n. 7 e della relativa scheda monografica riferita
al | 6 ar ieZonaCibah.

SCHEMA GRAFICO AREE DA CEDEREmMq 8.975)COME RISULTANTI DAL PEC
VIGENTE:
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Art. 23 - Impianti produttivi in contrasto di zona.

1) Individuazime degli impianti:
gli impianti produttivi esistenti in zone diverse da quelle destinate alle attivita produttive
sono individuati nelle tavole di P.R.G. n° 3a e 3b in scala 1:2000 e tav. 2 in scala 1:5000.
Per impianti produttivi esistenti di cui al prese articolo, con riferimento ai 12 casi
puntual mente perimetrat. sulla tavola nA
della richiesta di concessione edilizia per ampliamento, possa essere documentata
catastal mente | a tives datapecdeoternado 0d/@1L(1%90 e sgamoo d u
riconosciuti legittimi sotto il profilo urbanistico.

2) Tipi di intervento consentiti:
a) conservazione stato di fatto con interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria;
b) ristrutturazione e amg@mento nel limite massimo del 20% della superficie
utile lorda esistente da effettuarsi allo interno delle superfici
puntualmente individuate nella tav.5 del P.R.G.C. ;

3) Modi di intervento ammessi:
- denuncia di inizio attivita ai sensi di edge per interventi di
straordinaria manutenzione e ristrutturazione edjlizia
- permesso di costruire per gli altri interventi.

4) Parcheggi privati, viabilita, prescrizioni e cautele idrogeologiche, divieti di
insediamento:
sono richiamatiespses ament e 1 di sposti dell déart. 20

5) Disposizioni particolari:
per | 6i mpi anto produttivo esistente in |
numero 2, individuato nella  tav. 5 del P.R.G.C., e consentita unicamente la
conservaione degli edifici a destinazione produttiva e residenziale attualmente
esistenti, senza alcun incremento di quantita edificabile, in ragione della esondabilita
del | dar ea i ndicat a dal | a Rel azione Geol i
P. R. G. @sentito/értarto, il mantenimento con destinazione residenziale degli
edifici cosi classificati catastalmente alla data dello 01/01/1997 ed il riuso con
destinazione esclusivamente artigianale degli impianti produttivi esistenti senza alcun
incremento dlla SUL attuale. Per i soli edifici a destinazione residenziale € ammesso
un incremento di SUL pari a mq. 25 per ogni Ua esistente allo 01/01/1997 per
adeguamenti igienici e tecnologici.

6) Disposizioni geologiche:
gli interventi di ampliamento, ove amssibili, sugli impianti produttivi di cui al presente
articolo, potranno essere attuati previa osservanza di tutte le prescrizioni di carattere
geologicetecnico dettate nella relazione geologieonica generale, relativi elaborati e
successive integrazia
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Art. 24 1 Sito di bonifica di Interesse Nazionale

La tavola di PRGC n. 2.1 in scala 1:5000 individua il Sito di bonifica di Interesse Nazionale
(ex Ecolibarna) ai sensi del D.M. 07/02/2003 e perimetra le aree da sottoporre ad interventi
di caratteizzazione, di messa in sicurezza di emergenza, di bonifica, ripristino ambientale e
attivita di monitoraggio.

Per quanto agli interventi privati e pubblici di modifica dello stato dei luoghi, comportanti
operazioni di scavo, dovranno essere ottemperateotialita di intervento di volta in volta

i mpartite come prescritto dal Mi ni stero de
del Direttore Generale prot. 25232 del 28/09/2007.
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CAPO IV - COMPARTI COMME RCIALI DI RIORDINO, DI NUOVO IMPIANTO
E COMPARTI MISTI

Art. 25 - Norme di carattere generale

1) Destinazioni d'uso ammesse:
a) attivita di deposito, stoccaggio, esposizione e vendita di merci e beni non
prodotti e lavorati sul posto comprese le tipologie commerciali al dettaglio
soggette ad darizzazione regionale;

byattivit™ di commercializzazione all d6ingr

c) pubblici esercizi, discoteche, palestre, attivita produttive per piccole e medie
imprese e attivita artigianali comprese le attivita di deposito e stoccaggio di merci e

beni non podotti e lavorati sul posto nonché logistica, edifici a destinazione produttiva
funzionali ad ospitare attivita commerciali incompatibili con le zone residenziali,
destinazioni débuso commerci al.i escluse d
tabaccheriefarmacie, bar ristoranti, artigianato di servizio alla persona; ecc)

d) attivita turistico- alberghiere, socie culturali, ricreative, residence, strutture di
cura e soggiorno prolungatattivita medicesanitarie comprensive di ambulatori, studi
medid privati plurimi e di cliniche odontoiatriche
e) funzioni compatibili alle attivita precedenti quali:
- uffici amministrativi, e tecnici;
- residenza del proprietario o del custode, limitatamente ad un alloggio
non eccedente ai mg. 150 di SUL pemstun impianto, anche ubicato
in costruzioni isolate.

2 )Elenco delle aree commerciali:
- il presente articolo intende normare i comparti definiti cartograficamente con le sigle
CPEL1, CPF, CPG;

3) Standard urbanistici:
per la dotazione minima di ar@er standard urbanistici, correlata con le destinazioni
débuso previste, S i fa esplicito riferi me
di screzione dell 6Ammini strazione Comunal i
monetizzati in tutto o in quota par
Per gli interventi di nuovo impianto o di riordino, sottoposti a SUE la dotazione
minima di aree per standards urbanistici € stabilita nella misura del 100% della
superficie lorda di pavimento: tale dotazione dovra essere destinata a parcheggio

pubblia in misura non inferiore al 50%.

4) Parcheggi privati:
in ottemperanza ai disposti della L. 24/03/88 n° 122 (L. Tognoli) nelle nuove
costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse debbono essere
riservati appositi spazi per pasgdygi in misura non inferiore ad 1 mg. ogni 10 mc. di
costruzione. Al fine del calcolo dei parcheggi privati si assume che ad ogni
orizzontamento corrisponda una altezza convenzionale di ml. 3.00.

5) Verde privato:

nelle aree di pertinenza delle nuove toagoni devono essere riservate quote di verde
permeabile privato pari ad almeno il 20% della superficie libera del lotto
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6) Cautele e prescrizioni per la salvaguardia idrogeologica:
per tutti gli interventi ammissibili sono, comunque, richiamate lkesgizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologiarnica Generale,
relativi elaborati e successive integrazioni.

7) Viabilita:
| 6apertura di ul teriori accessi viabildi S
delle vigenti leggi in materia, con particolare attenzione per il divieto di realizzare
accessi veicolari diretti alle strade statali e provinciali per i tratti esterni al perimetro
degl i abitati, secondo I dettami dell 6art

8) Ulteriori verifiche:
le precedenti disposizioni, in particolare quelle esposte ai punti 1) e 3), dovranno
essere verificate alla luce dei contenuti di cui alla L.R. 12.11.1999, n. 28, nonché degli
Indirizzi generali e criteri di programmazione urbanistica enticéla D.C.R. n° 563
13414 del 29.10.1999.

73



Comune diSerravalle Scrivia

Art. 26 - Comparto commerciale di riordino (CPEL).

1)Finalita della norma:
la finalita della norma riguarda il mantenimento, la razionalizzazional e

completamental e g | | i mpianti comaner ci ali esistent
2) Destinazioni dbébuso consentite e individ
sono consentite le destinazioni di cui ai punti a), b) ed e) del 1° comma del precedente art.
25; l e tavole di P. R. G. C. nA 2 e 3a indiyv

esistente individuato con * sono, altresi, ammesse le attivita di cui al punto d) del precitato
articolo 25, comma 1.

3) Tipi di intervento:

a) conservazione stato di fatto con interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria;

b) ristrutturazione editia;

c) demolizione con ricostruzione;

d) nuova costruzionen area espressamente individuata in cartografia con la sigla
C/nl/CC

e) eventualeampl i ament o dell 6i nsedi amento c¢comme
condizioni stabilite al successivo punto 10);

f) demolizione senza ricostruzione;

4) Modi di intervento:

a) denuncia di inizio attivita conforme ai disposti di legge per interventi di
manutenzione straordinaria e ristrutturazione edilizia;

b) permesso di costruire per gli altri tipi di interventoeom e nt ual e ri cor so
comma 5, L.R. 56/77 e ss.mm.ii. quando sia necessario instaurare un rapporto di
natura contrattuale tra il titolare del permesso di costruire ed il Comune

c) PEC quando espressamente indicato in cartografia e per il fipeiento c);

5) Indici urbanistici ed ediliziriferimento tipo di intervento)ded g:

Comparto CPE1 U.t. max 0.40 mg/mq
R.c. max 0,50 mg/mq
distanza da confini: 1/2 h. fabbricato con minimo di mt. 5

distanza da strade: 1/2 h. fabbricato cominimo di mt. 6 o fasce di
rispetto cartograficamente individuate.
h max ammissibile: 15 mt. fatte salve le strutture tecnologiche

6) Indici urbanistici ed edilizt riferimento tipo di intervento C) sottoposto a PEC:
Per il tipo di intervento c)attuabile tramite PEC & ammessa, unicamente, la
saturazione del | 6i40dg/magn alteinativd Rl recugpero dplla r i a
guantita edificate esistentGli ulteriori parametri edilizi saranno definiti in sede di
PEC.

7) Standards urbanistici:

sono richiamat:i i di sposti del | dart . 25, (
non subordinati alla formazione di SUE. Ai fini del soddisfacimento della dotazione di
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standards urbanistici sono computabili le aree private per le quali le comienzio
stipul ate con | 6 Ammi ni strazione Comunal e
pubblico.

8) Parcheggi privati, verde privato, viabilita, prescrizioni per la salvaguardia-idro
geologica, viabilita.:

sono richiamat. e s pr 25sceramm4),rb) 6§, 7) idelledpreseptio s t i
norme.
99 Disposi zioni particol ar. per | 6i mpianto

AMercatone Unoo:
per quanto riguarda il rilascio delle concessioni edilizie, subordinato alla formazione di

PEC, d e tolinGargonentcasn richiamano espressamente i disdostli | 6 ar t . y
commi 6, 7, 8,910e 11L.R. 56/77 e s.m.i..
La saturazione dell 6indice di utilizzo te

cui sopra, e consentita solo tramite prosecuziame d 6 edi fi ci o esi st el
espressamente vincolate a parcheggio pubbit@RGCpuntualmente individuate in
cartografia. Dette aree vincolate a parcheggio pubblico possono restare di proprieta e
manutenzione privata, con assoggettamento ad ubkblipo, quando tali modalita

siano previste nella convenzione allegata al PEC.

Inoltre, devono essere osservati gli standards relativi alla dotazione di parcheggi
pubblici previsti anche ai sensi della L.R. 28/99 e delle pertinenti disposizioni stabilite

dalla D.C.R. n° 5633414 del 29.10.1999 s.m.i.

Le aree individuate a standards wurbanist
perimetro del PEC non concorrono al soddisfacimento della dotazione generale di
standard urbanistici del P.R.G.C. e, patb, possono utiimente concorrere alla

verifica della dotazione di standards e dei parcheggi pubblici della zona sottoposta a
SUE.

Ai fini del calcolo della S.T. della porzione di comparto soggetta a PEC di riordino si
conviene che essa sia costituitdelaree fondiarie, dalla viabilita interna e dalle aree a
standard (parcheggi e/o verde) individuate in cartografia con la sola esclusione dei
tratt.i di viabilit?® statale e dell 6darea
Stradale, puntualmenteditata in cartografia.

11) Disposizioni particolari per edifici esistenti nel comparto non ricadenti nelle aree
vincolate a PEC:
Per detti edifici sono ammessi unicamente interventi di ristrutturazione edilizia,
parziali o totali, senza alcun incrementdle quantita edificate.
In caso di ristrutturazione totale gli interventi saranno subordinati a concessione
convenzionata con obbligo di reperimento, nelle aree di pertinenza o in altre aree
indicate dalla Amministrazione Comunale, della quota di stasdambanistici
afferente alla dotazione di parcheggi pubblici.

12) Attuazione degli interventi commerciali:
Gli interventi con destinazione commerciale di cui al presente articolo potranno essere
attivat.i solo a seguito dmelcomd aprdcesaiwagine nt o
indirizzi contenuti nella DCR n. 5683414/99 e s.m.i. ed in particolare dalla DCR n.
59-10831/06.
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Art. 27 - Comparti commerciali misti di completamento CPFA, CPFB, CREEFD
CPFE CPFE

1)Finalita della norma:
la finalitadel | a norma riguarda il compl et ament
con le destinazioni proprie di zona, e il mantenimento delle attivita esistenti gia
insediate.

2) Dest i oeonsenitae indididuazsone dei comparti
Per i comparti CPFACPFB e CPFD
sono consentite tutte | e destinazioni do
25;la tavola di P.R.G.C. n° 2 individua i comparti di cui si tratta.
Per | compato CPFC:
tral e destinazioni douso el enc astne esgluse 1 Ac o |
guelleelencateal puntoa)Ed a mmesso i | mant eni ment o del
nel comparto (pubblici esercizi, tabaccherie, residenza,;kectayola di P.R.G.C. n° 2
individua il comparto di cui si tratta.
Per il comparto CPFE:
sonoescl use | e destinazioni débuso a) e b) e

3) Tipi di intervento consentiti:
a) conservazione stato di fatto con interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria;
b) ristrutturazione edilizia,
¢) demolizionecon ricostruzione;
d) nuova costruzione in lotti a capacita edificatoria non esaurita.

4) Modi di intervento:

a) denuncia di inizio attivita conforme ai disposti di legge per interventi di
manutenzione straordinamaristrutturazione edilizia;

b) permesso di costruire per gli altri tipi di intervento con eventuale ricorso
all 6art . 49, cC omma 5, L. R. 56/ 77 e S
rapporto di natura contrattuale tra il titolare del permesso di costruire e il Comune.

5) Indici urbanisticied edilizi riferimento tipi di intervento b), c) e d):

Comparti CPF: Uf. max 0.40 mg/mq
Rc. max 0,50 mg/mq

distanza da confini: 1/2 h. fabbricato con minimo di mt. 5
distanza da strade: 1/2 h. fabbricato con minimo di mt. 6 o fasce di rispetto

cartograficamente individuate
h max ammissibile: 13,50 mt. fatte salve le strutture tecnologiche

6) soppresso
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7) Standards urbanistici:

sono espressamente richiamat:i [ di sposti
Ai fini del soddisfacimento della dotazione di standards urbanistici sono computabili

|l e aree private per | e qual. l e convenzi
prevedano | 6assoggettamento ad uso pubbli

8) Parcheggi privati, verde privato, viabilita, gerizioni per la salvaguardia idro
geologica, viabilita.:
Sono richiamat. espressamente i di sposti
norme.

9)Disposizioni particolari per il comparto CF&:
Per | 6edificio esA Bt prattesnela diGCmpatti oo gCEF
all éutilizzo degl i i ndi ci previsti al
ristrutturazione edilizia con ampliamento massimo pari al 30% delle quantita edificate
esistenti allo 01/01/97.
Gli interventi di ampliameto sono subordinati al rilascio di concessione
convenzionata che disciplini, in particolare, il reperimento, nelle aree di pertinenza
della dotazione di standards urbanistici prevista in relazione alla tipologia di
insediamento esistente. Tale dotazion@rg essere conseguita anche attraverso
| 6assoggettamento ad uso pubblico dell e a

10)Disposizionparticolari per il comparto CPB.
Léoedi ficio esistente identificabile con
pertinenziale sono idduate nelle tavole n° 2 e 3a del PRGC con la sigla CPF B.
Léarea ha de s t-irgetdva ied é interessata daflat fasciaodi rispetto
ambientale del Rio Negraro, dal vincolo di verde privato coincidente con il parco e
dalla individuazione di EI e ment o del costruito caratte
dal P.T.P..

In considerazione del riuso previsto, coincidente con la vocazione tradizionale del
manufatto, € ammesso il risanamento conservativo della villa esistente e un
ampliamento pari all@UL di mg. 600 da sviluppare esclusivamente al piano terreno

del |l 6edi fici o, tramite struttura aut onom:
conseguire | a destinazione dobébuso prevista
Léampliamento dovr "~ esser e adnadcectadlavilanel | 6 ¢
senza interessare in alcun modo il parco.

Potr " essere realizzato con tipologie e

tipologia e materiali moderni che, nel dichiarare la loro datazione contemporanea,
siano, tuttavia capaci dialogare con il manufatto esistente e con il parco, utilizzando

|l a tecnologia come el emento di di fferen:
costruito caratterizzante che si intende tutelare.

Gli interventi previsti sono subordinati al rilascio di ipessso di costruire ai sensi

del |l 6art. 49, comma 5, L. R. 56/ 77 e ss. mm
| 6assoggettamento ad uso pubblico dell e a
interventi, | 6 event ua lzeazionee eceedestii ilt semplite ope

allacciamento, clausole finalizzate al mantenimento e alla valorizzazione del parco e
della villa esistenti.

Sara consentita la parziale monetizzazione delle aree per standard urbanistici eccedenti

il parcheggio pubblico comguant i fi cato dall 6art. 21, Col
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vigente, intendendo la destinazione prevista assimilabile a quella commaérciale
direzionale.

Per quanto alle disposizioni geologiche si richiama la scheda area GPWil&
Remondi na c otn09, eamma Ia delfe @resenti Blorme.

11)Disposizioni particolari per il comparto CPFC.
Léattuazi one del | e destinazioni ddouso p
realizzazione della viabilita in progetto parallela alla S.P. 35 bis dei Giovi di
Seravalle da parte dei privati interessati o del Comune di Serravalle. In assenza dovra
essere dimostrata la possibilita di accesso da viabilita di gerarchia inferiore rispetto
alla predetta Strada Provinciale.

Gli interventi che attueranno le destinazi@hib us o previ ste nel co
subordinate a permesso di costruire ai ¢
ss. mm. i i .. L a convenzione 0 | 6atto di [
del | 6esi stenza della viabid35 tbi s no pdelgled it

parte del soggetto attuatore a realizzarla contestualmente agli interventi previsti.

12)Disposizioni particolari per il comparto CPFD.
Gl i edi fici esi stenti identificabil: con
pertineniale sono identificati ella tavole n. 2. e 3A del PRGC con la sigla CPFD.
Léarea delimitata dal | a iédarinosetdella previsidné ne a f
della bretella di collegamento tra la 35bis e la 35ter dei Giovi e contigua al Comparto
CMS cenomi nato AOut !l et di Ser r-dcetava.llle 0 h a
Comparto e contiguo a Villa Elena e al parco della medesima della stessa proprieta, su
cui sussiste un vincolo a verde privato.
Il previsto riuso di Cascina Clementina riguarda larfazione di un albergo e |l
recupero di fabbricati esistenti da adibire ad alcune residenze turistiche.
Sara ammesso il riuso dei fabbricati esistenti allo stato attuale (destinati a residenze
rurali o fabbricati rurali) e un ampliamento da eseguire inttdireollegamento con
CascinaClementina pari al 20% degli edifici esistenti.

Léedi ficabilit”™ totale ammessa (in riuso
2.754.

Gli ampliamenti potranno esserealizzati con tipologie e materiali tradizionali o
atraverso | duso di ti pologie e materiald]

contemporanea, siano, tuttavia capaci di dialogare con il manufatto esistente (Villa
Elena) e con il parco, utilizzando la tecnologia come elemento di differenza e di
valorizzazione del complesso agricolo esistente.

Gli interventi previsti sono subordinati al rilascio di permesso di costruire ai sensi

del |l 6art. 49, comma 5, L. R. 56/ 77 e ss. mm
| 6assoggett amendlol edaruese parbbdtiacamdar d urb
interventi, | 6eventual e necessit?’ di ope

allacciamento.

Sara consentita la parziale monetizzazione delle aree per standard urbanistici eccedenti

il parcheggopbbl i co come quantificato dall 6art
vigente, intendendo la destinazione prevista assimilabile a quella commérciale
direzionale.

Per quanto alle disposizioni geologiche si richiama la scheda area CE@&Bcina
Clementinacot enut a nel |l 6art. 09, comma 1, dell
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13) Disposizioni particolari per il comparto CPFE.

Léoambito denominato CPFE, si suddivide 1in
Il primo, di superficie pari a mq. 5.062, ospita la struttizettivad e | Mc @Bonal do
Cui e stata attribuitaina SUL di mg. 800 ed una dotazione di standafzhnistici
proporzionaleassoggettati ad uso pubbli@mn c h 6 e s s i r engpartopotraa t i . I
essere edificato fino alla concorrenza della SUL massima attribuita

Il secondo, di supr f i ci e par. a mgq. 2.431, - rel at

prevista una struttura turistidoricettiva destinata a ristorante/albergo con una SUL
complessiva ammissibile pari a mq. 972 la cui realizzazione e subordinata al rilascio di
un permessdali costruire ex art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i. La struttura ricettiva ha
assoggettato ad uso pubblie realizzato una dotazione di parcheggi pubblici
proporzionata ai mq. 00 di SUL in precedenza ammessi: i suddetti standard
urbanistici costituiscono un mio cor po con quel |l del | a s
realizzati.In ragione della nuova superficie fondiaria attribuita al lotto (mq. @8l
sommata alla precedente ammonta a mq. 2.438ella nuova SUL complessiva
ammi ssi bil e (mg. sabodipato lalGaperimento dedlan dotaziorsea r -
degli ulterioristandardurbanisticinecessari e/o alla loro monetizzaziondszdzione

del |l 6Ammi ni strazione Comunal e,

14)Disposizioni particolari per il comparto CPFF.
Nel |l 6ambit o denomi nalificm a @eBtiRazZione prgvaleatsnemda e u 1

commerciale 1in cul pr evi s-sapnitari¢ privates e di a |
comprensive di ambulatori e studi medici privati plurimi e/o cliniche odontoiatriche ai

sensi del pri mo cobmma, | ettera d), dell 6a
Al fine di consentire | 6uso del fabbri c:
consentito | édampli ament o dggiudtivamabksinfaidici o e s

mq 300 tramite idoneo titolo abilitativo singolo.
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Art. 28 - Comparto commerciale dompletamento CPG.

1)Finalita della norma:
la finalit”™ della norma riguarda il comp
con le destinazioni proprie di zona, e il mantenimento delle attivita esistenti gia
insediate.

2) Destinazi omindivildeziaedeicampastie nt i t e

sono consentite tutte | e destinazioni dou
25 delle presenti norme; la tavola di P.R.G.C. n°2 individua il comparto di cui si tratta
destinato al c¢ommeacompatbilal | 6i ngrosso e att

3) Tipi di intervento consentiti:

a) conservazione stato di fatto con interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria;

b) ristrutturazione edilizia,

c) demolizione con ricostruzione;

d) nuova costruzione in aree libere

4) Modi di intervenb:

a) denuncia di inizio attivita conforme ai disposti di legge per interventi di
manutenzione straordinaria e ristrutturazione edilizia;

b)per messo di costruire per gl altri tipi
comma 5, L.R. 56/77 esgsnm.ii. quando sia necessario instaurare uapporto di
natura contrattuale tra il titolare del permesso di costruire e il Comune;

c) PEC per subcomparti cartograficamente individuati.

5) Indici urbanistici ed ediliziriferimento tipi di intervento b)), d):

Comparto CPG: Uf. max 0.40 mg/mq
Rc. max 0,50 mg/mq

distanza da confini: 1/2 h. fabbricato con minimo di mt. 5

distanza da strade: 1/2 h. fabbricato con minimo di mt. 6 o fasce di rispetto
cartograficamente individuate

Hv : 11 mt. fatte salve le strutture tecnologiche

6) Standards urbanistici:

sono espressamente richiamat. [ di sposti
Ai fini del soddisfacimento della dotazione di standards urbanistici sono computabili
leareepi vate per | e qual. |l e convenzioni st
prevedano | 6assoggettamento ad uso pubbli

7) Parcheggi privati, verde privato, viabilita, prescrizioni per la salvaguardia-idro
geologica, viabilita:
sono richiamatiesprs sament e | di spost.i del | dart . 2 5
norme.
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8)Disposizioni particolari per il comparto GB.
nel comparto CPG € vigente lo SUE 22 (PEC) i cui contenuti sono fatti salvi.

Il completamento del comparto avverratramite pesmes di  costruire ai s
comma 5, L. R. 56/ 77 e ss.mm.ii .. La conyv
dovranno prevedere | a dismissione o | 6ass
destinare a standard urbanistidi & o b b | i gne gratuiteal Cemargeidi Serravalle

Scrivig, dopo aver ut il i zzat o delsédimedécessarioeadi f i c

realizzare la quota di viabilita pubblica in progetto parallela alla S.S. 35 dei Giovi di
Serravalle. Tale viabilita potra esseamiuata dal titolare del permesso di costruire
medesimo, o, in alternativa, potra essere realizzata da altri soggetti attuatori di
interventi nel comparto CPFC o dal Comune di Serravalle.

La convenzione o | 6atto di i amptergenso® ,u nli & cabt b
cessione gratuita al Comune di Serravalle
S.P. 35 bis dei Giovi di Serravalle in progetto, in attuazione delle previsioni del PRGC
vigent e. Nel caso i n cusseiht@mnpisucessiviaagued d el
dell a realizzazione dell 6ampliamento del | ¢
saranno obbligati alla restituzione al Comune di Serravalle Scrivia delle indennita di
esproprio nel frattempo incamerate inrelaxne al |l e aree i nteress.

della strada provinciale.
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Art. 29 - soppresso
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CAPO V - COMPARTO MISTO SPECIALE CMS

Art. 30 - Generalita

I Comparto Misto Speciale CMS costituisce nel suo insieme un complesso unitario ed
organico nel gale é in corso la realizzazione di un polo plurifunzionale di valenza
sovracomunale: la tavola di P.R.G.C. n° 2 in scala 1:5000 individua il comparto di cui
si tratta.

Nel |l 6ar ea N vigent e i PEC denominato
deliberazionedi C.C. n° 8 del 25/02/99 e modificato dalla Variante n° 1 del PEC
approvata con deliberazione di C.C. n° 31 del 27/07/2001.

Léampliamento della superficie territoria
Parziali n° 3 e n° 5 al PRGC vigentende necessaria la formazione di una Variante

allo SUE vigente preventivamente al rilascio delle concessioni edilizie riguardanti le

aree addizionate.

Per tutti gli interventi ammissibili sono, comunque, richiamate le prescrizioni di

carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologibecnica Generale,
relativi elaborati e successive integrazioni.
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Art. 31 - Indici di fabbricabilita.

Le quantita edificabili massime per tutte le destinazioni d'uso previste nel comparto
CMS sono unitariamente ednigamente definite dall'indice di Utilizzazione
Territoriale (Ut.), rapporto tra la Superficie Utile Lorda (Sul) di calpestio espressa in
mg. e la Superficie Territoriale (St.) espressa in mq.

Si intende:

1 per Sul la superficie al lordo delle muratureipetrali di ogni calpestio praticabile
relativo a fabbricati o porzioni di fabbricato coperti e chiusi; la Sul esprime in
termini di superficie, restando indifferente l'altezza di interpiano, le stesse quantita
edificabili correntemente valutate in termidi volume, con le inclusioni ed
esclusioni di cui ai precedenti articoli delle presenti Norme di Attuazione;

1 per ST la superficie complessiva del territorio, al netto della sola grande viabilita
esistente e in progetto e al lordo delle aree destinai@bdita interna al PEC e a
standard urbanistici solo se gratuitamente dismesse 0 assoggettate ad uso pubblico.

1)
Per la specificita degli interventi previsti nel comparto CMS si precisa che:

1 le attrezzature di qualsiasi genere al servizio di areendesta standard urbanistici
ed in uso pubblico quali pensiline, chioschi, giochi bimbi o attrezzature sportive a
cielo libero, non costituiscono quantita edificabile (superficie utile lorda e
superficie coperta) bensi standard urbanistici;

1 analoghe attzzature all'aperto entro aree private, anche se accessibili al pubblico,
non costituiscono quantita edificabile né standard urbanistici;

1 attrezzature per svago, gioco e sport contenute in edifici chiusi e coperti, anche se
solo stagionalmente, entro aggvate costituiscono quantita edificabile (superficie
utile lorda e superficie coperta ) e non standard urbanistici.

1 in ottemperanza ai disposti della L. 24/03/88 (L. Tognoli) nelle nuove costruzioni o
anche nelle aree di pertinenza delle costruziorssstalebbono essere riservati
appositi spazi per parcheggi privati in misura non inferiore ad 1 mqg. per ogni 10
mc. di costruzione. Ai fini del calcolo dei parcheggi privati si assume che ad ogni
orizzontamento corrisponda una altezza convenzionale di®dl. 3

(1)Per gli standard urbanistici relativi alla residenza I'assoggettamento ad uso pubblico
in luogo della dismissione € ammesso solo sino alla concorrenza di mqg. 7 sul totale di
cui mqg. 25 ad abitante corrispondente al 28% della dotazione ricli€Xi® della
superficie utile lorda).
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Art. 32 - Destinazioni d'uso, quantita edificabili, tipi di intervento

Destinazioni d'uso CMS:

Ex CMS1 - turisticoalberghiera (ristoranti, bar alberghi);

- attivita socieculturali (sale riunioni, seminari
congressi, musei);

- impianti sportivi e loro annessi (spogliatoi, sedi di circoli,
sale giochi);

- impianti per attivita ricreative e loro annessi (parchi di
divertimento);

- residenza limitata alle necessita diuagdianaggio e/o
gestione;

Ex CMS2 - turistico - alberghiera (ristoranti, bar, alberghi, motel,
residence);

- attivita socieculturali e ricreative (sale di
esposizione,di spettacolo e da ballo, musei, attrezzature
spative);

- residenza;

- strutture di cura e soggiorno prolungato;

Ex CMS3 - edifici per uffici direzionali commerciali,
amministrativi, tecnici e finanziari ;

- edifici commerciali per esposizione e vendita
allingrosso e/'o al minuto, compresi i relativi spazi di
deposito e stoccaggio;

- edifici  per esposizioni, mostre e  mosinercato

temporanee o0 permanenti, archivi; locali per servizi ad
imprese commerciali, artigianali, industriali;

- edifici per piccole e medie industrie e per aziende
artigiane;

- edifici per depositi e stoccaggio escluse le attivita di
vendita;

- edifici inclusi nel subcomparto a destinazione produttiva
funzionali ad ospitare attivita commerciali compatibili
con le zone residenziali quali:

-deposito e vendita di materi al|i
- deposito e vendita di accessori ed impianti necessari
alla finitura delle costruzioni;

- esposizione e vendita id autovetture, motocicli e
biciclette;

- esposizione e vendita di parti accessorie per autovetture;
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- stoccaggio e vendita di acque minerali o altri materiali
ingombranti che, a giudizio della Amministrazione Comunale,
Si ano i nc o mp aziorie micdmparticesitenziald u b i c a

- edifici a carattere sportivaocreativo;

- residenza limitata alle necessita di guardianaggio e/o
gestione;

- € eslusa la possibilita di insediamento per attivita
produttive o di stoccaggio inquinanti, pefase, nocive,
moleste o0 insalubri nonché di attivita o opere rientranti
tra guel l e el encate all édart. i
applicazione dell 6art. 6 L. 349/ 8

Ex CPF attivit”™ commerciald per esposi z
dettagio, compresi i relativi spazi di deposito e stoccaggio,
esposizione, mostre, mosimgercato temporanee o permanenti;
pubblici esercizi, discoteche, palestre;
attivita turistico i alberghiere, socio- culturali, ricreative,
residence, strutture di curaseggiorno prolungato;
funzioni compatibili quali uffici amministrativi e tecnici e
residenza limitata alle attivita di guardianaggio e/o gestione.

turistico-alberghiera (ristoranti, bar alberghi);

- attivita socieculturali (sale riunioni, semari congressi, musei);

- impianti sportivi e loro annessi (spogliatoi, sedi di circoli,
sale giochi);

- impianti per attivita ricreative e loro annessi (parchi di
divertimento);

- residenza;

- strutture di cura e soggiorno prolungato.

Ex CAS1

La sanma di tutte le quantita edificabili per le varie destinazioni d'uso ammesse di cui

al comma precedente, comprese quelle derivanti dal recupero di edifici esistenti, dovra
essere contenuta entro i i mi ti de4 i vant i
parte integrante delle present. N. T. d6A.

(1) Fermo restando il totale di Sul, & consentita la distribuzione delle quantita relative
alle singole destinazioniduo al | 6i nt erno del comparto C
del |l e ar ee pr otiaoui msorio andnesseddivitaDirgzidnalii

Commerciali (DC) e Produttive (P).

(2) Limitatamente a strutture tecnologi ch
sportivoricreativo € ammessa una altezza superiore fermo restando una attenta
verifica in sede di PEC per quanto richiamato al successivo art. 34.

( 3) Limitatamente a strutture tecnologi ch

produttiva € ammessa una altezzamax di mt.. 22,00 fermo restando una attenta
verifica in sede di BC per quanto richiamato al successivo art. 34.
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Per gl edi fici esistenti e recuperati
maggiorata sino a consentire l'agibilita o 1'abitabilita dei solai praticabili esistenti.

Tutti gli interventi sono at@ti per nuova costruzione salvo per quanto riguarda la
villa padronale (pari a mc. 1500 ca.) e gli edifici rustici esistenti, la prima
obbligatoriamente soggetta i secondi passibili di ristrutturazione con eventuale
ampliamento: le quantita edificabili ddabbricati recuperati concorrono alla
valutazione dei massimi ammissibili di cui al precedente comma.

I PEC, con definizione planovolumetrica obbligatoria e unitaria. provvedera a
verificare le quantita effettivamente attuabili e contenute nei massimeasi, il loro
riparto quantitativo per singole destinazioni d'uso, I'equilibrio tra interventi strutturali e
standard urbanistici relativi alle specifiche destinazioni d'uso secondo i parametri di
cui al successivo articolo 33.

Si prescrive che prima digni intervento sia eseguito uno studio geologemnico e
geognostico e si a veri ficat a | a stabildi
calcolata tramite caratterizzazione geotecnica dei litotipi presenti e relative verifiche di
stabilita: si dovranoltre, prevedere una globale regimazione delle acque superficiali.

Per i tratto di percorrenza del Ri o N
prescrizioni specifiche contenute nella relazione geologica allegata al P.R.G.C., dei

disposti del DM. 14 03/ 88 i n relazione ai singol. i
necessarie autorizzazioni idrauliche e 1|06
indicate nella cart ogr aé#2 camnihil, leReraRk) DAgsC . 8

n. 42 del 2231/04.

Tutti gli interventi inoltre, ai sensi del D.M. 11/03/88, dovranno essere preceduti da
una indagine geologico tecnica.

Per quanto riguarda | e destinazioni ddéuso
di sposti del | 6 ar t10 L.R25%/77cecsmm;isoné altrest richiadnate 9 , €
le disposizioni del D.Lgs. 31/03/98 n. 114, della L.R. 12.11.99 n. 28 e della D.C.R. n.
56313414 del 29.10.9@ s.m.i. con pdicolare riguardo alla DCR n. §P0831 del
24/03/2006.

Le aree ricomprese ne@ix comparti CMS1, CMS2 e CMS3,
comparto CMS, sono state oggetto di pianificazione esecutiva con P.E.C. approvato
con delibera C.Cn. 8 del 25/02/99 e successweariant d i cui l 6ul ti ma apg

delibera di C.C. n. 27 del B16/2008

I PEC di cui sopra eelrelative Variani sono stati formati ed approvati in conformita
ai parametr.i del P.R. G.C. vigente al mo me

Le Varianti al PEC vigente, in attuazione del P.R.G.C. come modificato dafier

Parziali al P.R.G.Capprovate dovranno essere conformi alla scheda di SUE n° 24
parte integrante e sostanziale dell e N.T.
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Art. 33 - Standard urbanistici

La Variante al PEC in attuazione degli interventi previsti dovra repenitro la
superficie territoriale | 6intera quota di
L.R. 56/77 e successive modifiche ed integrazioni secondo i parametri unitari minimi
seguenti:

a) direzionale e commerciale dotazione di superficie pari al
100% della superficie utile lorda
di cui almeno il 50% a parcheggio
pubblico;

b) turistico ricettivo alberghiero dotazione di superficie pari a mq.
22.50 per unita di presenza medie
ammessa prevista per parco,
gioco, sport e parcheggi pubblici;

c) attivita socioculturali, ricreative dotazione di superficie pari al 50%
e sportive della superficie lorda da destinare
interamente a parcheggio pubblico

d) residenza dotazione di superficie pari al
100% della superifcie utile lorda
(pari a 5 mg/ab e consumo 75
mqg/ab) da destinare ad
attrezzature, verde e parcheggic

pubblico
e) produttivo dotazione di superficie pari al 20%
della superficie territoriale

interessata da destinare ad
attrezzature, verde e parcheggi
pubbilici.

Le quote dresidenza ammesse per esigenze di guardianaggio e/o gestione concorrono
al calcolo del fabbisogno di standard relativi alla destinazione principale cui sono
correlate.

Tutti gli standards urbanistici di cui al precedente comma potranno essere neperiti

area privata assoggettata ad uso pubblico con il limite di 7 mg/abitante per le sole
quote afferenti al punto d). Gli standard urbanistici afferenti al punto d) dovranno
essere reperiti entro il perimetro dello SUE sino alla concorrrenza minima congless

di mqg. 15 per abitante insediabile. Per la restante quota di mq. 10/ab il Comune potra

in alternativa al reperimento entro | 6ar €
parziale finalizzata a conseguire, secondo le previsioni di P.R.G.C., laiotetaz
complessiva di aree per servizi pubblici prevista in altre zone.

Per le aree destinate a verde non € ammessa alcuna utilizzazione del sottosuolo salvo il
passaggio di reti infrastrutturali.
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Per la dotazione dei parcheggi pubblici € ammessa e randataala disposizione in

interrato o su piano pilotis.
E6 ammesso | d6utilizzo per standard urbani

dei fabbricati.
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Art. 34 - Viabilita e distanze da strade
Le aree corrispondenti al comparto CMS sono interedsate

1 grande viabilita esistentegx SS 35 bis dei Giovi ) che separa il settore A del
P.E.C. approvato dagli altri settori;

1 grande viabilita prevista dal PRGC, costituita dal raccordexi®S 35 bis e SS 35
in fregio al lato est del settore A del RCE.approvato e dal primo tratto della
circonvallazione collinare a sud dell'abitato diramato datl&S 35 bis;

TSP 162 fAper Monterotondoo;
1 Strada Costiera Bicocca;
1 viabilita interna del comparto.

Si richiama | 6osservanzd 16 dderhbdeal®r2,. n. 8% , co
fiRegolamento di esecuzione e di attuazioneNielvo Codice dellaSt r a d a 0 , per (¢
riguarda le distanze delle costruzioni dalle strade.

Per la viabilitd secondaria prevista o da prevedersi entro ciascun settore del P.E.C. non
viene fissata alcuna distanza minima dei fabbricati , potendo le previsioni
planivolumetriche prevedere la costruzione in corrispondenza del filo stradale o tramite
viabilita che sottopassi i fabbricati, in relazione alle specifiche destinazioni d'uso,

al 6i mpi anto previsto, a l raccordo tra int
urbanistici.

90



Comune diSerravalle Scrivia

Art. 35 - Caratteristiche degli edifici e norme di salvaguardia ambientale.

La redazione e | 6esame dell a Varicipenlee del
varie destinazioni dobuso dovranno essere
quantitative di cui ai precedenti artt. 31, 32 e 33 ma, prioritariamente, in riferimento alla
qualita degli interventi proposti ed alla valutazione del -corretiserimento

nell 6ambi ent e.

Si richiamano inoltre esplicitamente le prescrizioni discendenti dal vincolo idrogeologico
che interessa in parte il comparto CMS.

91



Comune diSerravalle Scrivia

Art. 36 - Caratteristiche delle convenzioni.

La convenzione allegata alla Variante del PEC estgaularsi tra soggetti attuatori ed
Amministrazione Comunale ex Art. 45 della L.R, 56/77 e successive modifiche ed
integrazioni conterranno obbligatoriamente:

1 clausole relative alla tempistica di richiesta delle concessioni a decorrere dalla data
di appovazione del PEC per gli interventi in essi previsti e relative penali per
inosservanza che comportino la decadenza totale o parziale del PEC.;

1 clausole volte a garantire la possibilita di intervento, per acquisizione o locazione
degli immobili, prioritaiamente ad aziende commerciali, artigianali ed industriali
gi 7 insediate nel Comune di ti pologia
nei vari comparti;

1 clausole volte a garantire quote significative di ricaduta occupazionale sulla
manodopera loda nella fase di realizzazione e gestione degli interventi.
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CAPO VI - COMPARTI AGRICOLI

Art. 37 - Comparti per attivita agricole (CA)

1) Finalita della norma:
La finalita della norma riguarda conformemente ai disposti dell'art. 25 L.R. 56/77 e
s.m.i. k valorizzazione, il recupero e la tutela del patrimonio agricolo.

2) Perimetrazione dei comparti:
Il perimetro dei comparti CA comprende le parti del territorio non perimetrate come
aree residenziali, produttive, commerciali o destinate ad infrastruitiadgili,
conservate allo stato naturale e/o destinate alle attivita agricole.
Esse sono individuate nelle tavole n° 2a e 2b in Scala 1:5000 del P.R.G.C..

3) Destinazioni d'uso ammesse:
Nel comparto CA sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:
- la residenza dei proprietari e degli addetti alle attivita agricole esistenti o insediabili
nella zona (commi 4, 5, 6, 7, 8, 9 del presente articolo);
- le costruzioni a servizio diretto dell'agricoltura: fabbricati rurali quali stalle, porcilaie,
silos, serre,serbatoi idrici, ricoveri per macchine agricole, ecc. nonché locali per
ricovero degli animali e dei prodotti agricoli (comma 10 del presente articolo);
- costruzioni adibite alla conservazione e trasformazione dei prodotti agricoli annesse
alle aziendegricole ( comma 10 del presente articolo);
- costruzioni per l'allevamento industriale degli animali (comma 10 del presente
articolo);
- residenze non rurali esistenti o che attuano il recupero di immobili dismessi (commi
12 e 13 del presente articolo);
- attivita turistiche, ricettive, ricreative compatibili con le zone agricole( comma 15 del
presente articolo).
Relativamente alle modalita per il rilascio delle concessioni per nuova edificazione di
residenze rurali si intendono qui esplicitamente riclait i disposti dell'art. 25 L.R.
56/77, comma 3 e seguenti. Per la valutazione delle
guantita edificabili e della capacita insediativa residenziale del comparto CA ogni mq.
di SUL (superficie utile lorda) sara ritenuto equivalente a 3 mc.

4) Tipi di intervento consentiti per le residenze rurali:
con riferimento alle definizioni di cui al Regolamento Edilizio vigente, art. Achis
s'intendono qui integralmente richiamate, i tipi di intervento consentiti sono:

1) conservazione degli immobili allo svadi fatto con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le quantita edificate e che non comportino
modifiche alle destinazioni d'uso;

2) interventi di restauro e di risanamento conservativo rivolti a conservare I'organismo
edlizio e ad assicurarne la funzionalita, mediante un insieme sistematico di opere che
nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso ad essi compatibili;
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3) interventi di ristrutturanne edilizia rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

Per la realizzazione delle quantita residenziali € ammesso:

-1 6 wzo dilguantita edificate non residenziali preesistenti;

- il tamponamento di residui porticati non piu utilizzabili ad uso agricolo;

-l 6ampliamento di edifici esistent.i

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono inoltre subordinati a che:

- nel cao di interventi comprendenti uno o piu unita abitative essi siano unitariamente
estesi al risanamento di tutti gli edifici che le compongono;

- vengano abbattuti gli edifici rustici non riutilizzabili né per usi accessori alla
residenza né per usi agricelvenga data adeguata sistemazione all'area;

- le aggiunte volumetriche siano, ove possibile, collocate in corrispondenza delle aree
precedentemente occupate dai fabbricati demoliti;

- la sagoma del volume eventualmente aggiunto sia connessa a quetistpree in

modo che l'intero fabbricato abbia copertura unitaria.

Detti interventi non possono condurre a quantita edilizie superiori a mg. 500 o0 a mc.
1500 per ogni azienda agricola.

4) interventi di demolizione senza ricostruzione di immobili fatiscefo non
recuperabili alle destinazioni d'uso consentite;

5) interventi di demolizione e ricostruzione e di costruzione di aree libere: tali
interventi sono ammessi solo per i soggetti di cui al 3° comma dell'art. 25 L.R. 56/77 e
s.m.i. e con riferimewtai criteri esplicitati ai commi 7), 8), 9) del presente articolo.

5) Modi di intervento per le residenze rurali:
gli interventi di cui al comma precedente sono attuati con i seguenti modi di
intervento:
a) tramite dichiarazione di "inizio attivita" cawime ai disposti di legge per gli
interventi riferiti ai punti 1, 2 e 3 del precedente comma 4;
b) tramite permesso di costruire per gli altri casi.

6) Soggetti legittimati ad intervenire per la edificazione (costruzione o
ricostruzione) delle redienze rurali:
i permessi di costruire per I'edificazione delle residenze rurali sono rilasciate ai soli
soggetti citati al 3° comma punti a), b), e c) dell'art. 25 L.R. 56/77 e s.m.i..
Il rilascio del permesso di costruire per gli interventi di cui al gmés comma é
subordinato ad atto di impegno unilaterale dell'avente diritto che preveda il
mantenimento della destinazione d'uso dell'immobile a servizio dell'attivita agricola,
documenti le classi di colture in atto e in progetto, ai sensi del 18° cositizatd25
L.R. 56/77 e s.m.i., preveda il vincolo di trasferimento di cubatura di cui al 17° comma
dell'art. 25 della stessa legge, nonché le sanzioni per l'inosservanza degli impegni
assunti. Tale atto é trascritto sui registri della proprieta immobileéa cura della
Amministrazione Comunale ed a spese del titolare del permesso di costruire.

7) Parametri quantitativi per le residenze rurali:
i parametri quantitativi da osservare per determinare le quantita edificabili delle
abitazioni rurali in nuovaastruzione sono i seguenti e si attuano con riferimento alle
colture in atto e in progetto: in ogni caso le superfici utili lorde per le residenze al
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servizio dell'azienda non devono superare nel complesso i 500 mq. di SUL. o i 1500

mc. di volume.

terrenia colture protette in serre
fisse

terreni a colture orticole o
floricole specializzate

terreni a colture legnose
specializzate

terreni a seminativo a prato
permanente

terreni a bosco e a coltivazione
industriale del legno annessi ad
aziende agricole

terreni a pascolo e prato pasco
lo permanente

8) Parametri edilizi e urbanistici:
Hv. edifici residenziali

Hv. edifici per attivita

agricole

Ds.

Dc

Df esterni all 6i

9) Computo delle quantita edificabili:

Uf mc/mqg 0,06

Uf mc/mqg 0,05

Uf mc/mqg 0,03

Uf mc/mqg 002

Uf mc/mqg 0,01

Uf mc/mg 0,001

m. 7,50

m. 7,50 esclusi i

volumi tecnici

previste dalle fasce di
rispetto topograficamente

individuate individuate;

m. 5,00

nt er v enetd odel fabbricato piu alto

con un minimo di mt. 10,00
in aderenza

le quantita edificabili per le abitazioni rurali sono computate per ogni azienda agricola
al netto dei terreni classificati catastahtee come incolti e al lordo degli edifici

residenziali esistenti.

Nel computo delle quantita edificabili non sono conteggiate le strutture e le

attrezzature per la conduzione dell'attivita

Per la disciplina dell'accorpamento della superficie fondiarigpadabile ai fini delle
guantita edificabili si rimanda all'art. 25 L.R. 56/77 che qui s'intende espressamente

richiamato per la materia.
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10) Norme per le costruzioni ad uso rurale non residenziali:
nessun limite planivolumetrico é fissato per le costmiziattrezzature, infrastrutture,
quali stalle, silos, serre, magazzini, rimesse agricole, locali per la lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli, in funzione della conduzione dei fondi salvo
particolari istruzioni impartite dallAmministrazionper un corretto inserimento
ambientale; le stalle, le concimaie, gli allevamenti dovranno rispettare le condizioni di
igiene fissate dalle norme sanitarie e non sono ammessi a meno di ml. 150 dai confini
di diverse destinazioni d'uso del suolo e a menmoldi00 dalle piu vicine abitazioni.
| fabbricati agricoli devono rispettare gli allineamenti stradali previsti dalla fasce di
rispetto topograficamente individuate, la distanza dai confini di ml. 5,00 e dai
fabbricati antistanti ml. 10,00, e non €, comue, consentita l'edificazione a confine
d'area a diversa destinazione d'uso.
A norma dell'art 17 comma 3 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii. non é dovuto il
contributo di costruzione per interventi da realizzare in zona agricola, ivi comprese le
residenzej n funzione della conduzione del f on
agricolo a titolo principale, ai sensi dell'art. 12 della L. 09/05/75 n. 153.
E' comunque fatto obbligo ad ogni costruzione di dotarsi di impianti di urbanizzazione
primaria aventi i necessari requisiti funzionali e di igiene a giudizio
dell’Amministrazione Comunale.

11) Norme per edifici e impianti tecnologici di pubblica utilita nelle zone agricole:
nelle zone agricole € inoltre ammessa l'edificazione di fabbricati per pubblicii str
proprieta del Comune, della Provincia, della Regione, dello Stato e gestiti dagli stessi;
per tali costruzioni non sono vincolanti i parametri planivolumetrici e di distanza
propri dell'area; potra inoltre venire consentita la realizzazione dezattiure
tecnologiche quali impianti elettrici, di depurazione, di incenerimento e simili, purché
risolta in termini progettuali evoluti e non contrastanti con I'ambiente, nonché la
formazione di depositi scoperti temporanei con le limitazioni fissatelth ¥n volta
dalla C.IL.E..

12) Destinazioni d'uso residenziali non rurali:
e ammessa la destinazione d'uso residenziale e le funzioni con essa compatibili per gli
edifici esistenti alla data dello 01/01/97 e per tutti gli edifici compresi negli
agglomesati rurali perimetrati dal presente PRGC (Crenna inferiore, Crenna superiore).
Finalizzati alla stessa destinazione d'uso sono consentiti interventi di recupero di
guantita edifiate, volumetricamente definite anche in caso di edifici diroccati per i
guali sia dimostrabile il volume originario tramite presentazione di documentazione
catastale, storica e/o fotografica, che dovra essere valutata dalla Commissione Edilizia,
dismesse dagli usi agricoli alla data dello 01/01/2005.

La stessa destinazione stusara consentita anche per gli edifici che potranno essere
dismessi successivamente a tale data e che permarranno in condizione di disuso per un
periodo di almeno anni uno.

Per quantita edificate volumetricamente definite si intendono edifici chiushalswe

tre lati aventi caratteristiche di manufatto edilizio non provvisorio, non realizzato
quindi con materiali precari quali ondulati, cartoni, plasticati, etc. La quota di imposta
dell a copertura non potr” esseltlaefinlmodi fic
possono essere creati nuovi interpiani. Nel caso di edifici volumetricamente definiti,

che consentono il recupero del solo piano terra, € consentita la sopraelevazione
necessaria al raggiungi mento delld@dl t ezz:
primo piano.

96



Comune diSerravalle Scrivia

Per gli edifici esistenti a carattere turistiaacettivo, cartograficamente individuati

nell e tavole di P. R. G. C. con apposita sir
potr” wusufruire di un ampleii a0 finalizzdtau na t
agli adeguamentiigienicos ani t ar i del |l 6attivit”™ esisten

13) Tipi di intervento consentiti per destinazioni d'uso residenziali non rurali:
per tutti i fabbricati esistenti e da recuperare con destinazione residenziale sono
consentiti interventi di:

1) conservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le quantita edificate e non comportino
modifiche alle destinazioni d'uso;

2) interventi di restauro e Egamento conservativo di immobili anche ad uso rurale
rivolti a conservare I'organismo edilizio mediante un insieme sistematico di opere che
nel rispetto degli elementi tipologici formali strutturali dell'organismo stesso, ne
consentano il riuso con desdizione residenziale; tali interventi, concedibili una sola
volta nel periodo di validita del P.R.G.C., sono cumulabili con quanto previsto al
successivo punto 3) solo se riferiti ad edifici residenziali esistenti alla data dello
01/01/2005 e mono o bifarrari;

3) ristrutturazione edilizia come prevista dal Regolamento Edilizio, art. 4bis
comportante anche modesti ampliamenti: alle Ua residenziali comprese in edifici
mono e bifamiliari € consentito per una sola volta, un incremento, di superficie utile
lorda (SUL) pari al 20% della SUL residenziale esistente alla data dello 01/01/2005
(documentata catastalmente o con dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta e
adeguata documentazione fotografica interna del fabbricato oggetto di ristrutturazione)
e conun massimo di 50,00 mq. di SUL per ciascuna Ua; 25 mq. di SU per ciascuna
Ua sono comungue consentiti.

Gli interventi di cui sopra possono essere concessi una sola volta nel periodo di
validita del P.R.G.C..

4a) recupero nuova costruzione di quantithliZ#ze da destinare ad autorimesse
privilegiando in modo prioritario il recupero di volumetrie esistenti, nei limiti previsti
dall é6art. 4 dell e present.i nor me;

4b) recupero huova costruzione di quantita edificate che configurano realizzazioni di
SUL quali depositi attrezzi, legnaie, ripostigli, ecc. con un limite massimo di SUL pari

a mgq. 50 per ogni uni t”™ abitativa: l Gut il
sub b)) esclude | a possibilit?® di ut i iz
déAttuazione. L6OHV dell e nuoRéQdcdfeds uzi on

come previsti al comma 8 del presente articolo;

4c) opere che escludono realizzazione di SUL quali campi da & pissinetettoie e
porticati apertida almeno tre lat nel limite massimo di mq. 3G comunquenel
rispetto dei parametri previsti al comma 8 del presente articolo;

14) Norme per le costruzioni ricadenti in aree di rischio geologico, vincolo
idrogeologico, vincolo ambientale, vincolo archeologifasce di rispetto:
per edifici ricadenti nelle aree di cui sopra si richiamano i disposti dell'art. 9 del presente
PRGC.
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15) Norme per le attivita agrituristichericreative nelle zone agricole:

nelle zone a destinazione agricola é ammesso linsediandt aziende o attivita
turistiche ricettive, ricreative compatibili con le zone agricole con la possibilita di operare
per recupero di edifici preesistenti ai sensi dei precedenti commi o per nuova costruzione
secondo i seguenti parametri:

- Rc. 20% defondo direttamente asservito;

- Hv. ml. 7,50;

-P.ft.n. 2.
In ogni caso la cubatura residenziale complessiva dell'abitazione dell'imprenditore
agricolo e dell'alloggio agrituristico non puo essere superiore a 1500 mc. e gli interventi
di nuova costruzioe potranno essere assentiti solo per i soggetti di cui al 3° comma
dell'art. 25 L.R. 56/77 e s.m.i..

Si richiamano, inoltre, i dispost:i del | 6ar
Per quanto riguarda i i mi ti di deltaisteseat t i v i t
L.R..

16) Cautele e prescrizioni idrogeologiche per il comparto CA:

A per tutti gli interventi ammissibili sono, comunque, richiamate le presrizioni di
carattere geologictecnico dettate nella Relazione Geologi®rnica Generale,
relativi eldorati e successive integrazioni.

Nelle aree edificate, incluse nella classe 3 di fattibilita geologica, sono consentite le
sole trasformazioni che non comportano aumento del carico antropico con i seguenti
limiti:

A adeguamenti igieniesanitari e/o ampliaenti contenuti nel limite massimo di 25 mq
per ogni ue (unita edilizia).

Le richieste di permesso di costruire relative ad interventi inclusi nella classe 3
sopradescritta dovranno essere corredate dalla Relazione Gedlegitoa redatta

ai sensi del DM. 11/03/1988 e da relazione geologica specifica relativa alle
condizioni al contorno.

17) Edifici di pregio compresi in aree di valore ambientale:
si individuano cartograficamente, mediante simbologia a rombo, le ilte gli
agglomerati minoridi riconosciuto valore ambientale, destinate ad usi esclusivamente
residenziali che necessitano di attivita di presidio riguardanti le porzioni di territorio ad
esse asservite, non pi % assicurato dall 6e
territoriale.
Al fine di provvedere a tale presidio € ammessa nelle aree non vincolate a verde
privato (parco), la nuova costruzione di un edificio residenziale isolato, per ciascuna
villa o0 agglomeratcesistent e individuat, finalizzato aldeédi nsed,]
famigliare che esplichi attivita di guardianaggio e/o di presidio e tutela della porzione
di territorio a cui € riconosciuta la necessita di salvaguardia.
Tali nuove costruzioni potranno essere realizzate previa osservanza delle perscrizioni
di cardtere geologicdecnico dettate nella relazione geologieonica generale,
relati vi el aborati e successive integrazi
modo consono ed armoni zzarsi con | déedific
essereontenute nel limite di mg. 150 di SUL. Sono richiamati i disposti del comma 8
del presente articolo per gli ulteriori parametri edilizi ed urbanistici.
Il nuovo insediamento sara relazianatla entita edilizia da tutelateamite atto di
impegno unilatrale propedeutico al rilascio del permesso di costruirel 6 at t o f @
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menzi one del | 6 av v isimootogia aurbnbd & zettagliera del | a

obbligazionii manut enti veo fissate dal PRGC (es.

stagionale, pulizia deioksi, manutenzione dei sentieri, esecuzione di opere di
ingegneria naturalistica idonee ad evitare/controllare movimenti franosi ecc.).

Léatto di i mpegno sar” trascritto nei re
del titolare del permessodiost rui re o0 sSuoi avent.i causa

tutela per la durata di vigenza della norma che impone tale obbligo. In caso di
inadempimento dovra essere prevista una sanzione che sara definita
dal | 6 Ammi ni strazione C aeh ypernaekse di ostrumreae d e |

ri portata nell 6atto di i mpegno unil ater al

18) Aree agricole speciali:
la tavola di P.R.G.C. n° 2 in scala 1:5000 individua due aree con destinazione agricola
finalizzata a future scelte organizzative del territorio comuraleegime transitorio

nel | 6ar ea sono a mme-sssiv® - sulturalb cora tivietovdi t a

trasformazioni edilizie ed urbanistiche; sono vietati altresi gli interventi ammissibili ai
sensi dell 6art. 25 L.R. 56/ 77 e s.m.i

Nel |l 6area tcaos8omperammésae destinazioni d

rurali riferite ad edifici esistenti attuabili esclusivamente tramite gli interventi di cui al
comma 4) del presente articolo punti 1), 2) e 3) e al comma 13) del presente articolo
punti 1), 2),3), e 4).

Le costruzioni ad uso rurale non residenziale sono ammesse solo se riguardanti
interventi di completamento di attivita rurali insediate e comunque localizzate nel
raggio di mg. 50 dal fabbricato principale esistente: le nuove costruzioni qualora
ammissibili dalle presenti norme, dovranno armonizzarsi per tipologie edilizie e
materiali con la qualita degli edifici preesistenti ed essere consone al valore ambientale
del | dar ea

{®)

S

E6 ammessa | a costruzione deialcamabali ti a’
successivo comma 20, nel ri goroso rispet:H

giustificato da apposito elaborato compreso nella richiesta di permesso di costruire.

19) Disposizioni particolari:

all 6edi ficio a dee spi nactfamel iraersei,dedenam

puntual mente individuato in cartografi a,
provinciale per Gavi, € riconosciuta legittimamente la destinazione residenziale
plurifamiliare da epoca antecedente il 1967.

I n considerazione del I e caratteristiche

specifico riferimento alle caratteristiche del piano sottotetto, si consente il recupero ad

uso residenziale di detta por zi entoaellal el | 6 €

superficie utile esistente.

Il modo di intervento ammesso € il permesso di costruire ex art. 49, comma 5, L.R.
56/77 e ss.mm.ii dovendo prevedere i necessari allacciamenti alla rete fognaria
comunale esistente nel sottostante comparto CPZ2.

20) Depositi attrezzi agricoli non pertinenziali:
in tutte le aree agricole, se non soggette a vincoli specifici di inedificabilita, € ammessa
la costruzione di depositi attrezzi, ad esclusivo uso della coltivazione dei fondi, con le
seguenti caratteristie:
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edificabilita, computata in SUL, contenuta in 1/100 della superficie del terreno su cui
insiste il fabbricato, con un massimo di SUL di 27 mq;

altezza interna non superiore a2wQ

piani fuori terra n° 1,

e permessa la costruzione di un piano cotapiente interrato esclusivamente
sottostantéa parte di fabbricato costituente SUL

e permessa la costruzione di un porticato aperto su tre lati, in aderenza al fabbricato
per una superficie coperta massima pari ad 1/3 della SUL del deposito

distanza mimma da confini: mt. 5,00 con esclusione di deroghe tramite assenso del
confinante;

distanza minima da fabbricati mt. 10,00;

gli edifici dovranno essere tinteggiati con i colori tipici della zona, escludendo il
colore bianco, essere dotati di tetto inclmat 2 o 4 falde, copertura in laterizio,
serramenti di foggia tradizionale.
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Art. 38 - Comparto agricolo speciale (CAS 1)

1) Finalita della norma:
| a presente nor ma h a | 6obi ettivo di re
denominato CAS 1.

2) Individuazione del comparto CAS 1:
la tavola di P.R.G.C. n° 2a in scala 1:5000 individua il comparto di cui si tratta
catalogandolo con la sigla CAS 1

3) Destinazioni dobébuso ammesse:
nel perimetro individuato come comparto CAS 1 sono ammesse le seguenti
destnai oni doéuso:

- attivita turistico- ricettive, congressuali, sportive ,ricreative e per il tempo libero con
costituzione di un complesso golfistico;

- attivita agricole e connesse attivita di trasformazione, commercializzazione e
promozione dei prodottigaicoli;

- attivita residenziali connesse alla destinazione golfistica e per gli addetti alle attivita
ammesse nel comparto.

4) Tipi di intervento consentiti:

con riferimento alle definizioni di cui 3

qui integralmente richiamate, i tipi di intervento consentiti sono:

a) conservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le qualita edificate;

b) interventi di ristrutturazione edilizia dei cqhessi agricoli oggi esistenti (Cascina
Vent ol a, Villa Riomaggiore) finalizzat
comparto;

c) nuova costruzione di edifici, compatibili con le tipologie tradizionali esistenti nel
comparto, fino al raggiungimento delle quenedilizie massime ammesse.

5) Modo di intervento ammesso:
Gli interventi ammissibili saranno previsti trami&ariante alPEC unitario esteso
all 6dintero comparto speciale CAS 1.

6) Quantita edilizie massime ammesse:
La massima quantita ammissibileceuel | a che completa | 6uti
comparto in base all éindice di utili zzo t
principalmente tramite recupero e completamento dei complessi esistenti (Villa
Riomaggiore e dipendenze, Cascina Vajtol
E6 consentita | a realizzazione delle attr
guantita necessaria (ricovero cars, servizi tecnici quali cabina elettrica, cabina per
impianto di irrigazione, ecc. nonché le opere funzionali ai collegamettdistanti la
strada costiera Bicocca e la strada provinciale per Monterotondo necessarie alla
connessione delle aree destinate all éi mp
sportivi. Il tetto volumetrico massimo consentito, ammonta comunque 24894 a
prescindere dalle quote ammesse al successivo comma del presente paragrafo 6).
E6 consentita | a nuova cost r wanpatbilieond i mc .
gquelle ammesse a completamento delle destinazioni in essere nel comparto CAS1.
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parametr.i che regolano | 6edificazione sar
bi s0 eccettuata | a Hyv ma x  ©étte attpyi@d tinr - rag
alternativa alla nuova costruzione, potranno essere realizzate anche tramite intervent

di ristrutturazione di cui al comma 4) punti c) e d) del presente articolo, o associati ad
interventi di nuova costruzione a completamento dei preesistenti complessi agricoli.

Sono consentiti e specificatamente destinati al servizio delle attivitélegrgeguenti
interventi da localizzare nella quota parte di comparto in cui permane la destinazione
agricola:
f'nuova costruzione di un deposito attrezzi a servizio del Centro agricolo
aziendale con una superficie massima di mq. 700;
f'nuova costruzionediru edi fi ci o residenziale rura
un contadino di SUL non superiore a mq. 150.

6 bis) Parametri urbanisticedilizi:

n. max p.f.t: 3

distanza minima tra fabbricati: esistente o mi@d,00

Hv: 10,50 ml.

Distanza minima da confini: 5,00 ml.

Distanza minima da strageovinciali 10,00 ml

Tipologia edilizia: vedi successivo punto 16)

7) Standard urbanistici:
con riferimento ai di s po kWVariantt alP.E.@ deser t . 2
individuare nelle areenterne al suo perimetrta seguente dotazione minima di
standard urbanistici:

- destinazioni turistico, ricettive, corggsuali, agricole commerciali e annessi alle
attivita golfistiche : 100% della SUL di pavimento; tale dotazione minima dovra
essere destinata a parcheggio pubblico almeno nella misura del 50%;

- destinazioni residenziali: 25 mq. per abitante inseditapil | 6i ndi ce vol
abitativo medio da assumere per il calcolo della capacita insediativa residenziale e
pari a 90 mc/abitante.

- le areegia individuate quali standard urbanistici nel comparto CA&Sion ancora
attuateconcorrono al soddisfacimentbe | | e ar ee per servi zi (o
56/77 e s.m.idel comparto medesimba quantificazione di dette aree sara effettuat
sulla base demi x d i destinazioni débuso consent it
dei parametri contenuti nel present arti col o e nella sched
ammesso che detti standard urbanistici gassessere individuati ex novo e/o
trasl ati, ri spetto alla attuale | ocal i z
coerenza con il disegno paesaggistico previsto dabaiawte dellostrumento
urbanistico esecutivo e con | 6éubicazione
soddisfacimento.

8) Parcheggi privati a servizio delle attivita turistico ricettive, congressuali,
residenziali del CAS 1:
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in ottemperanzaai disposti della L. 122 del 24/03/1988 (L. Tognoli) nelle nuove
costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse devono essere
riservati appositi spazi per parcheggi privati in misura non inferiore ad 1 mg. ogni 10

mc. di costruzioe. La Variante alPEC c h e
assumera che tutte le quantita edificabili

interventi di ristrutturazione edilizia siano da considerare nuova costruzione.

9) Parcheggi privati destinaagli impianti sportivi privati:

in aggiunta a quanto previsto al precedente conen&ariante alP.E.C. dovra
prevedere aree a parcheggio privato, al servizio delle attivita golfistiche e delle altre
attivita sportive connesse in quantita tale da soddista domanda originata dalle
attivita correnti e da attivita particolari (tornei, manifestazioni, ecc.) da realizzarsi
preferibilmente in prossimita della viabilita di accesso al comparto.

10) Zone a vincolo idrogeologico, zone boscate (art. 30 L.R.75&7s.m.i.) e
zonesottoposte a vincolo ambientale:
nelle porzioni di territorio soggette a vincolo idrogeologico nonche nelle zone boscate
o tutel ate dal
per gli interventi da eseguire terreni sottoposti a vincolo per scopi idrogeologici

12/ 08/ 81,

delle concessioni edilizie o di autorizzazioni € subordinato alla presentazione dei

provvedimenti autorizzativi emsisdagli Enti competenti.

Abrogazione L.

11) Vincolo a verde privato:
e fatto obbligo di mantenere le piantumazioni puntualmente individoata
cartografia in scala 1:090.

12) Distanze da strade:
la minima distanza ammissibile per gli edifici di nuova costruzionger gli
ampliamenti di edifici esistenti dalle viabilifirovinciali che interessano il comparto

prevista in

Esecuzione e di Attuazione del Nuovo Codice della Strada (DPR 4ig5¢@Pato con

D.P.R. 16/09/96, n°610 e s.m.i.) comunque non inferiore a 10,00 metri .

CAS

1 sar”

13) Convenzioamurbanistica:
la variante al PEC che sara redatta a seguito della presente Variante n° 12 al P.R.G.C.
dovra contenere uno schema di Convenzione ai skesi
definisca i seguenti aspetti contrattuali:

- durata del PEC;

D.

R.

guel | a

Lgs

nA 42 del

nA270, e

| 6art .

di scipliner?” l 6att L
ammesse dal presente articolo tramite

22 gennai o

sucece

cartograf.i

45 L. R.

- dismissione gratuita e/o assoggettamento ad uso pubblico dellpesistandard
urbanistici costituenti la dotazione di spazi pubblici per gli interventi pravesti
comparto CAS

- attuazione delle opere di

al

1

6i ntervento

a

a

sensi

cur a

e

del |

urbanizzazione primaria e
spese

Oart . 21 L.

indotta necessarie

del | 6attu

- mantenimento in proprieta privata delle opere di cui al punto precedentaere

di

manut enzi

one

a

car i

co

del

6attuator e;
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- definizione del costo delle opere di urbanizzazione secondaria afferent
all 6i ntervent o ¢dalrelaivianeritramdelesecugooeodireftaudi o
detteopere di urbanizzazione secondaria;

- termni di inizio e di ultimazione degli interventi previsti e delle opere di
urbanizzazione;

- garanzie finanziarie;

- sanzioni convenzionali, a carico dei privatituator] per | 6i nosser v
destinazi omellaViants®PECi ssat e

14) Aspdi ambientali del territorio:
in sede di formazione del PEC dovranno emergere puntuali valutazioni in ordine ai
seguenti temi:

- manteni mento del rapporto coli l uoghi e ¢
- compatibilita degli insediamenti previsti con il paesagmesistente.

15) Metodo e prescrizioni per la conservazione delle caratteristiche ambientali del
comparto:

La Variante aPEC dovra esplicitare valutazioni e regole finalizzate a:
- garantire una corretta gestione delle risorse naturali;

- assi curegraziene Hedb nuovto insediamento nel paesaggio preesistente
attraverso la definizione di un processo progettuale che consenta di non alterare
equilibri e segni storici ma costituisca integrazione a questi.

Il metodo progettuale dovra garantire che:

- 1 segn naturali, quelli umani e le linee forti del paesaggio diventino parte
costitutiva del progetto;

- la campagna sia recuperata con un processo di riqualificazione estetica e di
fruibilita.

La formazionedella Variante alPEC discendera pertanto dalla vakibne dei
seguenti elementi:

- conoscenza del territorio e censimento dei caratteri osservati in base al ruolo
visivo, al significato ecologico, alla forma degli insediamenti;

- analisi delle trasformazioni in rapporto agli elementi caratterizzanti i lupgdi:
copertura vegetale, copertura agricola, percorsi, colori e forme, preesistenze
leggibili sul territorio, valori storici, semiologici e visivi.

16) Prescrizioni da osservare per gli interventi di edilizia residenziale:
il processo di insediamento Ineomparto degli interventi di edilizia residenziale
previsti dovra avvenire nel pieno rispetto della metodologia di conservazione
delle caratteristiche ambientali individuata al precedente comma del presente articolo.
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La Variante aPEC dovra defire:

- le regole del sistema insediativo;
- itipi e gli aspetti compositivi delle costruzioni.

Il metodo progettuale dovra garantire che:

- siano individuati i tipi edilizi preesistenti nelle loro connotazioni tipologiche (ville,
corti isolate, case rurah linea);

- le trasformazioni del | 6esi stente avven:
processi di modificazione spontanea subiti nel tempo dagli organismi edilizi;

- siano previsti e catalogati sviluppi derivati dai tipi edilizi preesistenti e siano
definiti in particolare:

per le corti isolate:

- processi di plurifamiliarizzazione di corte indivisa attraverso riuso di edifici

agricoli dismessi, completamenti o ampliamenti lungo i lati liberi
della corte, mantenimento delle gerarchie spaziali tipichée dmse a corte
(funzionamento e accessibilit”™ degld:@ edi

per i complessi in linea:

- processi di plurifamilizzazione analoghi a quelli delle corti trattandosi di
tipologie edilizie da queste derivate e prive esclusivamente reeinto
murario fisico;

per le ville:
- mantenimento delle tipologie specialistiche originarie.

Per | 6area in cui ~ ammesso il compl et ame
ampliamentda Variante aPEC dovra definire tipologie comprese lgaseguenti:

- corti isolate o associate;
- aggregazioni di edifianono/bifamiliari
- edi fici in Ilinea derivat. dal |l 6evol uzi or

La Variante alPEC dovra definire le strutture ed i materiali ammissibili negli
interventi. Dettimag r 1 a |l i dovranno essere i n armoni a
| ocal e anche nel modo doébuso che si i ntend
Sono vietate:

- deviazioni dai tipi edilizi tradizionali e/o uso di scale dimensionali inadeguate
rispetto al corretto inserimengmbientale dei manufatti;

- finiture degli edifici inadeguate o ridondanti;

- impiego di materiali estranei alla tradizione locale o non naturali.
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17) Disposizioni particolari:

Aa | fine di evitare emungi ment i daigto pubbl
nel comparto CAS1 dovr? di mostrare | 6 alL
geologicetecnica che dimostri la possibilita di utilizzo di risorse proprie per il
manteni mento dell 6i mpianto stesso.

A per tutti gli interventi ammissibili sono, comunquiehiamate le presrizioni di carattere
geologicetecnico dettate nella Relazione Geologi@rnica Generale, relativi elaborati
e successive integrazioni.
Nelle aree edificate, incluse nella classe 3 di fattibilitd geologica, sono consentite le sole
trasfamazioni che non comportano aumento del carico antropico con i seguenti limiti:

- adeguamenti igienieeanitari e/o ampliamenti contenuti nel limite massimo di 25
mq per ogndue (unita edilizia).

10¢€
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Art. 38bis i Sub comparto agricolo speciale CAS l1la

1) Finalita della norma:
la finalit”™ della norma riguarda il ricol
complesso agricolo aziendale esistente gia insediato nel sito.

2) Individuazione del sub comparto CAS la:
la tavola di P.R.G.C. n° 2a in scala@0® individua il sub comparto autonomo di cui
si tratta catalogandolo con la sigla CAS la

3) Destinazioni dobébuso ammesse:

nel perimetro individuato come sub comparto CAS la sono ammesse le seguenti

destinazioni douso:

- attivita agricole e connesse attivitdi trasformazione, commercializzazione e
promozione dei prodotti agricoli;

-attivit?” di servizio connesse alldéattiwv
esaustivo: attivita agrituristiche, di turismo rurale, didatticoulturali, attivita
commerci# legate alla promozione del prodotto enogastronomico, ecc);

-residenza a servizio dellbéattivit”™ agric

4) Tipi di intervento consentiti:

a) conservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione
ordinaia e straordinaria;
b) risanamento conservativo;

c)intervent. di ri strutturazione edilizia
nel comparto con ampliamento consentito fino al 20% della SUL esistente, che é
pari a circa mg. 2.385, secondo quanto previstal | 6 ar t . 3, cC o mma

D.P.R. 380/01 e s.m.i.;

5) Modo di intervento ammesso:

a) titolo abilitativo edilizio conforme ai disposti di legge per gli interventi di cui al
precedente comma 4), lettere a) e b);

b) permesso di costruire o titolo eqalfente per interventi di cui al precedente
comma 4), lettera c).
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TITOLO V - DISPOSIZIONI FINALI
CAPO | - AREE DI INTERESSE GENERALE
Art. 39 - Aree per servizi tecnologici:

1) Finalita della norma:
la finalitd della norma riguarda la realizzazione ieaad attrezzature ed impianti di
carattere tecnologico quali impianti di smaltimento rifiuti e di depurazione, impianti
del met anodotto, cabine di trasformazione

2) Destinazioni dobébuso ammesse:
in dette aree sono ammesse laeakzature al servizio del personale di custodia,
limitatamente ad un alloggio per ciascun impianto tecnologico con una SUL non
superiore a mg. 150 anche ubicata in costruzioni isolate, gli uffici strettamente inerenti
alle funzioni svolte oltre alle spdiche destinazioni relative al servizio tecnologico.

3) Tipi di intervento ammessi:

- nuova costruzione;
- per le attrezzature esistenti sono ammessi gli interventi di manutenzione
straordinaria, ristrutturazione ed ampliamento degli impianti ed attrezzature.

4) Modi di intervento ammessi:
permesso di costruire

5) Disposizioni particolari:
in dette aree sono ammessi ampliamenti delle strutture tecniche esistenti prescindendo
dal |l e previsioni parametriche e naomzemati ve
dai confini di proprieta e dalle strade.

10€
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Art. 40 T Aree a verde privato

1) Finalita della norma:
la finalita della norma riguarda il mantenimento delle aree individuate allo stato
naturale o a giardini e parchi quando esistenti.

2) Dest i oanmesseetipi di ttergento consentiti:
- conservazione dello stato di fatto con divieto di costruzione;

- agli eventuali edifici compresi nelle aree vincolate sono consentiti interventi di
manutenzione, risanamento e ristrutturazione senza aumentaiaieyol

- sono ammessi gli interventi di cui al successivo art. 42 se non conducono al taglio
di alberi.
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Art. 41- Opere in aree contigue a strade provinciali.

1) Prescrizioni:
|l e opere in epigrafe sono subordiomate al
Provinciale per la definizione della posizione e delle caratteristiche degli accessi.
Tali accessi non possono essere autorizzati dal Comune per i tratti in cui le strade
provinciali o statali attraversano il territorio del Comune nelle zone estelme al
perimetrazioni degli abitati.
Detti accessi devono osservare i dispost.i

11C
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Art. 41 bis1 Impianti di distribuzione di carburante

1) Disposizioni:
Gli impianti di distribuzione di carburante sono ammessi:
- nelle aree apmitamente individuate in cartografia;
- nelle aree produttive e commerciali;
- nel suolo pubblico;
- nelle fasce di rispetto stradali.

2) Tipi di intervento consentiti:

1. conservazione degli immobili allo stato di fatto con interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria che non alterino le quantita edificate;

2. interventi di ristrutturazione edilizia e di ampliamento che non conducano ad eccedere |l
rapporto di copertura massimo del 30% del lotto fondiario di pertinenza;

3. interventi di nuova costruzione non edenti il rapporto di copertura del 30% del lotto
fondiario o di pertinenza.

3) Modi di interventi ammessi:

Gli interventi di cui al comma precedente saranno attuati con i seguenti modi di
intervento:

aytramite dichiarazi one ddispoéti di legge per @it t i v
interventi di cui ai punti 1) e 2);

b) tramite permesso di costruire per gli interventi riferiti al punto 3) del precedente
comma 2).

4) Parametri quantitativi:

| parametri quantitativi da osservare per i tipi di intervento 2) @eBprecedente comma
2) sono i seguenti:

RC.: 0,30 mg/mq
DC.: 5,00 mt.

5) Disposizioni geologiche:
per tutt.i gl i intervent. ammi ssi bil i a S¢
17, comma 7, L.R. 56/77 e s.m.i., sono richiamate lecpeésni di carattere geologieo
tecnico dettate nella relazione geologiieanica datata 18/01/2001.
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CAPO Il - NORME FINALI E TRANSITORIE
Art. 42 - Pertinenze

1) Finalita ed indici:
sono | e oper e && oommallepuntorg)dellal.Ra/8&176 aer td.al | 6 ar
comma e.6) del DPR 380/0Esse sono consentite su tutto territorio comunale, nel
rispetto delle norme che disciplinano le singole zone e dei seguenti disposti:

opere che escludono realizzazioni di SUL quali campi da tenpiscine, éttoie e
porticati apertda almeno tre lati nel limite di mq. 30

- opere che configurano realizzazioni di SUL quali depositi attrezzi, legnaie,
ripostigli, ecc. e con esclusione delle autorimesse;

- SUL non eccedente il 30% del fabbricato principale conmimmo comunque
consentito di 25 mq.;

- Hv pari o inferiore a mi2,4Q,
-dc, df come previsti dall déart, 4 dell e p

- ds come previste nelle zone in cui sono incluse le pertinenze.
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Art. 43 - Norme finali e transitorie.

1) Deroghe:
Alle presem i N. T. doA. sono ammesse deroghe s
pubblico rispetto alla distanza dai confini, dai cigli stradali e dalle fasce di rispetto
stradal i, nell 6osservanza di guanto previ

circolare Min. LL.PP. n. 3210/67 del 28/10/1967.

2) Norme in contrasto:
le norme disposte dallo strumento urbanistico generale vigente in contrasto con |l
presente P.R.Gsono sostituite dalle previsioni del presente strumento urbanistico
generale, fatti salvidisposti delle leggi regionali e statali in materia di salvaguardia.

3) SUE approvati:

i disposti del presente P.G.R. non si applicano agli strumenti urbanistici esecutivi gia
approvati alla data di adozione del P.R.G. medesimo.

4) Misure di salvaguard:

al presente P.R.G. si applicano le misure di salvaguardia previste ex art. 58 L.R. 56/77
e s.m.i..
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SCHEDE DEI PIANI ESECUTIVI
(USI RESIDENZIALI, PRODUTTIVI E COMMERCIALI)

Le present. schede r i fdemzilteeproguttiie, equadtiBcanbd lai®d.z i o r
dei singoli S.U.E.: detta quantificazione deriva da misurazioni grafiche e potra subire variazioni

in sede di predisposizione dei singoli S.U.E. in base a verifiche di maggior dettaglio.

Per una migliore compreiosie delle progettazioni interne ai singoli SUE occorre fare
riferimento alla documentazione cartografica degli stessi che ne costituisce parte sostanziale.
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USI RESIDENZIALI

SUE N.1- COMPARTO CRB 3

Soppresso a seguito della Variante Parzialén.

SUE N.2- COMPARTO CRB 5

Pl ANO PARTI COLAREGGI ATO i FI DASS0O sub compar
Tavola 3a

Superficie territoriale 7.109 mq
Superficie utile lorda realizzata 15.000 mq
Aree per attrezzature e servizi 25 mg/ab e 80%
art. 21 L.R. 56/77 sul commerciale (*)

(*) monetizzata ai s ens-+Piadophriicdlaaegdgiatoca®d N. T. d 6 A
contestuale variante al PRG vigente approvato con DGR-86424 del 18/07/94

SUE N.3- COMPARTO CRB 6

Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO AVILLA MINGOTT
Tavola 3a

Superficie territoriale 2.880 mq
Indice di fabbricabilita territoriale (PRG 1986) 1,5 mc/mg
Rapporto di copertura 40 %
Superficie utile lorda massima realizzata 3.495 mq
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 25 mqg/ab
Altezza massima degli edifici 21 mi

P.E.C. vigente approvato con delibera C.C. n° 17 del 20/05/96

SUE N.4- COMPARTO CRB 10

ELIMINATO
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SUE N.5- COMPARTO CRB 12

Pl ANO EDI LI ZI A ECONOMI CA POPOLARE ABorgonuo
Tavola 3a

Superficie territoriale 17,947mq

Indice di fabbricabilita territoriale (PRG 1986) 1,00 mc/mq
Volume realizzato 15.346mc

Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R 56/77 (25 mg/ab) 3.685mq reperiti
Altezza massima degli edifici 11ml

P.E.E.P. vigente approvato con delibera C.C, n° 43 del 03/08/94, ai sensi del P.R.G.C. vigente .

SUE N.6- COMPARTO CRB 12

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

Tavola 3a

Superficie territoriale 8.000 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,35 mg/mq
Rapporto di copertura 0,50 mq
Superficie utile lorda massima realizzabile 2.800 mq
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 (25 mg/ab) 25 mg/ab
Altezza massima degli edifici n°3 p.ft

SUE N.7- COMPARTO CRB 13

Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO ALASTRI COO
Tavola 3b

Superficie territoriale 8.500 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,35 mg/mq
Rapporto di copertura 0,50 mg/mqg
Superficie utile lorda massima realizzabile 2.975 mq
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 LR. 56/77 25 mqg/ab

11€
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SUE N.81 COMPARTO CRB 13

PI ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO ALASTRI COO
Tavola 3b

Superficie territoale 14.800 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,35 mqg/mg
Rapporto di copertura 0,50 mqg/mq
Superficie utié lorda massima realizzabile 5.180 mq
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 LR. 56/77 25 mqg/ab

SUE N.9 Ai COMPARTO CRB 13

Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO nAO
Tavola 3a

Superficie territoriale 3.400 mq

Indice di utilizzazione territoriale 0,30 mqg/mg

Rapporto di copertura 0,50 mg/mq

Superficie utile lorda massima realibda 1.020 mq

Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 v. art. 18, c¢c. 7)

SUE N.9B- COMPARTO CRB 14

Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO nBo
Tavola 3a

Superficie territoriale 5.968 mq
Indice di fabbricabilita terrdriale It (PRG 1986) 0,75 mc/mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,30 mg/mq
Rapporto di copertura 0,50 mq
Superficie utile lorda realizzata 1.491 mq

Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 (mq. 15/ab reperiti a mq 10/ab rtinnati) 788 mq reperiti
Altezza massima degli edifici 7,50 mi

P.E.C. vigente approvato con delibera C.C. n° 29 del 26/06/98, ai sensi del P.R.G.C. vigente e di
guello adottato in salvaguardia.
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SUE N.9C- COMPARTO CRB 14

PIANO ESECUTIVOCONVENZI ONATO nACo

Tavola 3a

Superficie territoriale 2.700 mq

Indice di utilizzazione territoriale 0,30 mg/mq

Rapporto di copertura 0,50 mq

Superficie utile lorda realizzabile 810 mq

Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/7& s.m.i. v. art. 18, c¢c. 7)

SUE N.9D- COMPARTO CRB 14

Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO nDo
Tavola 3a

Superficie territoriale 3.140 mq
Indice di fabbricabilita territoriale It (PRG 1986) 0,75 mc/mq
Indice di utilizzazione territoaile 0,30 mg/mq
Rapporto di copertura 0,50 mg/mq
Superficie utile lorda massima realizzabile 785 mq
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 25 mq /ab
Altezza massima degli edifici 7,50 ml

P.E.C. vigente approvato con itbelra C.C. n° 28 del 26/06/98, ai sensi del P.R.G.C. vigente e di
guello adottato in salvaguardia.
NB: standard urbanistici assolti tramite monetizzazione totale.

SUE N.10- COMPARTO CRB 14

Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO AMANFREDI G.
Tavola 3a

Superficie territoriale 4.135 mq
Indice difabbricabilita territoriale It (PRG 1986) 0,75 mc/mq
Volume realizzato 3.100 mc
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 25 mqg/ab
Altezza massima degli edifici 7,50 mi

P.EC. vigente approvato con delibera C.C. n° 101 del 20/09/1989 ai sensi del PRG vigente.
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SUE N.11- COMPARTO CRB15

PI ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO 3 ACad del So
Tavola 3a

SOPPRESSO

SUE N.12i COMPARTO CRB15

Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ©DNIAG®D 4 ACad del
Tavola 3a

SOPPRESSO

SUE N.13i COMPARTO CRB15

Pl ANO EDI LI ZI A ECONOMI CA POPOLARE fACado del S
Tavola 3a

Superficie territoriale 41.967 mq

Indice di fabbricabilita territoriale It (PRG 1986) 1 mc/mq

Volume realizzato 41.405 mc

Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 14.853 mq reperiti
Altezza massima degli edifici 12,30 ml

P.E.E.P. vigente approvato con D.G.R.. n°-5390 del 31/03/81 e modificato con delibera C.C.
n°126 del 18/12/89 ai sensi del BR vigente.

SUE N.14- COMPARTO CRC 1

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO CRC1

Tavola 3a
Superficie territoriale 49.060 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,25 mg/mq
Superficie utile lorda massima realizzabile 12.265 mq
Aree per attrezzata e servizi
art. 21 L.R. 56/77 25 mqg/ab
Altezza massima degli edifici n° 3 p.f.t.
NB.Nel | 6area individuata come PEC 2000, cCompa

comparto CRC1, sono attribuiti ulteriori mq. 1.100 di S#if_utilizzare nelle quote parti non
edificate dei predetti comparti tramite Variante al PEC medesimo (riferimento art.19, comma
10) Disposizioni particolaii Variante Parziale al PRGC n°6).
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SUE N.14bis- COMPARTO CRC 2

STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO D I INIZIATIVA PUBBLICA O PRIVATA

CRC2

Tavola 3a

Superficie territoriale 32.259 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,31 mg/mq
Superficie utile lorda massima realizzabile 9.677 mq
Altezza massima degli edifici n° 3 p.f.t.

Si da atto della realizzazione della rotatoria su strada per Monterotondo (incrocio con Via
Romitg nel | 6ambi to del fMEC | B a tdsundaparie wallag steasb eomes

ri sulta dall daggi ornamento cartografico del/l
A s e g u iagprovazibreel dellé Variante Parziale n.20 dovra essere presentoanahe
specifica variante al suddetto PECale variante dovra completate viabilita secondaria di
impianto del SUE che potra essere realizzata anche per parti in relazione ad epeotitali
attuative di singol i Ssubcompart.i o dell doper
Sole da Via Verdi a Rio San RoccooO. I tracocd
conservare un principio gerarchid@li standard urbanisti che concorrono al soddisfacimento

del fabbi sogno mini mo del PEC (25mq/ ab) sara
standard urbanistici (verde pubblico) nelle tavole 2.1 e 3A sara mantenuta a disposizione del
Comune per la realizzazioneeltb scolmatore acque bianche e potra subire gli eventual
scostament. i che si rendessero necessar.i nel |
La convenzione che disciplina la variante al PEC vigente dovra espressamente prevedere laa
cessione delle ae (a titolo di standard urbanistici localizzati) con la finalita di consentire

| 6esecuzione dell o scol matore sopra citato
sottostante le opere di viabilita del PEC nel rispetto delle previsioni coaetaelitprogetto
definitivo/esecutivo che il Comune mettera a disposizione dei proponenti. Tale tratto potra essere
eseguito in anticipo rispetto alla realizzaz
altimetrico e delle caratteristiche egtiee previste. Il tratto in questione dovra essere dotato
nella parte iniziale e nella parte finale di pozzetti di ispezidele dimensioni che saranno
comuni cat e dall 6ufficio tecnico comunal e,
viabilita gia realizzate dalle opere di costruzione dello scolmatore. Il tratto della condotta
realizzato dai privati proponenti del PEC sara soggetto a collaudo da parte del Comune.

Linee guida per la realizzazione del SUE:

a. Dovranno essere valorizzate le risotkd contesto riconoscendo i tracciati preesistenti, gli
elementi notevoli ed il sistema del verde come pringipda della proposta progettuale.

b. Le matrici insediative del tessuto urbano dovranno essere analizzate, riconoscendo la
gerarchia dei percorsfprincipali e secondari) identificando le presenze architettoniche
ril evanti nell 6intorno (Cascina S. Andr ea)
contiguo parco urbano), le componenti del sistema del verde (vegetazione di pregio al
contorno di Casna S. Andrea e vegetazione ripariale del Rio S. Rocco).

c. Il progetto dovra evidenziare il rapporto tra pieni e vuoti, le successioni degli spazi con
riferimento al loro dilatarsi o contrarsi e sara dotato di profili e skyline non trascurando
| 61 nt doficativm e fornegdo viste sulle preesistenze architettoniche individuate.

d. Dovra essere evitato che la viabilita principale del SUE sia di scorrimento veloce
privilegiando | 06istituzione di una fzona
stradale di mi nui sca | 6emissione di sostanze i nc

12C



Comune diSerravalle Scrivia

pol ver. sottili) e I dinquinamento acusti co.
attraversamento pedonala presenza di percorsi pedonali, di spazislarghi attrezzati per la
sosta.

e. Le nuove forme urbane introdotte nel progetto dovranno essere identificate ed esplicitate
graficamente (piazza, viale, aree verdi) anche tramite indicazioni dei materiali da utilizzare
(pavimentazioni, recinzioni, sistendi illuminazione pubblica, arredi urbani).

ff.ovr® essere perseguita |l a compresenza con
sosta, al passeggio ed al gioco (aree verdi attrezzate, pista ciclabile, percorsi pedonali).
g. Dovra essere evidenziatae | progetto di SUE | 6attenzione

alla gestione del deflusso meteorico, accorgimenti legati al riutilizzo della risorsa. (es. giardini
di infiltrazione, bacini di infiltrazione, vasche per riutilizzo acque piovane, agfaibsi,
pavimentazioni permeabili).

h. Il progetto di SUE dovra contenere un progetto del verde volto alla sostenibilita ambientale,
alla fruibilita del verde negli spazi pubblici e in quelli interstiziali tra gli edifici e le
infrastrutture viarie. Le allbature dovranno essere disposte in funzione del benessere
ambientale (microclimatizzazione e garanzia di illuminazione naturale) e con funzione di
miglioramento della privacy nelle zone di contatto fra spazi pubblici e privati; potra essere
favoriitoz ol 6diiti pergol ati con c o p-gardinao sWle v eqg:e
coperture delle autorimesse interrate. La fruibilita del verde potra essere visivamente
migliorata in quanto consente una continuita visiva tra spazi pubblici e giardini pnevathra
possibile anche evitare le recinzioni negli spazi condominiali esterni, evitare eccessivi
di slivelli di guot e, di fferenziare | 6uso d
pavimentazioni differenti. Sara possibile privilegiare laspreea di bar, edicole, aree gioco
attrezzate nelle aree a verde pubblico relazionate fra loro tramite la presenza di percorsi interni
di collegamento con i principali punti di accesso.

Per gli elementi di perimetrazione necessari ad una buona sicutegltaspazi si

fornisce | 6indirizzo di privilegiare quell.i

o progetto di SUE dovr ™ privilegiare | d6al't
spazio aperto, componendo uno skyline unitario in agni edificata e utilizzando coperture
omogenee.

|. Le tipologie edilizie degli edifici che insistono su uno spazio aperto dovranno essere
omogenee.

m.| | progetto di SUE dovr”®™ =essere orientato
dal | 6i nq atmosferiooe 8itrichiamano i contenuti qualitativi dei seguenti disposti

normativi: DM 27/07/2005, DCR Piemonte-32247 del 11/02/2007, LR Piemonte n. 13 del
28/ 05/ 2007, Legge 24/ 12/ 2007 n. 244 AFi nan:
26/06/209 che definisce le linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici.

L6orientamento degl. edi fici da reali zz
della radiazione solare per il riscaldamento invernale. Gli edifici potrarseresslotati di
strumenti di intervento di tipo passivo che minimizzino gli effetti della radiazione solare
estiva al fine di garantire un adeguato livello di confort (schermature delle superfici vetrate,
inerzia termica delle strutture).

A tal fine i prayetti edilizi dovranno essere corredati della documentazione tecnica
idonea a dimostrare gli accorgimenti di risparmio energetico adottati e comunque una
produzione energetica da fonti rinnovabili minima non inferiore a 1 KW per ciascuna unita
immobiliareresidenziale.

Saranno qualificanti | 6utilizzo dell e se

- condotti solari e camini di luce;
- coperture a verde;
- serre solari;
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- riscaldamento a pavimento radiante,

- dispositivi per la schermatura esterna;

- pompe di calore ad assorbimento;

- sistem di micro cogenerazione;

-ventilazione con prelievo dbéaria da interca

- sistemi passivi per la climatizzazione invernale ed estiva.
Al fine del rispetto del contributo del fabbisogno termico per la produzione di acqua calda
sanitara i pannelli dovranno essere collocati p

| valori di inerzia termica relativi alle strutture opache verticali, orizzontali e inclinate

possono essere raggiunti a n c h e, amolee dhnozativie,echel 6 ut

permettano di contenere le oscillazioni della temperatura degli ambienti nei limiti previsti

dal |l 6Al 1l egato |11 | etle4g/e0@d7.b) dell a DCR Pi emo

Dovranno/potranno essere previsti accorgimenti per il risparmio idricao eddici di

nuova costruzione, sia per guanto riguarda
met eoriche raccolte dalle coperture degl.i
pulizia dei cortil i, taziohe déll@lavatriciged altri ubidelcnolegicia u t ¢
(es. climatizzazione).

n. Il progetto di SUE dovra disporre misure di contenimento dei livelli sonori in fase di cantiere
tramite | 6i mpiego di automezzi ed ogiquiair e c c h
controlli di verifica.

SUE N.14ter- COMPARTO EX SCUOLE ELEMENTARI

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA
Tavola 3a

Il Piano Particolareggiato, che ha una superficie territoriale pari 4 g5 comprende edifici
esistenti di propeta pubblica e destinati a standard urbanistici di interesse comune (Ic). Lo SUE
dovra definire le modalita di riqualificazione delle unita immobiliari che vengono mantenute a
destinazione pubblica e definirne gli specifici utilizzi. Analogamente dovfiirde tipi di
intervento e le caratteristiche costruttive dei due lesidenziali n. 29 e n. 30, compresi nel
perimetro | lotti suddetti saranno alienati tramite asta pubblica ma dovranno essere edificati in

conformita alle previsioni del P.P. che idaf i r ~ l a riqualificazione
dovr”™ provvedere ad individuare unbdarea da ¢
nuova costruzione e provvedere alldinseri me

rispetto del Brco present@el suo perimetra Il P.P. dovra progettare anche gli spazi aperti
conservando e valorizzando la vegetazione esistente.
Si richiamano per quanto pertinenti le linee guida per la realizzazione del SUE 14bis per gli

edifici di nuova costruzioa . Léambito ~ gi " dotato di centr
dovr ” essere incent i vatusod energiearmnowabiladen i zserviet o a
comunali.
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USI PRODUTTIVI
(SCHEDE RI FERITE Al SOLI P.E. C. GI Ab

SUEN.157 COMPARTO CPX
Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO AST. AR. 0
Tavola 2

Superficie territoriale 76.754 mq
Indice di utilizzazione territoriale (del P.E.C.) 0,30 mg/mq
Rapporto di copertura (del P.E.C.) 0,50%
Superficie utile lorda realizzata 23.026 mq
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 (20% St) 15.350 mq
Altezza massima degli edifici 15 mi

P.E.C. vigente approvato con delibera C.C. n° 55 del 28/10/96 (predisposto in conformita
P.R.G.C. vigente)
SUE N.16- COMPARTO CPY

Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO 1 ANOVI NVEST s
Tavola 2

Superficie territoriale 42.899 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,3 mg/mq
Rapporto di copertura 0,5%
Superficie utile lorda massima realizzata 12.840 mq
Aree perattrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 (20% St) 8.582 mq
Altezza massima degli edifici 15 mi

P.E.C. vigente approvato con delibera C.C. n° 37 del 22/07/96 (predisposto in conformita
P.R.G.C. vigente)

SUE N.17i COMPARTO CPY

PIANO ESECUTIVO CONVENZI ONATO 2 ANOVI NVEST s.r. | .o
Tavola 2

Superficie territoriale 11.610 mq

Indice di utilizzazione territoriale 0,3 mg/mq

Rapporto di copertura 0,5%

Superficie utile lorda massima realizzabile 3.208 mq

Aree per attrezzature e selviz

art. 21 L.R. 56/77 (20% St) 2.322 mq

Altezza massima degli edifici 15 ml

P.E.C. vigente approvato con delibera C.C. n° 37 del 27/06/1997 (predisposto in conformita
P.R.G.C. vigente)
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SUE N.1§ COMPARTO CPZ2

PI ANO ESECUTI VO CONVENRENAWNAAIOO A | FO
Tavola 2

Superficie territoriale 96.613 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,30 mg/mq
Rapporto di copertura 0,50 %
Superficie utile lorda massima realizzata 28.983 mq

Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. B/77 21300 mg/ab
Altezza massima degli edifici 9,00 ml

Il comparto CPZ2 e disciplinato da un PEC vigente approvato con deliberazione di G.C. n°
259 del 21/06/93 e modificato con DCC n. 74 del 04/12/1995.
Si esplicitano di seguito le dispagini che disciplinano la rielaborazione del PEC vigente al fine

del compl etamento degl:i intervent.i ammess.i
chiarezza, vengono inserite nella scheda di SUE nh.Q@mparto CPZ2.
La superficie del comparto CRZ  ri partita tra | e seguent.
pianificazione unitaria di dettaglio:
9 area con destinazione produttiva mq.120.035
1 area spondale del Rio della Pieve
destinata a verde privato mqg. 19.000

1 area destinata a standambanistici
verde e parcheggi (ricompresa in fascia di
rispetto della grande viabilita) mg. 8.700

Superficie totale da assoggettare a
Pianificazione di dettaglio mq.147.735

La Variante al PEC, obbligatoria aseguo del |l a Variante Parziale
destinazione produttiva potra localizzare un totale massimo di SUL pari a mg. 36.000
comprendendo in tale superficie utile lorda anche gli edifici oggi esistenti in forza del PEC
vigente.

Lostrumeh o0 ur banistico esecutivo dovr~ essere r
Scrivia e la Soprintendenza Beni Archeologici del Piemonte comprimendo le superfici fondiarie
verso il margine collinare a ridosso di Via Moriassi. Dovra essere pesagunigliore
inserimento ambientale dei fabbricati e realizzato uno studio specialistico a carattere agronomico
al fine di creare lungo il Rio della Pieve una cortina verde di mascheramento della zona
artigianale. Tale studio avra la finalita dinasconde | a vi sual e dell a zotl
archeologica e dalla S.P. 35 bis dei Giovi di Serravalle. Lo stesso studio dovra fornire le
indicazioni progettuali necessarie per realizzare le aree a verde pubblico e a verde privato interne
al PEC.

I PEC dorra tenere, pertanto, nel debito conto i vincoli che insistono nel comparto CPZ2
perimetrato: vincolo archeologico indiretto, vincolo urbanistico Linea Ferroviaria A.V./A.C.
Milano Genova Terzo Valico dei Giovi, asse circonvallazione in previsione egaatliento con

la S.P. 35 a Libarna.

La convenzione allegata al PEC dovr™ preved
manutenzione del verde o0ggetto di specifico
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preventive di concerto con la Sopegnhdenza al fine di val ut ar
patrimonio archeologico e orientare la progettazione definitiva.

Gli standard urbanistici riguardanti il PEC a destinazione produttiva dovranno essere verificati in
rapporto alla superficie territoriath mq.128.735

Concorrono al soddisfacimento del fabbisogno di standard urbanistici le seguenti superfici:

mqg. 8.700 area destinata a standard urbanistici dalla Variante Parziale n.
7 e ricompresa in fascia di rispetto della grande viabilita

mqg. 8975 aree graficamente individuate con le sigle X, Y, V9, nel PEC
vigente approvato con DCC n. 74 del 04/12/1995 e s.m.i.
riportate graficamente nello schema allegato e ricadenti nel
PRGC, come modificato dalla Variante Parziale n° 7, tutte
all 6est kdbaped da pianificare.

La convenzione allegata al PEC dovra prevedere la cessione gratuita al Comune di dette aree
anche se eccedenti il fabbisogno minimo di standard come adempimento di quanto stabilito
convenzional mente all bfavw%Z3 @ededla/ CDhIeqZT i
DCC n. 74 del 04/12/1995, tuttora vigente.

I PEC dovra essere redatto nella rigorosa osservanza della Relazione Gebldgicnica

allegata alla Variante Parziale n. 7 e della relativa scheda monografica eféritad ar eéa CP.
Zona Libarna.

SCHEMA GRAFICO AREE DA CEDERE (mqg 8.975) COME RISULTANTI DAL PEC
VIGENTE:

12¢



Comune diSerravalle Scrivia

USI COMMERCIALI

SUE N.19i COMPARTO CPE1
Pl ANO ESECUTI VO CONVENZI ONATO DI Rl ORDI NO
Tavola 3a

Superftie territoriale 28.040 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,40 mg/mq
Rapporto di copertura 0,50 %
Superficie utile lorda massima realizzabile 11.216 mq
Superficie utile lorda esistente e da mantenere 9.086 mq
Aree per atiezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 (100% SUL) 9.497 mq
Altezza massima degli edifici 15,00 ml

P.E.C. vigente approvato con delibera C.C. n° 15 del 8/3/99

SUE N. 21- COMPARTO CPF

SOPPRESSO

SUE N.22i COMPARTO CPG
PIANO ESECUTIVO C ONVENZIONATO (SO.GE.GROS Madis)

Tavola 2

Superficie territoriale 46.980 mq
Indice di utilizzazione territoriale 0,4 mg/mq
Rapporto di copertura 0,5 mg/mq
Superficie utile lorda massima realizzata 18.792 mq
Superficie utile lorda previatPEC 17.861 mq
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 17.861 mq
Altezza massima degli edifici 15,00 ml

P.E.C. vigente approvato con delibera C.C. n° 75 del 4/12/95 e modificato con delibera C.C.
n°33 del 14/7/9%on scadenzm data 16/10/2006.

SUE N.23i COMPARTO CPZ1

SOPPRESSO

12¢



Comune diSerravalle Scrivia

SUE N.24- COMPARTO CMS

PI ANO CONVENZI ONATO

ACI TTAO

DEL CI CLI SMOo

DELIBERA C.C. N° 8 DEL 25/02/99 E DELIBERAZIONE C.C. N° 27 DEL 25.05.99i1
VARIANTE AL PEC N. 4 APPROVATA CON DELIBERA DI C.C. N° 27 DEL

30/06/2008.

Superficie territoriale complessiva settori A, B e C. 613.352mq
UT commerciale direzionale 0,50 mg/mq
UT produttiveartigianale 0,50 mg/mq
UT turistico ricettivo 0,20/0,30 mg/mq
UT sportive ricreativo 0,20 mg/mq
UT residenziale 0,30

H max direzionali commerciali 15,00 ml

H max destinazioni produttive 12,00 ml

H max turistice ricettive 9,50/13,50 ml
H max sportivericreative 11,00 ml

H max residenziale 8,00 ml
SETTORE A

SUL commerciale 47.722 mq
SUL produttive artigianale 2.000 mq
Standard commerciali (100% SUL) 63.187 mq
Standard prod.(20% ST) 1.947 mq
SETTORE B

SUL commerciale 57.893 mq
SUL turistice ricettiva 10.635 mq
SUL sportive ricreativa 9.000 mq
SUL produttive artigianale 4.000 mq
Standard commercialéirezionale(100% SUL) 63.432 mq
Standard turisticoricettivo

(mq 22,50/ unita presenza media) 5.183 mq
Standard sportiwricreativo (50% SUL) 4.500 mq
Standard produttivi (20% ST) 916 mq
SETTORE C

SUL residenziale 30.900 mq
Standard residenziale (mq 25/ab) 41398 mq
Quadro sinottico per le Varianti al PEC del comparto CMS successive a quelle approva te:

Variante n. 1 approvata con delibera C.C. n. 31 del 27/07/2001, Variante n. 2 approvata con
delibera di C.C. n. 17 del 22/05/2006, Variante n. 3 approvata con delibera di C.C. n. 9 del

11/04/2007, Variante n. 4 approvata con delibera di C.C. n. 27 del 30/06/2008.
Superficie territoriale comparto CMS mg . 1.050.079
SUL massima consentita nel comparto CMS mq. 234.333

Ripartizione della SUL massima ammessaper desti nazioni dduso:
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Destinazioni SUL ammessa R(.: max H max
~ (rif S.F.
déuso mq. ml. Note
comparto)
%
Turistico ricettiva -TR 41.250 40 13,50 | * produttivo 8P
P foa complessivo alla Variante
Sportivo ricreativa -SR 23.650 30 11,00 n. 1 PEC mq. 27.553 da cui
Residenziale -R 30.900 40 8,00 sono dedotti mqg. 6.400
ceduti al Comu ne di
Direz. Commerc. -DC 81.323 60 15,00 Serravalle S. in forza di
Variante al PEC n. 3
approvata con DCC n. 09
Produ ttivo -P ¥ 16.778 50 12,00 |del 11/04/2007 (vedi
allegato a2 V.P. n.8 al PRGC
approvata)
Le destinazion
Secondo Secondo previs_te, nellg q_uantita
Misto-M 24.292 destinazioni | destinazion |Ma>sma attribuita, possono
previste e prevista essere accorpate
indifferentemente alla
destinazione TR, SR, DC.
Le destinazion
previste, saranno
concentrate nel settore B
del PEC a valle della strada
della logistica nei lotti 1, 5,
Direz. Comme rc.-DC 11.765 60 15,00 |3 9del PEC vigente, non

ancora completamente
urbanizzati e attuati e,
comunque, utilizzabili

al | 0 iodellaezona di
insediamento commerciale
L2

Le destinazion
previste, saranno

concentrate nel settore B

del PEC a valle della strada
della logistica nei lotti 1, 5,
Direz. Commerc. -DC 4.375 60 15,00 8, 9 del PEC vigente, non
ancora completamente

attuati e, comunque,
utilizzabilial | 6i nt er n
zona di insediamento
commerciale L2

Totale 234.333

Le destinazioni débuso e | e relative quantit
all 6i nterno deklle areempmeenieénto d@MEO6ex comparto CH
consentite destinazioni DirezionalCommerciali- DC e Produttive P.

A seguito della ripemetrazione del comparto CMS, at@mprendeajuota parte del CAS1, dovra

essere presentata al Comune specifica Variante alvRigdte (Variante n. 4 approvata con
delibera C.C. n. 27 del 30/06/2008). Tale Variante al PEC dovra esplicitare la sottrati@ne d
disponibilita di SUL edificabile residua del comparto CMS di quota pari alle SUL edificate
presenti nel suddetto ex CAS1.

La progettazione della Variante BEC vigente dovra tenere conto del contesto ambientale e
paesaggistico dell 6ex CAS1. A tale scopo si
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21-9251 del 05/ 05/ 2003, cheimarotlta tut dleégstaeli
richiama in particolare | a Parte |1 APaesagog
nel paesagagpirooomu oavle rfei ned ochiee | i nee di den di r i
futuri interventi nel catesto esistente.

Le Variani al PEC, con definizione planovolumetrica obbligatoria e unitaria, provvedeeanno

verificare | 6equilibrio tra intervent.: stru
destinazioni douso iseabthdarti. pa3amamnmil ogame
verificati i rapporti di copertura relazionati alle singole superfici fondiarie assegnate agli

interventi strutturald] per ciascuna destinaz

Le Variani al PEC consentiranno di ripartire liberamelatesuperficie territoriale per settori: la
pianificazione complessiva e unitaria dovra dare atto dei settori o delle quote parti di essi gia
attuate e delle relative quantita edificate, delle corrispondenti superfici fondiarie, delle aree per
standard urbai st i ci attuate che verificano | dequi |l |
fabbisogno di aree per servizi.

Il presente quadro sinottico e integrato dalle schede monografiche di Relazione géologico
tecnica che seguono:
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SCHEDA AREA F5 mapp. 119 sub 46-126-127 sub 7 130/a 1045/a
Accessibilita diretta dalla S.P. 35 bis dei Giovi

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanigtta@almente in Comparto Agricolo CA,
Previsione in Comparto Misto Speciale (CMS).

Fascia Fluvale PAI di appartenenzgosizione esterna alla fascia C e pertanto non risultano
applicabili le Norme di attuazione del P.A.l. Allegato 7 alla Delib. N. 1/99.

Morfologia: | 6 ar e a S i configura attual ment e pseu
sopraelgata rispetto alla sede stradale della S.P. 35 bis dei Giovi di ca 1+1,5 m., dislivello
messo in evidenza dalle scarpate antropiche risultanti dalla realizzazione della nuova viabilita e
relativa rotatoria.

Litologia: terreno alluvionale limosargilloso superficiale di medidasse caratteristiche di
consistenza al di sopra del substrato pliocenico marnoso.

Idrogeologiaic onsi derando | 6i pot esi |l ocal e di uno
molto presumibilmente, della mancanza di un livellenainale grossolano, se non a carattere

lentiforme, si ritiene possano verificare le condizioni per una circolazione idrica sotterranea in
corrispondenza del contatto con il substrato soprattutto in concomitanza di precipitazioni
persistenti ed intenseeanunque a profondit”™ comprese tra

Stabilita:| 6 ar ea s presenta stabile allo stato
problemi di stabilita se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotataidibdifa
edificatoria.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classi di idondita: o vand o s i | 6ar ea
del terrazzo Fluviale medio risulta in condi
della stabilita e in posizionenongsg et t a a ri schi o idraulico. L6
come da P.R.G.C. (Tavola2aCart a del |l 6i donei t"” ur bani stic
pertanto, | 6éurbanizzazione nell darea  conse

Indagini_geabgico i geotecniche a corredo del progetto esecutimdagini geologiche e
geotecniche ai sensi del D.M. 11/3/88 al fine di determinare la profondita del substrato, se
necessario, eventuale livello di circolazione idrica e la possibilita di interferemzéa @uota
imposta fondazione (nel caso di necessita di fondazioni indirette), il valore della capacita

portante del terreno in relazione alla quot a
caratteristiche del operepravietsno ed all a tipol ogi
Modalit”™ eseciuwctoinse deediamtder W entca:rr atteri sti che
consigliano particol ari modal it"” esecutive
potranno essere definite sulla base delle indagiagnostiche in sito, in relazione alla necessita

di attuare | a regimazione dell e acque supe

accorgimenti, in funzione della tipologia del progetto, per la sicurezza dei nuovi manufatti,
tenendo contoalle problematiche di regolazione idraulica superficiale.
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SCHEDA AMPLIAMENTO TRATTO EX S.S. 35bis DEI GIOVI DALLA ROTATORIA
LOCALI TA6 VILLA PRAGHETTA FI NO AL CONFI NE
LIGURE.

Accessibilita: s i raccorda di r ett ameadaifzaa irc localita ICésainat i me
Praghetta.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanistmaad interessare zone in Comparto
Agricolo CA, Comparto Misto Speciale (CMS), CP.G.

Fascia Fluviale PAI di appartenenzaosizione esterna alla fasoi@ e pertanto non risultano
applicabili le Norme di Attuazione P.A.l. Allegato 7 alla Delib. N. 1/99.

Morfologia:l 6 attual e tratto di strada si configur e
parziale rilevato.

Litologia: terreno alluvionale hoso- argilloso superficiale di medie basse caratteristiche di
consistenza al di sopra del substrato pliocenico marnoso.

Idrogeologiaiil rilievo di dettaglio ha messo in evidenza la presenza di un deflusso superficiale
parzialmente ancora da regimake6b at t ual e assetto idrografico
con asse trasversale alla sede stradale dalla zona collinarea SEBoN n direzi one
drenante principale costituito dal T. Scrivia. La circolazione idrica sotterranea [licavsro al
contatto con il substrato marnoso pliocenic
presentano, per ., carattere | entifor me. L6 al
alluvionale risulta anche interessata dagli appoi del |l 6i drografia super
dalla zona collinare posta a S del sito, attraverso vie preferenziali di deflusso. Considerando la
geomorfologia e | 6idrogeologia | ocal e, S i p
deflusso suerficiale sotterraneo, a ca 2,5+3,5 m dal p.c. del sito in oggetto.

Stabilita:| 6 ar ea s presenta stabile allo stato
problemi di stabilita se non nelle parti dello scavo, per cui si ritiene dotata di dftadabi
edificatoria.

Condi zi oni di pericolosittrgeamdokol dgiaca@ae s
terrazzo Fluviale medio risulta in condizion
stabilita e in posizione nonsoggedta r i schi o i draul i co. Léarea r |
individuata nel P.R.G.C. vigente (tavolaRec art a del |l 6i donei t "~ ur b a
P.R.G.C.) e pertanto | 6éurbanizzazione nell 6a

Indagini _geologicoi geotecniche a corredo del progetto esecutimoagini geologichel
geotecniche ai sensi del D.M. 11/3/88 al fine di determinare la profondita del substrato, se
necessario, eventuale livello di circolazione idrica superficiale e labgiasdi interferenza con

la quota imposta fondazione del rilevato, il valore della capacita portante del terreno in relazione
alla quota doéi mposta ed alla tipologia dell 6

Modalita esecutive di intervent@onsiderando le caratteristickee o mor f ol ogi che d
individua, fermo restando che, in funzione della tipologia progettuale degli interventi, possono
essere consigliati particolari accorgimenti tecnici e/o modalita esecutive ad hoc, la necessita di
attuare la regimazione dellecque superficiali, tenendo conto delle naturali pendenze e
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del | 6esi stente canalizzazione superficiale.
plastico i mbibito dbéacqua, rel ati vamentoe al |l
corsia. E, una parziale scarifica (al disotto del piano di posa del rilevato) di ca 0,5+0,7 m, con
sostituzione del terreno con materiale grossolano ben compattato avvolto con geotessile, al fine
di garantire una maggiore portanza ed una migliore digtidine del carico rilevato.
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SUE N.25- COMPARTO CAS 1

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

Tavola 2

Superficie territoriale 663.129nQ.
Volume massimo realizzabile 19894 mc.
Aree per attrezzature e servizi

art. 21 L.R. 56/77 residenza 25mg/akltre destinazioni 100 %etla SUL
Altezza massima degli edifici 10,50/ 13,00 ml.

P.E.C. vigente approvato con delibera C.C. n° 46 del 18/12/2B801seguito della
riperimetrazione in riduzione del comparto sara obbligatoria la presentazione ah€ainu
Variante al precitato PEC vigente.

N.B. In sede di Variante al PEC vigente potra essere prevista la localizzazione di ulteriori mc.

8.000destinabili ad attivita compatibili con quelle ammesse a completamento delle
destinazioni in essere nel compa@AS1.
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SCHEDE MONOGRAFICHE GEOLOGICOI TECNICHE
Relative alle Varianti Parziali

134



Comune diSerravalle Scrivia

AREA F. 12 mapp. 216

Accessibilita diretta da Via Roma e da Via Berthoud.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanistiedtisa nel perimetro del
vecchio nucleo CRA. Non viene variata la destinazio@nistica attuale ma si effettua
una modifica del tipodint er vent o attri buito all oéedi fi
Ademol i zi one ¢ on Imentecibfabbricatoz nisdta gid demoktd, tau a
seguito di ordinanza sindacali, per ragioisidurezza e pubblica incolumita.

Fascia Fluviale PAI di appartenenfascia C (manca il limite esterno della fascia C) e
pertanto non risultano applicabile le Norme di attuazione P.A.l. Allegaia Dalib. n.

1/99

Morfologia: | 6 ar ea, storicd, € comfigura attugimente pseudopiana (area di
terrazzo Huvionale) raccordata al piano della sede stradale di Via Roma (coerente alla
linea ferroviaria MIGE) e ribassata rispetto al piano della sede stradale di Via
Berthoud, (Figura 1), a segoitdella recente demolizione, per ragioni di pidzol
sicurezza, di un fabbricato fatiscente ivi insistente.

Litologia: I'area appartiene al terrazzo di deposizione alluvionale denominato Fluviale
recente ed @partenente al complesso terrazzato del conaiele T. Scrivia. Tale
formazione risulta in gener@stituita da alternanze di livelli ghiaiosi a matrice limoso
argillosa (litotipi pitu grossolani) e argillodmnosi (litotipi piu fini), caratterizzate da

una pedogenesi superficiale che ha comportatadaepza di un suolo poco evoluto.
Localmente pero si ritiene che tale deposito possa essere statolnpamiza o
completamente asportato a seguito degli interventi di urbanizzazione e di edificazione;

in particolare all o ddllapgresenza titipordo| derivdntéimr e a
parte dalla demolizione dell éedificio,
del |l 6area ai fini di sicurezza ed acces:

stratigrafiche locali si presume la preserdel substrato, costituito dalle Arenarie di
Serravalle, visibili in affioramento lungo la sponda orograficassa del T. Scrivia,

entro ca. 202ankdicalpedtia.l | 6attual e pi
Idrogeologia:c onsi der ando | 6i pot esi | o depdsito d i

alluvionale e, molto presumibilmente, della mancanza di un livello alluvionale
grossolano, non si ritiene possano veaidic le condizioni per la soggiacenza di una
falda freatica; tuttavia non e possibile escludere condizioni di circolaziore idr
sotterranea in corrispondenza del contatto con il substrato soprattuttocomitanza

di precipitazioni persistenti ed imse.

Stabilita l'area si presenta stabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stabilita sen nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata
di affidabilita edificatoria.
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Condizioni _di _pericolosita geomorfologica e classe d'idonéitvandosi 'area sulla
spianata del teazzo del Fluviale recente risulta in condizioni geomorfologicbe

vincol anti sotto | 6aspetto della stabild:@
L'area risulta individuata nel P.R.G.C. vigente in classe | (Tavolai 28arta
del |l 6i donei t”~ ur bani stica V ar rbanizzasone Ge n e

nell'area é consentita nel rispetto del D.M. 11/03/88.

Indagini_geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutidagini geologiche
geotecniche ai sensi del D.M. 11/3/88 al fine di determinare la profondita del substrato,
eventuale livello di citolazione idrica e la possibilita di interferenza con la quota
imposta fondazione, il valore della capacita portante del terreno in relazione alla quota
d'imposta ed al tipo di fondazione piu confacente altatteristiche del terreno ed alla
tipologia dél'opera prevista.

Modalita esecutive d'interventoconsiderando le caratteristiche geomorfologiche
dell'area non si consigliano particolari modalita esecutive per l'intervento edificatorio, se
non quelle che potrannesere definite sulla base delle igild geognostiche in sito, in
relazione alla necessita di attuare la regimazione delle acque superficiali e pluviali ed
all deventwualit”™ di r ena tleilazigokgiaedel pragetto, pey lame n
sicurezza del nuovo manufatto e di queli thbbricato in adiacenza, tenendo conto
delle problematiche di infiltrazione, spinta e carico dinamico provenienti da monte per
la presenza della sede stradale in aderenza al lato W.

AREA F. 11 mapp.175
Accessibilita diretta da Largo Cavanna.
Destirazione urbanistica attuale e previsione urbanisfioazione del comparto CRB2.

Si prevede un ampliamento della sede vVvi:
guale permane un drthnza di sgombero a seguito degli eventi alluvionale del 1977, un
intervento di Afdemol i zione senza ricostru

Fascia Fluviale PAI di appartenenfascia C (manca il limite esterno della fascia C) e
pertanto non risultano applicabile le Norme di attuazione P.A.l. Allegaia Dalib. n.
1/99

Morfologia: | 6 aonfgwra pameggiante (Figura 2) ed e delimitata da una scarpata
costituente la sponda orografica sinistra del T. Scrivia che localmente presenta un
di slivell o di ca. 15 m dalla zona dobdal ve:

Litologia: I'area appartiene al terrazzo di deposigi@lluvionale denominato Fluviale
recente ed @partenente al complesso terrazzato del conoide del T. Scrivia. Tale
formazione risulta in generegtituita da alternanze di livelli ghiaiosi a matrice limoso
argillosa (litotipi piu grossolani) e argillodonosi (litotipi piu fini), caratterizzate da
una pedogenesi superficiale che ha comportato la presenza di un suolo poco
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evoluto. Localmente pero tale deposito risulta parzialmente asportato a segliito d
interventi di urbanizzazione e di edificaziorgulla base delle conoscenze geologiche
stratigrafche locali si presume la presenza del substrato, costituito dalle Arenarie di
Serravalle, visibili in afforamento lungo la sponda orografica sinistra del T. Scrivia,
entro ca. 1.5 mamstio | 6attual e piano di c
Idrogeologia:considerando lo scarso spessore, se non la totale mancanza, del deposito
alluvionale, non si verificano le condizioni favorevoli per il deflusso di un livello
freatico significativo, anche se non é possibile escludere la presemza circolazione

idrica in corrispondenza del contatto con il substrato soprattutto in concomitanza di
precipitazioni persistenti ed intense.

Stabilita I'area si presenta complessivamente stabile allo stato naturale.

Condizioni di pericolosita geomolfmyjica e classe d'idoneitérovandosi l'area sulla
spianata del teazzo del Fluviale recente risulta in posizione non soggetta a rischio
idraulico e in condizionigemor f ol ogi che non vincol anti
per la parte W mentre per ferte E deve essere mantenuta una fascia di rispetto dalla
scarpata. L'area risulta individuata nel P.R.GiQente in classe 3 (Tavola 2aCarta

del | 6i donei t "~ ur bani stica Variante Gener
consentiti interventi diiassetto territoriale, trasformazioni che non aumentano il carico
antropico, opere infrastrutturali di interesse pubblico per le quali vale quanto indicato
all é6art. 31 della L.R. 56/7T7.

Indagini _geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivorsiderando la
previsione di piano di ampliamento della sede viabile non si ritengono necessarie
indagini geologichegeotecniche sgifiche in quanto non si viene a modificare il sito

nel suo assetto morfologico, ne si effettuano rigeti di variazione sld stato
tensionale del terreno.

Modalita esecutive d'interventoconsiderando le caratteristiche geomorfologiche
dell'area non si consigliano particolari modalita esecutive, se non quelle in relazione alla
necessita di attuare lagimazione delle acqueuperficiali, verificando le opportune
pendenze e convogliandole in fognatura, ferma restando la necessita di mantenere, pur
ribassato, in funzione di struttura di difesa e protezione del ciglio dellaasatpnuro
perimetrale lato E, fronte T. Scrivia.

SCHEDA AREA 28i S.P. 35 bis dei Giovi

Accessibilita da strada PEC SUE 14 direttamente collegata alla S.P. 35 bis dei Giovi.
Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanisticaa gr i col a al | 0
comparto CRB15; previsionenuovaaecd i f i cabi |l e nel |l dambi to
Vincolistica PAL posizione esterna alla fascia C, non soggetta a problematiche di
stabilita; non risultano applicabili le Norme di attuazione P.A.l. Allegatida/lelib. n.

1/99.

Morfologia: | 6 ar e a atsualment® pséudopgiana @rea di terrazzo alluvionale)
delimitata dal piano della sede stradale della S.P. 35 bis dei Giovi con un muro di
contenimento.

Litologia: terreno alluvionale limosargilloso superficiale di medibasse
caratteristiche di consistea al di sopra del substrato pliocenico marnoso.

Idrogeologia considerando | 6i pot esii | ocal e di
alluvionale e di una presenza, solo potenziale, di livello grossolano produttivo a
carattere lentiforme, si ritiene possanaifi@arsi le condizioni per una circatione

idrica sotterranea in corrispondenza del livello grossolano e/o al contatto del deposito
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alluvionale con il substrato. Il deflusso sotterraneo risulta comunque alimentato dalla
zona collinare e con un regimeial legato alla stagionalita ed agli eventi piovosi. Si

puo ricostruire una potenziale superficie idricaa ed. 4m d a | p.c. dell 06c¢
Stabilita l'area si presenta stabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stdlba se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata

di affidabilita edificatoria.

Condizioni di pericolosita geomorfologica classe d'idoneita: trovandosi l'area sulla
spianata del teazzo del Fluviale medio risulta in condizioni geomorfologich@ no
vincol anti s o talilia e In pasizigne rion swggetta & risehio siraulico.
L'area risulta appartenere alla classe | e pertantatiimtazione nell'area € consentita

nel rispetto del D.M. 11/03/88.

Prescrizioni generali per modalitaeestive d'interventoconsiderando le caratteristiche
geomorblogiche dell'area, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, pass essere consigliati particolari accorgimenti tecnici

e/o modalita esecutivad hoc, la necessita di attuare una corretta regimazione delle
acque superficiali, anche in funzione del contesto urbanizzato esistente.
Indagini_geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutindagini geologice
geotecniche ai sensi del D.M. 188/ al fine di determinare le modalita tecnico
esecutive confacenti alle caratteristiche del terreno ed alla destinaziongtgpréali

indagini dovranno inoltre essere direzionate alla definizione dei parametri geotecnici
(individuazione della categoriatsuolo di fondazione) ai sensi della normativa sismica
vigente.

Con riferiment o a-IChriaaddlld Fatgbdith Geotiica 4 fifrneavdel | a 6
Dott. Geol. LuigiP@ano el aborato geol ogico a corre:q
oggetto risulta gpartenere alla classe Idiidohe al | uti |l i zzazi one
Con riferimento all éallegato 8 (Tavola 2
Progetto Definitivo del P.R.G.C. vigent e

SCHEDA AREA (PFBT1 Villa Remondina

Accessibilita diretta dalla S.P. 35 bis dei Giovi.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanistittaalmente in Comparto
Agricolo CA. Pevisione turistico ricettiva.

Vincolistica PAL posizione esterna alla fascia C,nneoggetta a problematiche di
stabilita; non risultano applicabili le Norme di attuazione P.A.l. Allegatida/lelib. n.
1/99.

Morfologia: | 6area si configura attual mente p
sopraelevata rispetto al piano dellaesstradale della S.P. 35 bis dei Giovi di ca. 2 m;
risulta delimitata dall dédorl o di terd+ azzo
E-N.

Litologia: terreno alluvionale limosargilloso superficiale di medibasse
caratteristiche di consistea, & di sopra del substrato pliocenico marnoso. Possibile
presenza del litotipo grossolano in posizione intermedia al di sopra del substrato.
Idrogeologia considerando | 6i pot esii | ocal e di
alluvionale e di una presenza, solotgnziale, di livello grossolano produttivo a
carattere lentiforme, si ritiene possano verificarsi le condizioni per unaazico
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idrica sotterranea in corrispondenza del livello grossolano e/o al contatto del deposito
alluvionale con il substrato. eflusso sotterraneo risulta comunque alimentato dalla
zona collinare e con un regime idrico legato alla stagionalita ed agli eventi piovosi. Si
puo ricostruire una potenziale superficie idricaa ed. 6m d a | p.c. dell 06c¢
Stabilita l'area si presentatabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stdiba se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata
di affidabilita edificatoria.
Condizioni di pericolositd geomorfologica e classe d'idonéitavandosi l'ara sulla
spianata del teazzo del Fluviale medio risulta in condizioni geomorfologiche non
vincol anti s o fahilita edlinbpasi&zipne han soggett la tisahio sdtaulico.
L'area risulta appartenere alla classe | per la zona pseudopiana ladsm It per la
fascia di scarpata. L'urbanizzazione nell'area &€ consentitespetfto del D.M. 11/03/88.
Indagini_geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutindagini geologice
geotecniche ai sensi del D.M. 11/3/88, al fine di determinarenddalita tecnico
esecutive confacenti alle caratteristiche del terreno ed alla destinazionstgpréali
indagini dovranno inoltre essere direzionate alla definizione dei parametri geotecnici
(individuazione della categoria del suolo di fondazioneeasi della normativa sismica
vigente.
Prescrizioni generali per modalita esecutive d'intervesdnsiderando le caratteristiche
geomorblogiche dell'area, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, pas® essere consigliati particolari accorgimenti tecnici
e/o modalita esecutive ad hoc, la necessita di:
i mpostare nuovi i ntervent.i nell 6area di
attuare una corretta regimazione delle acque superficiali, tenentiodssie naturali
pend@&ze ed adeguandola alla nuova sistemazione del sito.
Con riferiment o a-IChriaddlld Fatgbdith Geotjiica 4 fifrnlavdel | a 6
Dott. Geol. LuigiP@no el aborat o geologico a correc

oggettorisulta appartenere alla classe I diidené al | éut i |l i zzazi one
parte di scarpata ad E appartenente alla classe Il.

Con riferimento all éallegato 8 (Tavola 2
Progetto Definitivo del P.R&. C. vigente) nell 6area vVvien

classe 2 per la zona di scarpata.

SCHEDE MONOGRAFICHE VARIANTE PARZIALE N. 7

Le schede hanno lo scopo di fornire un quadro sintetico di riferimento riportando tutte le
prescrizioni ed indicazio i di massima ritenute necessar

SCHEDA NUOVE AREE CPFQ Zona Praghetta ex S.S. 35 bis dei Giovi

Accessibilita dalla ex S.S. 35 bis dei Giovi.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanisticalifica della detnazione
débuso da agricola a CPFC comparto commer
Vincolistica PAL posizione esterna alla fascia C e non soggetta a fenomeni di dissesto;
non risultano applicabili le Norme di attuazione P.A.l. Allegatdl& @elib. n. 1/99.

Morfologia: | 6area si configura attual mente p
leggermente ribassata rispetto alla sede stradale della ex S.S. 35 bis dei Giovi. Allo stato
attuale le acque superficiali vengono raccolte, dai fossi coerenti alla S.P., che si
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immettono in un unico canat® che dalla strada si direziona, secondo la pendenza,
verso NNW. Allo stato attuale il canalio indicato nella tavola 2, funziona come

ri cettore principale per | e acque di
regolamentazioe non risulta pero completamente adeguata al sito, in relazione anche al
cambio di destinazione doébuso previsto.

Litologia: il litotipo superficiale locale che puo venir interessato dagli interventi di
urbanizazione risulta di natura limosargillosa concaratteristiche geotecniche di
medicbassa resistenza. Dati di bibliografig1.6+1.8 t/nf; cu = 1+6 t/mq (a breve
termine); permeabilita primaria da medilta a bassa molto bassa a seconda del
litotipo prevalente (18=K=10" cm/sec in media). Si presie la presenza del

skbstrato pliocenico entro 10 m in media d
Idrogeologia:c onsi der ando i contesto geomor fo

spianata del terrazzo fluviale al piede della zona collinare, dove affiora il substrato
pliocenico anche in facies conglomeratica, € possibile presumere la presenza di livello
acquifero al contatto tra il deposito alluvionale ed il substrato con una potenziale
superficie piezometrica entro 10 m di profondita in media dal p.c. ed una direzione di
deflussoSWNE in direzione dell 6asta del T. Sc
Stabilita l'area si presenta stabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stdlba se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata
di affidabilita edificatora.
Condizioni di pericolositd geomorfologica e classe d'idongitvandosi I'area sulla
spianata del teazzo del Fluviale recente risulta in condizioni geomorfologiche non
vincol anti s o ftahilita edlinbpas&zipne han soggett la tisatuimsilico.
L'area risulta appartenere alla classe | e pertantatiimtazione nell'area € consentita
nel ispetto del D.M. 11/03/88.
Prescrizioni generali per modalita esecutive d'interverdnsiderando le caratteristiche
geomorblogiche dell'area,isndividua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, pass essere consigliati particolari accorgimenti tecnici
e/o modalita esecutive ad hoc, la necessita di:

A attuare una corretta regimazione delle acque superfitéaiendo conto delle naturali
pend@&ze ed adeguandola alla nuova sistemazione del sito;

A indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.
11/3/88, al fine di determinare le modalita tecrésecutive cofacenti alle
carateristiche del terreno ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovranhe ino

essere direzionate alla caratterizzazi on
sismico ai sensi del | 6Al |l edattaz2odne!l dé Ol
sismica sul suol o di fondazi one secondo

punto 3.2.3 dell 6All egato 2 dell 60PCM 3
andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 11/3/88 sia ai sensi della normativasismic
tenedo conto delle specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia.

SCHEDA NUOVA AREA CPZ2 zona Libarna

Accessibilita dalla S.S. 35 bis dei Giovi e dalla strada vicinale Moriassi.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanistacavariante comporta

| 6i ndividuazione di undbarea CPZ2 compart
all 6esi stente.

Vincolistica PAL posizione esterna alla fascia C e non soggetta a fenomeni di dissesto;
non risultano applicabili le Norme di attuazione P.Allegato 7 da Delib. n. 1/99.
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Morfologia | 6area si configura attual mente g
fascia abbastanza ristretta di fondovalle in sponda sinistra Scrivia. La morfologia
rivela la presenza di avvenute escavazioni antromiohesuccessivi rimaneggiamenti

e riporti (area ex Fornace). Ad E e S del sito si individuano canali appartenenti alla
rete idrografica minore (Rio della Pieve
Amorfol ogia antropicace madmenasabt a Restbf
prevalenti i fenomeni di ristagno rispetto al ruscellamento superficiale.

Litologia: locale presenza di riporti e/o rimaneggiamente che possono aver
comportato una variazione delle caratteristiche geotecniche con relativeizione

dei parametri di resistenza al taglio. Il litotipo superficiale locale pertanto, a
prescindere dai locali riporti, pud presentare caratteristiche geotecniche di bassa
molto bassa resistenza. Si presume la presenza b&tfago pliocenico in faes

marnosa entro 10 m in media dall éattual e
Idrogeologia:si puo ragionevolmente supporre una circolazione idrica sotterranea al
contatto con il substrato maos o pliocenico o all éinter.

fluviale che presentano un carattdemtiforme. Si puo pertanto ricostruire una
potenzial e superficie piezometrid@ a ca
richiamata verso | 6asse drenante del T.
terrazzi pleistocenici piu giovani e topograficarteepiu bassi.
Stabilita I'area si presenta stabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stdlba se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata
di affidabilita edificatoria.
Condizioni di pericolosita geomfmtogica e classe d'idoneita&:onsiderando il contesto
geomor fologico Aantropizzatoo, pur privo
problematiche di aspetto geotecnico (presenza di riporti e/ rimaneggiamenti e pertanto
scarse caratteristiche geotecnicha),ie dr enaggi o superficiale,
alla classe Il di pericolosita geomorfologica e pertantodhidzazione nell'area é
consentita nelispetto del D.M. 11/03/88. La fascia interessata dalla scarpata costituente
la sponda del Rio appane per il contesto geomorfologico, di acclivita e di rispetto
ambientale alla classe lll. Si ritiene pertanto opportuna una fascia di rispetto dal ciglio di
scarpata.
Prescrizioni generali per modalitd esecutive d'interventonsiderando le
caratteristhe geomordlogiche dell'area, si individua, fermo restando che, in
funzione della tipologia progettuale degli interventi, jpnss essere consigliati
particolari accorgimenti tecnici e/o modalita esecutive ad hoc, la necessita di:

A attuare una corretta regna zi one del l e acque superfici:
sistema idrografico minore, ed adeguandola alla nuova sistemazione del sito;

A mantenere una fascia di rispetto di almeno 10 m dal ciglio di scarpata, a prescindere dalla
sua eventuale sovrappoisne con quella ai sensi della Circ. 14/LAP/PET relativa al
Rio della Pieve peraltro non obbligatoria, in quanto il Rio risulta riportato nelle mappe
catastali con il doppio tteeggio, (sedime privato non demaniale), non soggetto
all 6appl i d a&letemar) del RIR 52B/8064 (fascia di rispetto di 10 m);
indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.
11/3/88, al fine di determinare le modalita tecrésecutive cofacenti alle
caratteristiche del terrenal aalla destinazione prevista. Tali indagini dovranndtreo

essere direzionate alla caratterizzazi on:
sismico ai sensi del | 6Al |l edattazR2odel dé Ol
sismica sul suolodi ondazi one secondo i criter:i di

punto 3.2.3 dell 6All egato 2 dell 60PCM 3
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andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 11/3/88 sia ai sensi della normativa sismica,
tenedo conto dellepecifiche tecniche/linee guida esistenti in materia.

SCHEDA NUOVA AREA PARCHEGGIQ zona caserma P.S. S.S. 35 bis dei Giovi

Accessibilita dalla S.S. 35 bis dei Giovi.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanisticadifica, finalizzata d

accrescere la dotazione del contiguo comparto commerciale CPE1, della destinazione
débuso da agricola a servi zi (parcheggi p
Vincolistica PAL posizione esterna alla fascia C e non soggetta a fenomeni di dissesto;

non risultano applicabili le Name di attuazione P.A.l. Allegato NlaDelib. n. 1/99.

Morfologia: | 6area si configura pianeggiant e;
vengono raccolte dai f ossi esistenti al

coerenza alla S.P..

Litologia: il litotipo superficiale locale che puo venir interessato dagli interventi di
urbanizazione risulta di natura limosargillosa con caratteristiche geotecniche di
medicbassa resistenza. Dati di bibliografig1.6+1.8 t/nf; cu = 1+6 t/mq (a breve
termine); permeabilita primaria da meetta a bassa molto bassa a seconda del
litotipo prevalente (18=K=10" cm/sec in media). Si presume la presenza del

slkbstrato pliocenico in facies congl omer at
Idrogeologiaillaci r col azi one idrica sotterranea p
ghiaiosi del fluviale che presentano un carattere lentiéo La falda freatica risulta

con direzionedifussoSWE i n direzione dell dasta del
con soggiaenza intorno a ca. 5+8 m dal p.c.. Considerando il contesto
geomorfologico dell 6area appartenente al

della zona collinare interessata dal substrato pliocenico in facies marnosa, € possibile
presumere la presenzadiflussi sotterranei alimentati anche dalla zona di versante.
Stabilita I'area si presenta stabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stdlba se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata
di affidabilita edificatoria.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idongt@andosi I'area sulla
spianata del teazzo del Fluviale recente risulta in condizioni geomorfologiche non
vincol ant i s o tbilitaedlinpasigigne rion sogdeiaaischiaidrasilico.
L'area risulta appartenere alla classe | e pertant@tiztazione nell'area € consentita

nel nspetto del D.M. 11/03/88.

Prescrizioni generali per modalita esecutive d'intervestnsiderando le caratteristiche
geomorblogichedell'area, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, pas® essere consigliati particolari accorgimenti tecnici

e/o modalita esecutive ad hoc, la necessita di:

attuare una corretta regimazione delle acsugerficiali, tenendo conto delle naturali
pend@ze ed adeguandola alla nuova sistemazione del sito;

indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.
11/3/88, al fine di determinare le modalita tecrésecutive cofacenti alle

caratteristiche del terreno ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovrantre ino
essere direzionate alla caratterizzazi on
Ssismico ai sensi del | 6 Al | edutatiome 2 dalell & & i
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sismica sul suol o di fondazione secondo
punto 3.2.3 dell 6All egato 2 dell 60PCM 3
andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 11/3/88 sia ai sensi dellath@rsismica,

tenedo conto delle specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia.

SCHEDA OPERA PUBBLICA DI PARTICOLARE IMPORTANZAI VARIANTE
ESTERNA AL CONCENTRICO DI SERRAVALLE

Vincolistica PAL il tracciato non viene interessato da dissestogaafati dal P.A.l..
Morfologia: il primo tratto del tracciato (in superficie), ca. 400 m, va ad interessare la
zona in pseudopiano di fondovalle alluvionale; prosegue in galleria (tratti
complessivi di ca. 2 Km), in quanto va ad attraversare la zonknacel
immediatamente a ridosso, eccetto altri due tratti, rispettivamente in localita Gazzolo
di ca. 200 m ed in localit”™ Volpara di (
localita Volpara si raccorda con il tracciato, gia indicato sul P.R.Gigente,
previsto in superficie e di collegamento con la ex S.S. 35 bis dei Giovi.

Litologia: ad esclusione del primo tratto, previsto con tracciato superficiale, che
andra ad interessare terreni alluvionali fini di natura lirrergfllosa, la restante part

del tracciato andra ad interessare gli affioramenti prevalentemente in facies marnoso

arenacea, ma riscontrabild]i anche in faci
di Cessoleo ed alle AArenarie di @®errava
O meno potente in relazione allbdacclivit?’

Idrogeologia:il tracciato in galleria andra ad interferire con la circolazione idrica
sotterranea, riscontrabile sia a livello delle facies permeabili arenacee e
conglomeratibe, alternate ai livelli piu sabbiosi, sia attraverso il sistema di
fessurazioni del sistema roccioso.

Stabilita il tracciato va ad interessare zone di versante comunque con problematiche di
stabilita quanto meno potenziale. La Banca Dati Geologicaaipale zona come
Asettori di versante vulnerabili da fenol
i ncoerent.i dell a copertura superficialeo.
Prescrizioni generalia realizzazione di un tale tipo di opera, pur essendo di pubblica
utilita, comporta neessariamente pradshatiche di impatto ambientale in quanto va ad
interferire con un contesto geomorfologicmogeologico dotato di pericolosita da
moderata ad elevata.

Rimane pertanto la necessita di effettuare:

indagini geologicegeotecniche a corredoi, sensi del D.M. 11/3/88, al fine di definire

le tipologie progettuali piu idonee per il tracciato e determinare le modalita tecnico
esecutive cofacenti alle caratteristiche del terreno ed alle problematiche
idrogeologiche. Tali indagini dovranno im@ essere direzionate alla caratterizzazione

ed al |l a cl assazione delmi ter raéd n 0s esnesd o ndle
del | 60O0PCM 327d4u08zieadnealdel IVOazi one si s mi
secondo i criteri ditocud4d ai pprutnae i 3.22 .23
del |l 60PCM 3274/ 03, l e 1 ndagini geognosti

del D.M. 11/3/88 sia ai sensi della normativa sismica, tenendo conto delle specifiche
tecniche/linee guida esistenti in materia,

verifica di compatibilita dell'opera, in relazione al tracciato ed alla tipologia progettuale,

in modo non solo da garantire la sicurezza del manufatto stesso, ma anche da rendere
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compatibile | 6opera con | dassetto ialedr oge
delle acque.

In questa sede non e pertanto possibile effettuare prescrizioni esecutive in quanto,
solo a seguito delle indagini in sito ed in fase di valutazione di compatibilita
ambiental e, potr” essere ver teftipolgichea | 61 ¢
progettuali e potranno essere definite in dettaglio le modalita tecniche e le
disposizioni escutive.
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SCHEDA NUOVA AREA CPD (rif. lettera d Variante Parziale n.8 2500 mq)

o Ya
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Accessibilita dalla strada vicinale Moriassi.
Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanigticalifica della destinazione

dobuso da agricola a CPD comparto produtt.
Vincolistica PAL posizione esterna alla fascia C (Progetto di Variante al Piano Stralcio
p e r sséttd Wrogeologico Delib. C.I. n. 8/08) e non soggetta a fenomeni di dissesto;
non risultano applicabili le Norme di attuazione P.A.l. .
Morfologia: | 6area si configura attual mente c
Risulta posizionata in zona diugcellamento superficiale in quanto, per la
configurazione geomorfologica locale, le acque meteoriche tendono a convogliarsi verso
|l a parte basale del ver sant e, in direzic
acque superficiali vengono racaltdal fosso coerenti alla strada vicinale, secondo la
pendenza, verso NNE.
Litologia: il litotipo superficiale locale che pud venir interessato dagli interventi di
urbanizzazione risulta di natura limeamillosa abbastanza compatta emporta
caratteriiche geotecniche di medimassa resistenza sotto il profilo della portanza e
della stabilita getecnica. Dati di bibliografiag = 1.9+2.2 t/mg = 30°+35° c¢= 7+10
t/mq; permeabilita primaria bassa della coltre-$16 107 cm/sec.). Si presume la
presenadelsbst r at o pli ocenico entro 10 m i n me
Idrogeologia: Considerando la bassa permeabilita della formazione, la possibilita di
circolazione idrica sotterranea risulta scarsa e pud eventualmente verificarsi al contatto
con il substreo pliocenico.
Stabilita l'area si presenta stabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stdita se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata
di affidabilita edificatoria.
Prescrizioni generali per modaliggecutive d'intervent@onsiderando le caratteristiche
geomorblogiche dell'area, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, pas® essere consigliati particolari accorgimenti tecnici
e/o modalita esecwt ad hoc, la necessita di:

A attuare una corretta regimazione delle acque superficiali, tenendo conto delle naturali
pendeze ed adeguandola alla nuova sistemazione del sito;

A'indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.
11/3/88, al fine di determinare le modalita tecrésecutive cofacenti alle
caratteristiche del terreno ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovrantme ino
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essere direzionate alla caratteri zetazi on
Ssismico ai sensi del | 6Al l edatta@az2odel e O]
sismica sul suol o di fondazione secondo

punto 3.2.3 dell 6All egato 2 dell 60PCM 3
andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 11/3/88 sia ai sensi della normativa sismica,
tenendo conto delle specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia.
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SCHEDA NUOVA AREA CPFD 1 Cascina Clementina (rif. lettera e Variante
Parziale n.8)

Accessibilita da strada direttamente collegata alla S.S. 35 dei Giovi nel settore centrale
del territorio comunale di Serravalle Scrivia.
Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanisti@a:variante comporta

[6i ndi viduazione di unoawioetiva.CPFD a destin
Vincolistica PAL posizione esterna alla fascia C (Progetto di Variante al Piano Stralcio
per | 6Assetto I drogeol ogico Delib. C. |
non risulano applicabili le Norme di attuazione P.A.l. .

Morfologia: Léarea si coll oca nella parte somr
con |l a zona di scarpata costituente | dor

acque superficiali tendono ascellare verso il Rio Negraro che scorre in direzione SW
NE incidendo la spianata del terrazzo del fluviale recente sottostante.

Litologia: il litotipo superficiale locale che puo venir interessato dagli interventi di
urbanizazione risulta di natura linsm-argillosa con caratteristiche geotecniche di
medicbassa resistenza. Dati di bibliografgel.7+1.9 t/nf; cu = 1.5+7 t/mq (a breve
termine); permeabilita (10+ 107 cm/sec).

Idrogeologia:l a circolazione i drica s o det lwdllir a n e a
ghiaiosi del fluviale che presentano un carattere lentiéo La falda freatica risulta con
direzione di flusso SWWE i n direzione dell 6asta del

soggiacenza intorno a ca 13 m dal p.c..

Stabilita l'area si premnta stabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stdlba se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata
di affidabilita edificatoria.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idoneitansiderado il contesto
geomorfologico privo di situazioni di dissesto, le caratteristicbaitglogiche della
formazione presente dotata di meb@msse proprietd geotecniche, la configurazione
mor f ol ogica sommitale ri spet ttoosi paekentain z o n a
condizioni di stabilita geotecnica. L'area risulta appartenere alla classe Il e pertanto
l'urbanizzazione nell'area € consentita rsgetto del D.M. 11/03/88.

Prescrizioni generali per modalita esecutive d'interverdnsiderando leazatteristiche
geomorblogiche dell'area, al limite della zona di scarpata, si individua, fermo restando
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che, in funzione della tipologia progettuale degli interventi, gusessere consigliati
particolari accorgimenti tecnici e/o modalita esecutive aq laonecessita di:

A attuare una corretta regimazione delle acque superficiali, tenendo conto delle naturali
pend@&ze ed adeguandola alla nuova sistemazione del sito;

A fascia di rispetto dal ciglio di terrazzo di almeno 5 m;

A indagini geologicegeotecniche acorredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.
11/3/88, al fine di determinare le modalita tecrésecutive cofacenti alle
caratteristiche del terreno ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovrantme ino

essere direzionate alla caratterizanie ed al l a c¢cl assazione de
Ssismico ai sensi del | 6Al l edaitta@az2odel dé O]
sismica sul suol o di fondazione secondo

punto 3.2.3 dedOBBMI 8@a4t4d 02; dké i ndagin
andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 11/3/88 sia ai sensi della normativa sismica,
tenendo conto delle specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia.
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SCHEDA NUOVA AREA EDIF ICABILE C/nl/CC (rif. lettera f1 Variante
Parziale n.8 2477 mq)

Accessibilita dalla ex S.S. 35 bis dei Giovi.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanistesclusione dal PEC
AMetropoli s/ Mer cat on ereaUdi onq. 2.47@ lal dastingzione z i o
commerciale consente | 6individuazione di
nuova costruzione.

Vincolistica PAlposizione esterna alla fascia C (Progetto di Variante al Piano Stralcio
per | 6Assett elibICdmndB®h e hoo goggetta a i2nomeni di dissesto;
non risultano applicabili le Norme di attuazione P.A.l.

Morfologia: si configura pianeggiante e risulta sopraelevata rispetto al piano della sede
stradale della ex S.S. 35 dei Giovi di ca. 0.8 o Atato attuale le acque superficiali
vengono raccolte dai f ossi esistenti al
coerenza alla S.P..

Litologia: il litotipo superficiale locale che puo venir interessato dagli interventi di
urbanizazione risultadi natura limoseargillosa con caratteristiche geotecniche di
medicbassa resistenza. Dati di bibliografige1.6+1.8 t/ni; cu = 1+6 t/mq (a breve
termine); permeabilita primaria da medgitta a bassa molto bassa a seconda del
litotipo prevalente (18=K=10" cm/sec in media).

Idrogeologia:La circol azione idrica sotterranea
ghiaiosi del fluviale che presentano un carattere lentiéo La falda freatica risulta con
direzione di flusso SWNE i n di r e zdeldnSerivia eresundibéinsenta con
soggiacenza intorno a ca 5+8 m dal p.c..Considerando il contesto geomorfologico
del | 6area appartenente alla spianata del
interessata daubstrato pliocenico in facies masa, € possibile presumere la presenza

di deflussi sotterranei alimentati anche dalla zona di versante.

Stabilita l'area si presenta stabile allo stato naturale e gli eventuali scassi non
comportano problemi di stdlba se non nelle pareti dello scav@rpui si ritiene dotata

di affidabilita edificatoria.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idoneaasiderando il contesto
geomorfologico privo di situazioni di dissesto, le caratteristichaitglogiche della
formazione presente dosatdi mediebasse proprieta geotecniche, la configurazione

14¢



Comune diSerravalle Scrivia

mor f ol ogica pianeggiant e, | 6ar ea iita 0gg
geotecnica. L'area risulta appartenere alla classe Il e pertansnibadrzione nell'area é
consentita nelispeto del D.M. 11/03/88.
Prescrizioni generali per modalita esecutive d'intervesdnsiderando le caratteristiche
geomorblogiche dell'area, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, pass essere consigtiaparticolari accorgimenti tecnici
e/o modalita esecutive ad hoc, la necessita di:

A attuare una corretta regimazione delle acque superficiali, tenendo conto delle naturali
pend@&ze ed adeguandola alla nuova sistemazione del sito;

A'indagini geologicegeotecithe a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.
11/3/88, al fine di determinare le modalita tecrésecutive cofacenti alle
caratteristiche del terreno ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovrantme ino

essere direzionate allacaratte zzazi one ed all a classazi or
Ssismico ai sensi del | 6Al l edaitta@az2odel dé O]
sismica sul suol o di fondazione secondo
punto 3.2.8 &deldled Al6lIOECaM 3274/ 03; l e inc

andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 11/3/88 sia ai sensi della normativa sismica,
tenendo conto delle specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia.

MODIFICA a) punto a) AMPLIAMENTO C OMPARTO RESIDENZIALE CRB7 E
INDIVIDUAZIONE DI AR EE A VERDE PRIVATO

Vista da SSE
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Ripresa aerea (da Visual)
UbicazioneAccessibilitd localita S. Andrea zona NNW abitato Serravalle, direttamente
accesibili dalla Via Monterotondo in coerenza W.
Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanisica:d i f i ca del |l a dest.i
agricola a residenziale (ampliamento comparto CRB7) con il recupero a fini residenziali della
Casci na aAndrea tramée POR @ la @revisione di un nuovo lotto edificabile n. 31 con
verde privato;
Classazione idoneita P.R.G.C. vigenten riferimento alla Tavola 6 Carta della Fattibilita
Geologica a firma del Dott. Geol. Luigi Bno, le aree in oggetto riskano appartenere alla classe
ldiidonet = al |l utilizzazione wurbanistica (porzi
geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche e gli interventi sono
consentiti nel rispetto d®.M. 11/3/88).
Vincolistica Ambientale ubicazione a ca. 100 m dal Rio San Rocco riportato nelle mappe
catastali come acqua privata e pertanto ai sensi della Circ. 14/LAP/PET non normativamente
soggetta all 0applaftdlRiDo28/&904(fadcih d rispetto.di 101@). | et t
PAI: posi zione &esterna alla fascia C (Proget
Idrogeologico Delib. C.I. n. 8/08) e non soggetta a fenomeni di dissesto; non risultano applicabili
le Norme di attuazione P.A.
Geologia le aree si trovano in corrispondenza della spianata del terrazzo di deposizione
alluvionale denominato Fluviale medio ed appartenente al complesso terrazzato del conoide del
T. Scrivia. Tale formazione risulta in g&a costituita da alternaazli livelli ghiaiosi a matrice
limoso-sabbiosa e/o livelli sabbiosi (litotipi pit grossolani incoerenti) con livelli argilososi
e limo-sabbiosi (litotipi piu fini pseudocoerenti e coerenti), con una pedogenesi mediamente
evoluta (suoli limosargillosi). Localmente tali depositi presentano un carattere prevalentemente
fine di tipo limosesabbioso con spessore modesti ridotti a pochi metri.
Litologia/Stratigrafia argille fortemente alterate/limi sabbieaggillosi e ghiaie sabbioso
argillose/sabbie.
Il litotipo superficiale locale che puo venir interessato dagli interventi di urkennire, risulta
di natura limoseargillosa e limosesabbiosa con caratteristiche geotecniche di rAedssa
resistenza.
PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):
litotipi coerentiig=1.7+1.9 t/mc cu=15+60 t/mg= 0°
litotipi incoerenti: [1=1.9+2.2 t/mc ¢=0 [1[1=27°+35°.
Al di sotto della copertura alluvionale si presume la presenza ot aio entro 2+4 m in media
dal | 6attuale p.c.: S u b fermaziane dellenMamen d S.Aga@m.pDala r t
punt o di vi st a geomeccanico gl i el aborat.i
associazioni di marne e peliti in alternanze di spessore decireteizao con una coesione
compresa nell 6dianted vardd ol @ . Rid Oa tst rMpt o compr e
In fase di progettazione a seguito di indagini geologgd@ecniche puntuali ai sensi del D.M.
14/01/08 sara possibile determinare, lo spessore del livello fine superficiale, le puntuali
caratteris i che geotecniche, |l a profondit”™ del sub
il valore della capacita portante del terreno in relazione alla quota dimposta ed al tipo di
fondazione piu confacente alleratteristiche del terreno ed alladlpgia progettuale delle opere
prevste.
Aspetti sismici E-ST1.2: le aree, pur pianeggianti, appartengono ad un contesto collinare a cui
attribuibile in linea di massima, un fattore di amplificazioneogppfica ST=1.2. Con riferimento
alle categorie deD.M. 14/01/2008, il terreno costituente i siti in esame puo essere attribuito
indicativamente in categia E di suolo di fondazione, con fattore di amplificazione stratigrafica
da calcolarsi in base alla tabella 3.2.V del D.M. 14/01/2008.
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Geoidrologia:con riferimento alle caratteristiche litologiche del terreno superficiale, si considera

il sito appartenere alla classe con permeabilita bas8a- M°® m/sec. Considerando la locale

stratigrafia, sia in termini di spessori che di litologia, & presumdbiéela circolazione idrica sia

limitata al contatto con il substrato o nei livelli grossolani (ghia&eabiosi) permeabili, se
presenti.

Acclivita: | 6area si presenta pseudopianeggiante

0+6°.

Geomorfologia I'area si configura come una zona di spianata ed appartiene ad un contesto

collinare stabile e con un sistema di regimazione delle acque superficiali scarsamente diffuso; gli

eventuali scassi nhon comportano problemi di stabilita se non nelle pareti delg per cui si

ritiene dotata di affidabilita edificatoria.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idonet@nsiderando il contesto

geomorfologiceg e ol i t ol ogi co | 6 arssedldiperisolosita geomarfologica b u i

e peranto l'urbanizzazione nell'area e consentitaispktto della normativa vigente.

Prescrizioni _generali per modalita esecutive d'intervertonsiderando le caratteristiche

geomorblogiche dell'area, si individua, fermo restando che, in funzione deltdogia

progettuale degli interventi, pass essere consigliati particolari accorgimenti tecnici e/o

modalita esecutive ad hoc, la necessita di:

A attuare una corretta regimazione delle acque superficiali, tenendo conto delle naturali
pend@&ze e provvedendal miglioramento con completamento ed adeguamento di fossi di
canalizzazione superficiale in relazione alla nuova sistemazione del sito;

A indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M. 14/01/08,
al fine di determinare Ienodalita tecniceesecutive cofacenti alle caratteristiche del terreno
ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovrannoltieaoessere direzionate alla
caratterizzazione ed all a c| assmicofai sersizdelo n e
D.M. 14/01/2008 capitolo 3.2 edall@vut azi one del | dazi one sism
secondo i criteri di cui ai punti 3.2 e capitolo 6 del D.M 14/01/08; le indagini geognostiche in
sito andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 14/01/08, tenendo celosgecifiche
tecniche/linee guida esistenti in materia. Andranno, pertanto, valutate, oltreche Ile
caratteristiche litostregrafiche del terreno, le cosiddette VS30 che rappresentano la velocita
media di propagazione, entro 30 m di profondita, dellealdaglio. Queste possono essere
determinate, ad esempio, conogpezioni sismiche di superficie (riflessione, rifrazione,
vibrometria, microtremore, SASW), prove sigime in foro [dowrhole (DHT) e cros$ole
(CHT)], e/o mediante ca#fazioni geotecnice con NSPT.

MODIFICA a) punto a) INDIVIDUAZIONE DI AREA EDIFICABILE CRC2 (SUE14BIS)
E CORRELATE INDIVIDUAZIONI DI AREE PER STANDARD URBANISTICI E
VIABILITA IN PROGETTO

bR |
e £ S

Vista da NNW Estratto CTR (non in scala)
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Ripresa aerea (da Visual)

UbicazioneAccessibilita localita S. Andrea zona NNW abitato Serravalle, direttamente
accessibili dalla Via Monterotondo in coerenza W.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanistioa:d i f i ca del |l a dest |
agricola a residenziale con individuazione di comparto residenziale di nuovo impianto CRC2 che
prevede nuova area edificabile SUE14bis.

Classazione idoneita P.R.G.C. vigenten riferimento alla Tavola 6 Carta della Fattibilita
Geologica a firma del Ob Geol. Luigi Prano, le aree in oggetto risultano appartenere alla classe
ldiidonet © al |l 6utilizzazione urbanistica (porzi
geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiajieieterventi sono
consentiti nel rispetto del D.M. 11/3/88).

Vincolistica Ambientale ubicazione ad almeno ca. 100 m dal Rio San Rocco riportato nelle
mappe catastali come acqua privata e pertanto ai sensi della Circ. 14/LAP/PET non
normativamente sogget a al | 6 app!l i c aeaifodeleR.Dd &B8/19®4a(fadcia di 9 6
rispetto di 10 m).

PAI: posi zione &esterna alla fascia C (Proge
Idrogeologico Delib. C.I. n. 8/08) e non soggetta a fenomeni di dissesiaisultano applicabili

le Norme di attuazione P.A.l.

Geologia le aree si trovano in corrispondenza della spianata del terrazzo di deposizione
alluvionale denominato Fluviale medio ed appartenente al complesso terrazzato del conoide del
T. Scrivia. Tale formazione risulta in gere costituita da alternanze di livelli ghiaiosi a matrice
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limoso-sabbiosa e/o livelli sabbiosi (litotipi piu grossolani incoerenti) con livelli argi#lososi

e limo-sabbiosi (litotipi piu fini pseudocoerenti e coerenti)n ama pedogenesi mediamente
evoluta (suoli limoseargillosi). Localmente tali depositi presentano un carattere prevalentemente
fine di tipo limosesabbioso con spessore modesti ridotti a pochi metri.

Litologia/Stratigrafia argille fortemente alterate/limsabbioseargillosi e ghiaie sabbioso
argillose/sabbie.

Il litotipo superficiale locale che pud venir interessato dagli interventi di urkanre, risulta

di natura limoseargillosa e limosesabbiosa con caratteristiche geotecniche di medssa
resisenza.

PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):

litotipi coerenti:[1=1.7+1.9 t/mc cu=15+60 t/mqg= 0°

litotipi incoerenti: [1=1.9+2.2 t/mc ¢=0 [1[1=27°+35°.

Al di sotto della copertura alluvionale si presume la presenza loigtaio entro 2+4 m in adia

dal | 6attuale p.c.: Ssubstrato marnoso appart e

punt o di vi st a geomeccanico gl i el aborat.i
associazioni di marne e peliti in alternanze di spessore decimgteirito con una coesione

compresa nell éintervallo 0.280.5 Mpa ed ango

In fase di progettazione a seguito di indagini geologgd@ecniche puntuali ai sensi del D.M.
14/01/08 sara possibile determinare, lo sspee del livello fine superficiale, le puntuali
caratteristiche geotecniche, l a profondit”
il valore della capacita portante del terreno in relazione alla quota diimposta ed al tipo di
fondazionepiu confacente alleatatteristiche del terreno ed alla tipologia progettuale delle opere
prevste.

Aspetti sismici E-ST1.2: le aree, pur pianeggianti, appartengono ad un contesto collinare a cui

attribuibile in linea di massima, un fattore di amphfitone topgrafica ST=1.2. Con riferimento

alle categorie del D.M. 14/01/2008, il terreno costituente i siti in esame pud essere attribuito

indicativamente in categia E di suolo di fondazione, con fattore di amplificazione stratigrafica

da calcolarsi irbase alla tabella 3.2.V del D.M. 14/01/2008.

Geoidrologia:con riferimento alle caratteristiche litologiche del terreno superficiale, si considera

il sito appartenere alla classe con permeabilita baséa- M°® m/sec. Considerando la locale

stratigrafia sia in termini di spessori che di litologia, € presumibile che la circolazione idrica sia

limitata al contatto con il substrato o nei livelli grossolani (ghiaedabiosi) permeabili, se
presenti.

Acclivita: | 6area si pr es en tsaldpxlwiia,dari@lla pandegzg 0-6°n t e

Geomorfologia I'area si configura come una zona di spianata ed appartiene ad un contesto

collinare stabile e con un sistema di regimazione delle acque superficiali scarsamente diffuso; gli

eventuali scassi horomportano problemi di stabilita se non nelle pareti dello scavo, per cui si
ritiene dotata di affidabilita edificatoria.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idonet@nsiderando il contesto

geomorfologiceg e ol i t ol o gi c wbuith élla dasedl di perisolosita geomarfolbgica

e pertanto l'urbanizzazione nell'area € consentitagpatto della normativa vigente.

Prescrizioni _generali per modalita esecutive d'intervertonsiderando le caratteristiche

geomorblogiche dell'aea, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia

progettuale degli interventi, pas® essere consigliati particolari accorgimenti tecnici e/o

modalita esecutive ad hoc, la necessita di:

A attuare una corretta regimazione delle acque dujadirf tenendo conto delle naturali
pend@ze e provvedendo al miglioramento con completamento ed adeguamento di fossi di
canalizzazione superficiale in relazione alla nuova sistemazione del sito;

A indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto etigoyai sensi del D.M. 14/01/08,
al fine di determinare le modalita tecniesecutive cafacenti alle caratteristiche del terreno
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ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovrannoltieoessere direzionate alla
caratterizzazione ed alla classificazie d e | t err enoisnidce aicensi del | 0 a
D.M. 14/01/2008 capitolo 3.2 ed allalvut azi one del |l 6azi one sism
secondo i criteri di cui ai punti 3.2 e capitolo 6 del D.M 14/01/08; le indagini geognostiche in
sito andrana sviluppate sia ai sensi del D.M. 14/01/08, tenendo conto delle specifiche
tecniche/linee guida esistenti in materia. Andranno, pertanto, valutate, oltreche le
caratteristiche litostregrafiche del terreno, le cosiddette VS30 che rappresentano la &elocit
media di propagazione, entro 30 m di profondita, delle onde di taglio. Queste possono essere
determinate, ad esempio, conogpezioni sismiche di superficie (riflessione, rifrazione,
vibrometria, microtremore, SASW), prove sigime in foro [dowrhole (DHT) e crosshole

(CHT)], e/o mediante ca#fazioni geotecniche con NSPT.

MODIFICHE a) e b) PUNTI a)-b) ELIMINAZIONE DI ST ANDARD A VERDE
PUBBLICO IN LOCALITA CA DEL SOLE CON CONSEGUENTE INDIVIDUAZIO NE

DEL LOTTO RESIDENZIA LE N. 32 E RICONOSCIMENTO DI UNA PICCOLA AREA

Vista da WNW
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Ripresa aerea (da Visual)

UbicazioneAccessibilita localita Ca del Sole zona NNW abitato Serravalle, accessibile da Via
Rossini collegata diregmente alla Via Monterotondo.

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanisttiminazione di standard a verde
pubblico con conseguente individuazione del lotto residenziale n. 32 e riconoscimento di una
piccola area a pertinenza stradale.

Classazione idoneita P.R.G.C. vigenteon riferimento alla Tavola 6 Carta della Fattibilita
Geologica a firma del Dott. Geol. Luigi Bmi o , | 6area i n oggetto risu
idondt ~ all utilizzazi one uddva le icandiziow ai pdrigpologitz i o r
geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte urbanistiche e gli interventi sono
consentiti nel rispetto del D.M. 11/3/88).

Vincolistica Ambientalenon presente.

PAI: posizione esterna alla fascia C et t o di Variante al Pi a
Idrogeologico Delib. C.I. n. 8/08) e non soggetta a fenomeni di dissesto; non risultano applicabili
le Norme di attuazione P.A.I.

Geologia le aree si trovano in corrispondenza della spianata del termizateposizione
alluvionale denominato Fluviale medio ed appartenente al complesso terrazzato del conoide del T.
Scrivia. Tale formazione risulta in gae costituita da alternanze di livelli ghiaiosi a matrice
limoso-sabbiosa e/o livelli sabbiosi (litotipiu grossolani incoerenti) con livelli argillogionosi e
limo-sabbiosi (litotipi piu fini pseudocoerenti e coerenti), con una pedogenesi mediamente evoluta
(suoli limoseargillosi). Localmente tali depositi presentano un carattere prevalentemente fine di
tipolimosecs abbi oso con spessore modest. del | 6or di
Litologia/Stratigrafia argille fortemente alterate/limi sabbieamillosi e ghiaie sabbioso
argillose/sabbie.

Il litotipo superficiale locale che puo venir interessato dagli interventitdinizzzione, risulta di

natura limoseargillosa e limosesabbiosa con caratteristiche geotecniche di medssa
resistenza.

PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):

litotipi coerenti:[1=1.7+1.9 t/mc cu=15+60 t/mg= 0°

litotipi incoerenti: [1=1.9+2.2 t/mc ¢=0 [1[1=27°+35°.

Al di sotto della copertura alluvionale si ipotizza la presenza dstrstio marnoso appartenente

alla formazione delle Marne di S. Agata, presumibilmente entro 10nm me di a dal | 6 a
Dal punto di vista geomeccanico gl el abor
associazioni di marne e peliti in alternanze di spessore decirmgteirao con una coesione

compresa nell 6i nterlvoaldio alt.t2r6i0t.o5 chMprmap reeds oa nngeol

In fase di progettazione a seguito di indagini geologgdg@ecniche puntuali ai sensi del D.M.
14/01/08 sara possibile determinare, lo spessore del livello fine superficiale, le puntuali
caratteristiche ggoe c ni c h e, |l a profondit”™ del substrat
il valore della capacita portante del terreno in relazione alla quota dimposta ed al tipo di
fondazione piu confacente alleratteristiche del terreno ed alla tipologiagettuale delle opere
prevste.

Aspetti sismici E-ST1.2: le aree, pur pianeggianti, appartengono ad un contesto collinare a cui
attribuibile in linea di massima, un fattore di amplificazioneotppfica ST=1.2. Con riferimento

alle categorie del D.M. 4101/2008, il terreno costituente i siti in esame pud essere attribuito
indicativamente in catega E di suolo di fondazione, con fattore di amplificazione stratigrafica
da calcolarsi in base alla tabella 3.2.V del D.M. 14/01/2008.

Geoidrologia:con rifeimento alle caratteristiche litologiche del terreno superficiale, si considera

il sito appartenere alla classe con permeabilita bas8a- M°® m/sec. Considerando la locale
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stratigrafia, sia in termini di spessori che di litologia, & presumibile ctieclalazione idrica sia

limitata al contatto con il substrato o nei livelli grossolani (ghia&eabiosi) permeabili, se

presenti.

Acclivita: | 6area si presenta pseudopianeggiante

Geomorfologia I'area siconfigura come una zona di spianata ed appartiene ad un contesto

collinare stabile e con un sistema di regimazione delle acque superficiali scarsamente diffuso; gli

eventuali scassi hon comportano problemi di stabilita se non nelle pareti dello scasa, gper
ritiene dotata di affidabilita edificatoria.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idonet@nsiderando il contesto

geomorfologiceg e ol i t ol ogi co | 6 arssedldiperisolosata geomarfologica b u i

e pertanto I'thanizzazione nell'area e consentita regetto della normativa vigente.

Prescrizioni generali per modalita esecutive d'interverdonsiderando le caratteristiche

geomorblogiche dell'area, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia

progettuale degli interventi, passo essere consigliati particolari accorgimenti tecnici e/o

modalita esecutive ad hoc, la necessita di:

A attuare una corretta regimazione delle acque superficiali, tenendo conto delle naturali
pend@&ze e provvedendo al migliamento con completamento ed adeguamento di fossi di
canalizzazione superficiale in relazione alla nuova sistemazione del sito;

A indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M. 14/01/08,
al fine di determinare le modalitacniceesecutive cofacenti alle caratteristiche del terreno
ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovrannoltiaoessere direzionate alla
caratterizzazione ed all a c| assmwicofai sersizdelo n e
D.M. 14/01/20@ capitolo 3.2 edallaal ut azi one del |l dazi one sism
secondo i criteri di cui ai punti 3.2 e capitolo 6 del D.M 14/01/08; le indagini geognostiche in
sito andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 14/01/08, tenendo conto ddlificlspe
tecniche/linee guida esistenti in materia. Andranno, pertanto, valutate, oltreche Ile
caratteristiche litostregrafiche del terreno, le cosiddette VS30 che rappresentano la velocita
media di propagazione, entro 30 m di profondita, delle onde lib.t&ueste possono essere
determinate, ad esempio, conogpezioni sismiche di superficie (riflessione, rifrazione,
vibrometria, microtremore, SASW), prove sigime in foro [dowrhole (DHT) e cros$ole
(CHT)], e/o mediante ca#fazioni geotecniche con®PT.
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SUE 14 TER DI INIZIATIVA PUBBLICA (V.P. n. 14)

SUE14ter - Vista da W Lotto n. 30 nell'ambito del SUE 14 ter - Vista da SW

Estratto su base catastale (non in scala) Ripresa aerea (da Visual)

UbicazioneAccessibilita localita zona SE abitato Serravalle, direttamente accessibile da Via
Gi ani all a coerenza N. Lébarea SUE 14 ter si
preval entemente | a zona del compl esso dell 6e
stato individuato in corrispondenza della zona cortilizia attualmente costituita da campo da
basket e di parte del versante a monte la struttura di contepiegatente; la restante parte del

SUE 14 ter corrisponde a zona boscata di versante adibita a parco pubblico didattico.
Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanidtcgariante comporta la traslazione del

l otto n. 30 nel lerambeltat idveol aSUER Ird qual i fic
elementari e la modifica del perimetro del SUE includendo in esso anche il retrostante parco
pubblico didattico .

Classazione idoneitd P.R.G.C. vigenten riferimento alla Tavola 6 Carta della Fabilita

Geol ogica a firma del Dott. Geol . Luigi Pri a
prevalentemente in classe 2 (porzioni di territorio dove le condizioni di moderata pericolosita
geomorfologica possono essere, agevolmente dugera at t raver so | 6 adoz
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al D.M. 11/3/88 e
realizzabili a livello di progetto esecut.
del Il 6i nt or no ote)gemparziaimentetniclasse 3cllilottoc30 ricada in classe 2.
Vincolistica Ambientale | 6 area ricade in zona soggetta a
.45/89.
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PAl: posi zione esterna alla fascia C ($ettoget't
Idrogeologico Delib.

C.l. n. 8/08) e non soggetta a fenomeni di dissesto; non risultano applicabili le Norme di
attuazione P.A.l

Geologiall 6area appartiene alla Formazione dell e
in genere costituitala arenarie, sabbie e conglomerati, marne sabbiose interessate da coltre di
copertura limosabbiosa di spessore da qualche metro a oltre 10 m.

Litologia/Stratigrafia localmente si individua un substrato arenaceonoso interessato da una
copertura

eluvio-colluviale di natura limesabbiosa di potenza di ca. 8+11 m di spessore dal p.c. e
decrescente verso monte dove pu, essere rido
PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):

litotipi coltre a prevalente componente oam®i: 9=1.5+1.8 t/mc cu=15+70 t/mqg= 0°

litotipi coltre a prevalente componente incoereptd:.6+1.8 t/mc cu=0 =32°+35°.

litotipo substrato arenacenarnoson = 2.1+2.2 t/mc c= 14+34 t/mq = 29°+35°

In fase di progettazione a seguito di indagini ggmhegeotecniche puntuali ai sensi del D.M.
14/01/08 sara possibile determinare, lo spessore della coltre superficiale, le puntuali
caratteristiche geotecniche, l a profondit™ o
il valore della capeita portante del terreno in relazione alla quota d'imposta ed al tipo di
fondazione piu confacente alle caratteristiche del terreno ed alla tipologia progettuale delle opere
previste.

Aspetti sismici E-ST1.2: le aree appartengono ad un contesto collmarel € attribuibile in

linea di massima, un fattore di amplificazione topografica ST=1.2. Con riferimento alle categorie
del D.M. 14/01/2008, il terreno costituente i siti in esame puo essere attribuito indicativamente in
categoria E di suolo di fondazie, come definita al p.to 3.2.2 del D.M. 14/01/08: " Terreni dei
sottosuoli C e D per spessori non superiori a 20 m posti sul substrato di riferimento (con Vs >
800 m/s)o6, dove il fattoreO88SOBmplificazione
Geoidrologiala permeabilita principalmente primaria in generale non si discosta da valori medi

e mediobassi k=18 Ok €&1n®s). Nei livelli pit arenacei, alla permeabilita primaria pud
associarsi una permeabilita secondaria per fratturazioneaton medioalti. Le manifestazioni

idriche si evidenziano piu che altro come stillicidi. Localmente la circolazione idrica sotterranea
puo avvenire sia attraverso i livelli a prevalente frazione sabbiosa della copertura, sia in
corrispondenza del contatcoltresubstrato.

Acclivita: | 6area appartiene a contesto di ver san
pendenza 11°+22°) e parzialmente in classe IV (pari alla pendenza 22°+30°) e V (pari alla
pendenza >30°).

Geomorfologial 6 a r erteene alpsgttare di versante che dal Colle del Castello degrada verso

|l a parte pianeggiante dell 6abitato di Serr a\
attraverso interventi di taglio che hanno creato una gradonatura sostenuta da tlivituse di
contenimento e per cui le acque intercettate dalle superfici impermeabili, sono prevalentemente
convogliate nel | e ret.i antropiche di smal t
corrispondenza del complesso delle ex scuole elementardiwiduano, oltre ai fabbricati e alla
viabilita interna, il parco pubblico didattico in corrispondenza delle aree boscate del settore di

ver sante a mont e; S ri scontra | a presenza ¢
scavi di shancamém funzionali alle costruzioni e agli spazi a servizio delle strutture scolastiche.
Lassetto geomorfologico del sito dove risu

presenta segni di instabilita geomorfologica né attuale, né pregressa. Ldi noorate del SUE

14 ter in corrispondenza del parco pubblico é stata interessata da recenti interventi di ingegneria
naturalistica (canalizzazione superficiale) effettuati dalla Regione Piemonte al fine di consentire
la regimazione delle acque superficidi ruscellamento e limitare gli effetti di erosione e di
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dilavamento del versante (applicazione geostuoie). Il rilevamento di dettaglio non ha messo in
evidenza fenomeni di dissesto o problematiche geomorfologiche legate a processi erosivi e/o di
dilavamento.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idoneg@nsiderando il contesto
geomor fologicogeol itologico all darea  stata
geomorfologica e pertanto l'urbanizzazione nell'area éeotites nel rispetto della normativa
vigente. Alla parte di area SUE 14 ter corrispondente al settore di versante con acclivita classi
IV-V é stata attribuita la classe Ill di pericolosita geomorfologica.

Prescrizioni generali per modalita esecutive dugeta considerando le caratteristiche
geomorfologiche del sito, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, possono essere consigliati particolari accorgimenti tecnici e/o
modalita esecutive ad hoc, la nesigsdi:

A attuare una corretta regimazione delle a
sistema di smaltimento nel contesto urbanizzato;

A ammettere, anche applicando tecniche di ingegneria naturalistica, nella zona di monte del
SUE, in particolarenella parte ricadente in classe Ill di pericolosita geomorfologica,
interventi di sistemazione idrogeologica e/o di consolidamento con riprofilatura
gradonatura del versante oltre che di canalizzazione delle acque superficiali; tali
interventi andrannoirializzati a migliorare le condizioni di equilibrio di tale settore di
versante;

A in relazione agli interventi di sbancamento che potranno essere previsti per il lotto n. 30
effettuare opere di drenaggio a tergo delle strutture di contenimento;

A indagini gedtogico-geotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.
14/01/08, al fine di determinare le modalita di esecuzione degli interventi e le soluzioni
tecniche piu idonee, in relazione ai risultati delle indagini per la caratterizzazione sito

speci fica sotto | 6daspetto geol ogi co, geot e
inoltre essere direzionate alla caratterizzazione ed alla classificazione del terreno secondo
| 6aspetto sismico ai sensi del D iohk. 14,
del | 6azione sismica sul suol o di fondazi o

6 del D.M 14/01/08; le indagini geognostiche in sito andranno sviluppate sia ai sensi del
D.M. 14/01/08, tenendo conto delle specifiche tecniche/linee gsidtesrti in materia.
Andranno, pertanto, valutate, oltreché le caratteristiche litostratigrafiche del terreno, le
cosiddette VS30 che rappresentano la velocita media di propagazione, entro 30 m di
profondita, delle onde di taglio. Queste possono esseezndeate, ad esempio, con
prospezioni sismiche di superficie (riflessione, rifrazione, vibrometria, microtremore,
SASW), prove sismiche in foro [dowhple (DHT) e cros#iole (CHT)], e/o mediante
correlazioni geotecniche con NSPT.
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INDIVIDUAZIONE NUOVA ROTATORIA S.P. 35 dei Giovi (V.P. n. 14)

Vista da SSW

Estratto su base catastale (non in scala) Ripresa aerea (da Visual)

UbicazioneAccessibilita: localitd Libarna zona S abitato Serravalle, S.P. 35 dei Giovi.

L6individuazione della nuova rotatoria pr e
per Gavi.

Destinazione uWranistica attuale e previsione urbanistizarotatoria prevista in variante viene
mant enuta nell dambito della sede viaria esis
Classazione idoneita P.R.G.C. vigenten riferimento alla Tavola 6 Carta della Fabilita

Geol ogica a firma del Dott . Geol . Lui gi Pri
idonei t” all 6utilizzazione urbanistica (por
geomorfologica sono tali da non porre limitazioni altelte urbanistiche).

Vincolistica Ambientale | 6 area non ricade in zona sogget
PAI: posi zione &esterna alla fascia C (Proget

Idrogeologico Delib. C.I. n. 8/08) e non soggetta a fenomeni di dissestaisultano applicabili

le Norme di attuazione P.A.l.

Geologia:il sito appartiene alla Formazione del Fluviale recente, costituente il terrazzo fluviale
pleistocenico del T. Scrivia, la cui radice si colloca localmente al piede degli affiorameati dell
formazioni mioceniche del Bacino Terziario Piemontese. Si tratta di depositi caratterizzati da
alternanze di livelli ghiaiosi a matrice limeangillosa e livelli argilloseimosi, con pedogenesi
mediamente evoluta. Si tratta pertanto di alternanze liacoerenti e pseudocoeregterenti.
Localmente lo spessore dei depositi alluvionali al di sopra del substrato risulta piuttosto modesto
per |l a posizione geomorfologica apicale del
ad un massimo di 15.m

Litologia/Stratigrafia localmente si individua una copertura con litotipi di natura {gabbiosa,
limoargillosa in alternanza con litotipi grossolani. Al di sotto della copertura alluvionale si
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ipotizza la presenza del substrato marnoso appartenénferahazione delle Marne di Cessole,

presumi bil mente entro 15 mé20 in media dall o

PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):

Parametri geotecnici medi litotipi coerertti= 1.7+1.9 t/mc cu= 2+7 t/mq

Parametri geotecnici medi litotipi incoerertti= 1.9+2.2 t/m¢ = 28°+38°

In fase di progettazione a seguito di indagini geologgd@ecniche puntuali ai sensi del D.M.

14/01/08 sara possibile determinare, le puntualitcar& r i st i che geotecni che

circolazione idrica, il valore della capacita portante del terreno in relazione alla tipologia

progettuale delle opere previste.

Aspetti sismici E-ST1.2: le aree appartengono ad un contesto collinare a attriteuibile in

linea di massima, un fattore di amplificazione topografica ST=1.2. Con riferimento alle categorie

del D.M. 14/01/2008, il terreno costituente i siti in esame puo essere attribuito indicativamente in

categoria E di suolo di fondazione, conefinita al p.to 3.2.2 del D.M. 14/01/08: " Terreni dei

sottosuoli C e D per spessori non superiori a 20 m posti sul substrato di riferimento (con Vs >

800 m/s)o, dove il fattore di amplificazione

Geoidrologia con riferimanto alle caratteristiche litologiche del terreno superficiale, si considera

il sito appartenere alla classe con permeabilita da radtdioa bassa 1B + 106 m/sec in

funzione della litologia prevalente. Considerando la locale stratigrafia, sia in telinsimessori

che di litologia, e presumibile che la circolazione idrica sia limitata al contatto con il substrato o

nei livelli grossolani (ghiaioseabbiosi) permeabili, se presenti in comunicazione con la falda di

subalveo del T. Scrivia.

Acclivita: rl edaa s i configura pianeggiante nell 6ambi

la classe-ll di acclivita.

Geomorfologia il contesto geomorfologico e quello tipico di piana alluvionale anche se,

configurandosi c o me r vaddo inserosi al pedebdella zohaucellinard e |,

acclive costituita dagli affioramenti del BTP e costituente la sponda orografica sinistra del T.

Scrivia.

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idone@@nsiderando il contesto

geomorfologicog ol i t ol ogi co | 6area  stata attribuit

e pertanto I'urbanizzazione nell'area & consentita nel rispetto della normativa vigente.

Prescrizioni generali per modalita esecutive d'intervertonsiderando le caratistiche

geomorfologiche del sito, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia

progettuale degli interventi, possono essere consigliati particolari accorgimenti tecnici e/o

modalita esecutive ad hoc, la necessita di:

A attuare una corretteegimazione delle acque superficiali, tenendo conto delle naturali
pendenze, ;dell 6esi stente sistema di smal't
A indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.

14/01/08, al fine di determina le modalitd tecnicesecutive confacenti alle
caratteristiche del terreno ed alla destinazione prevista. Tali indagini dovranno inoltre
essere direzionate alla caratterizzazione ed alla classificazione del terreno secondo
| 6aspetto S i s nbiMc d4/0H2008 sapitole i3.2 ededlla valutazione
del |l azione sismica sul suol o di fondazi o
6 del D.M 14/01/08; le indagini geognostiche in sito andranno sviluppate sia ai sensi del
D.M. 14/01/08, tenendoonto delle specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia.
Andranno, pertanto, valutate, oltreché le caratteristiche litostratigrafiche del terreno, le
cosiddette VS30 che rappresentano la velocita media di propagazione, entro 30 m di
profondita, dde onde di taglio. Queste possono essere determinate, ad esempio, con
prospezioni sismiche di superficie (riflessione, rifrazione, vibrometria, microtremore,
SASW), prove sismiche in foro [dowmole (DHT) e cros$iole (CHT)], e/o mediante
correlazioni geacniche con NSPT.
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Schede monografiche geologictecniche
VARIANTE PARZIALE n. 15
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COMPARTO CPFE LOCALI TSA63506DEIRBIORIO

Estratto su base catastale (non in scala) Ripresa aerea (da Visual)

UbicazioneAccessibilita localita Negraro zona NW abitato Serravalle, direttamente
accessibile dalla S.P. 35bis dei Giovi in corrispondenza della rotonda Bartali alla coerenza S.
Léarea risulta wurbanizzata e si wiuppétisic a n el
recentemente ai due lati della S.P..

Destinazione urbanistica attuale e previsione urbanidticaariante comporta la modifica da
comparto CMS a CPFE ed un piccolo ampliamento sul lato E.

Classazione idoneita P.R.G.C. vigenten riferimentoalla Tavola 6- Carta della Fattibilita
Geologica a firma del Dott. Geol. Luigi Bmi o , | 6area risulta in cl a
dove le condizioni di pericolosita geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte
urbanistiche e ginterventi sono consentiti nel rispetto del D.M. 11/3/88).

Vincolistica Ambientale | 6 area non ricade in zona sogget
PAL. posi zione =esterna alla fascia C (Progett
Idrogeologico Delib. C.I. n. 8/0& non soggetta a fenomeni di dissesto; non risultano applicabili

le Norme di attuazione P.A.l.

Geologia:l 6 area appartiene alla spianata del ter
Fluviale medio ed appartenente al complesso terrazzato del caalide Scrivia. Tale
formazione risulta in geme costituita da alternanze di livelli ghiaiosi a matrice limoso
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sabbiosa e/o livelli sabbiosi (litotipi piu grossolani incoerenti) con livelli arg#loeosi e
limo-sabbiosi (litotipi piu fini pseudocoererg coerenti), con una pedogenesi mediamente
evoluta (suoli limosargillosi). Localmente tali depositi presentano un carattere
prevalentemente fine ditipolimosoa bbi oso con spessore modest.
Litologia/Stratigrafia argille fortemete alterate/limi sabbiosargillosi e ghiaie sabbioso
argillose/sabbie.

Il litotipo superficiale locale che pud venir interessato dagli interventi di urksnire,

risulta di natura limosargillosa e limosesabbiosa con caratteristiche geotecniche dlioae

bassa resistenza.

PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):

litotipi coerenti: [1=1.7+1.9 t/mc cu=15+60 t/mq [1=0°

litotipi incoerenti: [1=1.9+2.2 t/mc ¢=0 [1[1=27°+35°.

Al di sotto della copertura alluvionale si ipotizza la presenza dbstrstio marnoso
appartenente alle formazioni mi oceni che, proe
p.C..

In fase di progettazione a seguito di indagini geologgd@ecniche puntuali ai sensi del D.M.
14/01/08 sara possibile determinare, lo spessoreliddlo fine superficiale, le puntuali
caratteristiche geotecniche, l a profondit™ o
il valore della capacita portante del terreno in relazione alla quota diimposta ed al tipo di
fondazione piu confante alle eratteristiche del terreno ed alla tipologia progettuale delle opere
prevste.

Aspetti sismici: area pianeggiante a cui e attribuibile in linea di massima, un fattore di
amplificazione topgrafica ST=1. Con riferimento alle categorie del D.MI/01/2008, il terreno
costituente il sito in esame pud essere attribuito indicativamente allaor@ategdi suolo di
fondazione, con fattore di amplificazione stratigrafica da calcolarsi in base alla tabella 3.2.V del
D.M. 14/01/2008.

Geoidrologia:con riferimento alle caratteristiche litologiche del terreno superficiale, si considera

il sito appartenere alla classe con permeabilita basga+1006 m/sec. Considerando la locale
stratigrafia, sia in termini di spessori che di litologia, &€ presumibildechigcolazione idrica sia
limitata al contatto con il substrato o nei livelli grossolani (ghiaeabiosi) permeabili, se

presenti.

Acclivita:] 6area risulta in classe | di acclivit?®
Geomorfologia:l'area si configura come unarmp di spianata ed appartiene ad un contesto
collinare dove si evidenzia | dédincisione del

NNW-SSE e con un canale mediamente inciso, risultato storicamente in grado di contenere le
piene. Il Rio Negraro funanha come ricettore principale per le acque di ruscellamento
superficiale della zona che presenta un sistema di regimazione delle acque superficiali
fortemente antropizzato; la morfologia pianeggiante della zona conferisce al sito condizioni di
stabilita naurale. Gli eventuali scassi hon comportano problemi di stabilita se non nelle pareti
dello scavo, per cui si ritiene dotata di affidabilita edificatoria.
Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe d'idonet@nsiderando il contesto
geomorfologio.ge ol i t ol ogi co | 6 a rssedldiperisolositd ggomarfologica b u i
e pertanto l'urbanizzazione nell'area € consentitagpatto della normativa vigente
Prescrizioni _generali per modalita esecutive d'intervertonsiderando le catatistiche
geomorblogiche del sito, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, pas® essere consigliati particolari accorgimenti tecnici e/o
modalita esecutive ad hoc, la necessita di:
A attuareunacorrett r egi mazi one dell e acque superfici
di smaltimento nel contesto urbanizzato;
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A indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M. 14/01/08,
al fine di determinare le modalita di esecmg degli interventi e le soluzioni tecniche piu
idonee, in relazione ai risultati delle indagini per la caratterizzazione sito specifica sotto
| 6aspetto geol ogi co, geotecni co dtre esseter o ge
direzionate alla carattei zzazi one ed all a cl assi fisnmicazi on
ai sensi del D.M. 14/01/2008 capitolo 3.2edadbwut azi one del |l dazi one
fondazione secondo i criteri di cui ai punti 3.2 e capitolo 6 del D.M 14/01/08; leimhdag
geognostiche in sito andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 14/01/08, tenendo conto delle
specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia. Andranno, pertanto, valutate, oltreche le
caratteristiche litostregrafiche del terreno, le cosiddett&30 che rappresentano la velocita
media di propagazione, entro 30 m di profondita, delle onde di taglio. Queste possono essere
determinate, ad esempio, conogpezioni sismiche di superficie (riflessione, rifrazione,
vibrometria, microtremore, SASW), presisniche in foro [dowrhole (DHT) e cros$ole
(CHT)], e/o mediante ca#fazioni geotecniche con NSPT.
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| NDI VI DUAZI ONE NUOVA VI ABIOCIATLA oI AWl AC AGE FIEIL S (

Estratto su base catastale (non in scala) Ripresa aerea (da Visual)

UbicazioneAccessibilita:localita Ca del Sole zona NW abitato Serravalle, prosecuzione di Via
Verdi . Lobéar ea apopnzzatodi€adelSald. cont esto wu
Destinazione urbanistica attuale e previsione urbaniskcazariante individua un tratto di
viabilita in progetto a completamento della Via Verdi nel Comparto CRB14.

Classazione idoneita P.R.G.C. vigenten riferimento alla @&vola 6- Carta della Fattibilita
Geologica a firma del Dott. Geol. Luigi Bni o , | 6area risulta in cl a
dove le condizioni di pericolosita geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte
urbanistiche e gli intervdi sono consentiti nel rispetto del D.M. 11/3/88).

Vincolistica Ambientalet 6 ar ea non ricade in zona soggetta
PAI : posi zione &esterna alla fascia C (Prog
Idrogeologico Delib. C.I. n. 8/08) e nonggetta a fenomeni di dissesto; non risultano applicabili

le Norme di attuazione P.A.l

Geologia:l 6area appartiene alla spianata del t el
Fluviale medio ed appartenente al complesso terrazzato del conoide &arivia. Tale
formazione risulta in game costituita da alternanze di livelli ghiaiosi a matrice limsabbiosa

e/o livelli sabbiosi (litotipi piu grossolani incoerenti) con livelli argilldsnosi e limosabbiosi

(litotipi piu fini pseudocoerenti e coenti), con una pedogenesi mediamente evoluta (suoli
limoso-argillosi). Localmente tali depositi presentano un carattere prevalentemente fine di tipo
limosos abbi oso con spessore modesti dell dordine
Litologia/Stratigrafia: argille fortemente altate/limi sabbiosargillosi e ghiaie sabbioso
argillose/sabbie.

Il litotipo superficiale locale che puo venir interessato dagli interventi di urkezre, risulta

di natura limoseargillosa e limosesabbiosa con caratteristiche geotecniche di miedsa
resistenza.

PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):

litotipi coerenti: [1=1.7+1.9 t/mc cu=15+60 t/mq [1=0°
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litotipi incoerenti: [1=1.9+2.2 t/mc ¢=0 [J[1=27°+35°.
Al di sotto della copertura alluvionale si ipotizza la presenza dstrstio marnoso appartenente
alle formazioni mioceniche, presumibilmenteerdtr6 m i n medi a dal |l 6attu
In fase di progettazione a seguito di indagini geologgd@ecniche puntuali ai sensi del D.M.
14/01/08 sara possibile determinare, lo spessore del livello fine superficiale, le puntuali
caratteristiche geotecniche,gar of ondi t ~ del substrato, | 6evel
il valore della capacita portante del terreno in relazione alla quota dimposta ed al tipo di
fondazione piu confacente alleratteristiche del terreno ed alla tipologia progettualéededere
prevste.
Aspetti sismici: area pianeggiante a cui e attribuibile in linea di massima, un fattore di
amplificazione topgrafica ST=1. Con riferimento alle categorie del D.M. 14/01/2008, il terreno
costituente il sito in esame pud essere attbunitdicativamente alla catega E di suolo di
fondazione, con fattore di amplificazione stratigrafica da calcolarsi in base alla tabella 3.2.V del
D.M. 14/01/2008.
Geoidrologia:con riferimento alle caratteristiche litologiche del terreno superficiat®rsidera
il sito appartenere alla classe con permeabilita basga+1006 m/sec. Considerando la locale
stratigrafia, sia in termini di spessori che di litologia, € presumibile che la circolazione idrica sia
limitata al contatto con il substrato o reielli grossolani (ghiaios@abbiosi) permeabili, se
presenti.
Acclivita:] 6area risulta in classe | di acclivits®
Geomorfologia:l'area si configura come una zona di spianata ed appartiene ad un contesto
collinare stabile e con wistema di regimazione delle acque superficiali fortemente antropizzato
dal |l urbani zzazione esistent e; |l a mor fol ogi a
ai siti condizioni di stabilita naturale.
Condizioni di pericolosita geomorfologica elasse d'idoneita:considerando il contesto
geomorfologiceg e ol i t ol ogi co | 6 arssedldiperisolosita geomarfologica b u i
e pertanto l'urbanizzazione nell'area € consentitagpatto della normativa vigente
Prescrizioni _generaliper modalitd esecutive d'interventeonsiderando le caratteristiche
geomorblogiche del sito, si individua, fermo restando che, in funzione della tipologia
progettuale degli interventi, pass essere consigliati particolari accorgimenti tecnici e/o
modalta esecutive ad hoc, la necessita di:
A attuare una corretta regimazione delle acq
di smaltimento nel contesto urbanizzato;
A indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi Mel12/01/08,
al fine di determinare le modalita di esecuzione degli interventi e le soluzioni tecniche piu
idonee, in relazione ai risultati delle indagini per la caratterizzazione sito specifica sotto
| 6aspetto geol ogi co, g e mndagind Wldvranmo irdbreé esseder o0 g e
direzionate alla caratterizzazione ismicoal | a
ai sensi del D.M. 14/01/2008 capitolo 3.2edadbwut azi one del |l dazi one
fondazione secondo i criteri dui ai punti 3.2 e capitolo 6 del D.M 14/01/08; le indagini
geognostiche in sito andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 14/01/08, tenendo conto delle
specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia. Andranno, pertanto, valutate, oltreche le
carateristiche litostragrafiche del terreno, le cosiddette VS30 che rappresentano la velocita
media di propagazione, entro 30 m di profondita, delle onde di taglio. Queste possono essere
determinate, ad esempio, conogpezioni sismiche di superficie (rifl@ene, rifrazione,
vibrometria, microtremore, SASW), prove sigtme in foro [dowrhole (DHT) e cros$ole
(CHT)], e/o mediante casfazioni geotecniche con NSPT.
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INDIVIDUAZIONE NUOV O RAMO TRASVERSALE DI COLLEGAMENTO FRA LA
S.P. N. 35TER E LA S.P. N35BIS DEI GIOVI DI SERRAVALLE

Classificazione idoneita P.R.G.C. vigenten riferimento alla Tavola 6 Carta della Fattibilita
Geologica a firma del Dott. Geol. Luigi Bni o , | 6area risulta in cl a
dove le condizioni di peralositd geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte
urbanistiche e gli interventi sono consentiti nel rispetto del D.M. 11/3/88).

Vincolistica:il tracciato non ricade in zona soggetta a vincolo idrogeologico. Risulta in posizione
estenaal | a fascia C (Progetto di Variante al P
C.I. n. 8/08), non soggetta a fenomeni di dissesto; non risultano applicabili le Norme di
attuazione P.A.l.

Geologiasl 6 area appartiene adeposiziosemliuvdonaetdanondnatb t er
Fluviale medio ed appartenente al complesso terrazzato del conoide del T. Scrivia. Tale
formazione risulta in geme costituita da alternanze di livelli ghiaiosi a matrice limoso
sabbiosa e/o livelli sabbiosi (litotipiigp grossolani incoerenti) con livelli argillodonosi e
limo-sabbiosi (litotipi piu fini pseudocoerenti e coerenti), con una pedogenesi mediamente
evoluta (suoli limoseargillosi). Localmente tali depositi presentano un carattere
prevalentemente fine dpb limoses abbi oso con spessore modest.i
Litologia/Stratigrafia: argille fortemente alterate/limi sabbieaagillosi e ghiaie sabbioso
argillose/sabbie.

Il litotipo superficiale locale che puo venir interessato dagli interventi danizkazione,

risulta di natura limosargillosa e limosesabbiosa con caratteristiche geotecniche di medio

bassa resistenza.

PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):

litotipi coerenti: [1=1.7+1.9 t/mc cu=15+60 t/mq (1= 0°

litotipi incoerenti: [1=1.9+2.2 t/mc ¢=0 [J[1=27°+35°.

Al di sotto della copertura alluvionale si ipotizza la presenza dbstrstio marnoso
appartenente alle formazioni mioceniche, presumibilmente énfo m i n medi a dal
p.C..

In fase di progettazione a seguito di indagini geologgd@ecniche puntuali ai sensi del D.M.
14/01/08 sara possibile determinare, lo spessore del livello fine superficiale, le puntuali
caratteristiche geotecniche,gar of ondi t ~ del substrato, | 6evel
il valore della capacita portante del terreno in relazione alla quota d'imposta ed al tipo di
fondazione piu confacente alleratteristiche del terreno ed alla tipologia progettualéededere
prevste.

Geomorfologia:la zona si configura attualmente pseudopiana (spianata terrazzo alluvionale

del fluviale medio). Allo stato attuale le acque superficiali vengono raccolte dal reticolo
idrografico minore costituito da fossi interpoderatii@lo aperto che localmente convogliano

in direzione NNW verso il piccolo impluvio (acque reticolo minore privato) in
corrispondenza dei laghetti esistenti della Loc. Masseria Basandra in Comune di Novi Ligure.

La morfologia pianeggiante della zona caordee al sito condizioni di stabilita naturale; gli

scavi non comportano problemi di stabilita se non nelle pareti dello scavo, per cui si ritiene
dotata di affidabilita edificatoria

Geoidrologia:il sito si colloca in una zona di spartiacque; in partieiad W del settore in

esame si riscontra una direzione di deflusso -88EV (gradiente idraulico medio 2%)

mentre ad E si evidenzia una direzione del deflusso idriciNEW{gradiente idraulico medio

1. 7%) secondo | 6al MlanMaaame nd ior ez inan B ad elt Ir @ ansat
con funzione locale di drenaggio. La soggiacenza media locale lungo il tracciato risulterebbe
pertanto (profondita della superficie freatica dal piano campagna) variabile da ca. 5 m nella
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parte sud a ca. 10 m nella gartord del tracciato stradale considerando una quota indicativa

di riferimento per la viabilita in progetto di ca. 225 sul l.m.m..

Acclivita:l 6area risulta in classe | di acclivit?

Condizioni di pericolosita geomorfologica e class@amheita: trovandosi il tracciato

impostato sulla spianata del ri&zzo del Fluviale medio, risulta in condizioni

geomorfol ogiche non vi radli@ledimposiziorseemontsaggettabaa s p e t

ri schio idrauli co. angisultatper@corspletaneegt® ddegunamltsitoz i o n

e pertanto, anche in previsione della destinazione prevista, si attribuisce alla fascia interessata

dal tracciato la ckese lla di pericolosita geomorfologica.

Prescrizioni generaliper la realizzazione date opera di pubblica utilitd, a prescindere che, in

funzione della tipologia progettuale degli interventi, poss essere consigliati particolari

accorgimenti tecnici e/o modalita esecutive ad hoc, si individua la necessita di:

A attuare una corretta regiziane delle acque superficiali, tenendo conto delle naturali
pendez e , del | 6attuale regol amentazione oper a
adeguandola alla nuova sistemazione del sito;

A indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esigo, ai sensi del D.M. 14/01/08,
al fine di determinare le modalita di esecuzione degli interventi e le soluzioni tecniche piu
idonee, in relazione ai risultati delle indagini per la caratterizzazione sito specifica sotto
| 6aspett o geoled glogedogico.gTaloihdaginh doeranno Itre essere
direzionate alla caratterizzazione ismicoal | a
ai sensi del D.M. 14/01/2008 capitolo 3.2edadbwut azi one del |l dazi one
fondazione secondo i criteri di cui ai punti 3.2 e capitolo 6 del D.M 14/01/08; le indagini
geognostiche in sito andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 14/01/08, tenendo conto delle
specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia. Andranno, pertant@teahitreche le
caratteristiche litostregrafiche del terreno, le cosiddette VS30 che rappresentano la velocita
media di propagazione, entro 30 m di profondita, delle onde di taglio. Queste possono essere
determinate, ad esempio, conogpezioni sismichali superficie (riflessione, rifrazione,
vibrometria, microtremore, SASW), prove sigime in foro [dowrhole (DHT) e cros$ole
(CHT)], e/o mediante ca#fazioni geotecniche con NSPT,;

In questa sede non e possibile effettuare prescrizioni di dettagtiotiesein quanto, solo a

seguito delle indagini in sito ed in fase di progettazione esecutiva, potranno essere definite in

dettaglio le modalita tecniche e le disposiziorcesive.




Progetto Preliminare (VP17

Ripresa aerea (da Google-maps dluglio 2013)

"Nuovo Ramo
Trasversale”

Progetto Definitivo VP17
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AMPLIAMENTO SITO CIMITERIALE E RELATIVO PARCHEGGIO

:-{ S \ e - ¢ 5. O 'l:,‘ SR o \: vl 5 5
Ripresa aerea (da Googlemamssultazione 22/12/14)

Estratto del PRGC vigent®g individuazione dei due cimiteri
(non in scala)

Nella scheda sono state evidenziate le caratteristiche geomorfologiche, litologiche
secondo l'aspetto geotecnico, la risposta sismilocale, le indagini geologico
geotecniche da effettuarsi in fase mogetto esecutivo e le prescrizioni legate alle
problematiche geologiche locali per la fattibilita degtierventi, in relazione al tipo di
destinazione doéus ospett® geplogicouveenetingicata negurea r da | '
litologica, evidenziando i caratteri di particolare rilevanza geotecnica ai fini applicativi
in quantorisulta piu immediato capire l'eventuale problematica connessa alla fase
esecutiva dell'intervento.

La scheda & lo scopo di fornire un quadro sintetico e specifico di riferimento riportando
tutte le prescrizioni ed indicazioni di massima ritenute necessarie in relazione alla
destinazione urbanisticapero edi fi cabi |l i t”™ del sito.

UbicazioneAccessibilita: localtaVi a Gambarat o a NNW dal |
antistante allazonandustri ale in sponda orografic
in adiacenza al sito cimiteriale comunaf@stente denominato cimitero nuovo.

Oabi
a si

Classazione idoneitd P.R.G.C. vignte: con riferimento alla Tavola 6 Carta della

Fattibilita Geologica a firmal e | Dot t . Geol . Lui gi Priano,
(porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosgaomorfologica sono tali da non

porre limitazioni alle scedt urbanistiche e gli interventi sono consentiti mgbetto del

D.M. 11/3/88).

Vincolistica Ambientale:]| 6 ar ea non ricade in zona sogget
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PAL.posi zione esterna alla fascia C (Progett
IdrogeologicoDelib. C.I. n. 8/08) e non soggetta a fenomeni di dissesto; non risultano
applicabili le Norme di attuazione P.A.l.

Geologia: | 6area appartiene all a spianata del
denominato Alluvioniantiche ed appartenente al comptetsrrazzato del conoide del

T. Scrivia. Tale formazione risulta genere costituita da alternanze di livelli ghiaiosi a

matrice limosesabbiosa e/o livelli sabbiosi (litotipi pgrossolani incoerenti) con livelli
argillosalimosi e limosabbiosi (litotpi piu fini pseudocoerenti e coerentgon una

pedogenesi poco evoluta (suoli limemsaillosi). Localmente tali depositi presentano un
carattergrevalentemente fine di tipo imosoabbi oso con spessore mo
metrico.

Litologia/Stratigrafi a: limi argillosi sabbiosi poco consistenti, ghiaie e ciottoli in

matrice sabbiosttimosoargillosa.

Nel |l 6ambito di guesto studio a supporto de
| 6 a r eggettoi an prescindere dai locali riporti, si ritiene dtep far riferimento a

valori compresi nei seguemtinge bibliografici.

PARAMETRI GEOTECNICI MEDI (dati bibliografici):

litotipi coerenti: cu=10+50 Kpaju=20+25°,0=18+19 KN/mc

litotipi incoerenti: cu=0{i=25+30°,0=18+21 KN/mc

In fase di progettaziona seguito di indagini geologickgeotecniche puntuali ai sensi
del D.M. 14/01/08sara possibile determinare, lo spessore del deposito alluvionale, le
puntuali caratteristiche geotecniche, deofondita del substrato, lo specifico assetto
idrogeologico, il valore della capacita portante del terrenorétazione alla quota
d'imposta ed al tipo di fondazione piu confacente alle caratteristiche del terreno ed

alla tipologia progettuale delle opere previste.

Aspetti sismici: area pianeggiante a cui € attridleékn linea di massima, un fattore di
amplificazionetopografica ST=1. Con riferimento alle categorie del D.M. 14/01/2008, il
terreno costituente il sito in esampeo essere attribuito indicativamente alla categoria E
di suolo di fondazione, con fattoreé amplificazionestratigrafica da calcolarsi in base
alla tabella 3.2.V del D.M. 14/01/2008.

Geomorfologia: I'area si configura come una zona di spianata alluvionale ed appartiene
aduncontestpedecol |l i nare compreso t roachelséoirenci si on
con direzione WSVENE e quellaa E, del Rio S. Rocco che scorre con direzione-SSE

NNW. Il Rio Negraro funziona come ricettore principakr le acque di ruscellamento

superficiale della zona e presenta un canale mediamente inciso. Nellarzstante

all 6area cimiteriale, in coerenza alla Via
cheregima parzialmente le acque superficiali e si immette nel Rio Negraro in localita
Fabbricone. La morfologigianeggiante della zona conferisce ab stbondizioni di

stabilita naturale. Gli eventuali scassi rammportano problemi di stabilita se non nelle

pareti dello scavo, per cui si ritiene dotata di affidabddé#icatoria.
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Geoidrologia: considerando la locale stratigrafia, sia in termini di spesche di
litologia, la circolazionea dr i ca sotterranea si verifica a
deposito alluvionale. La direzione di deflugsglla falda freatica locale risulta SWE

in direzione dell 6asta f | elemesddenanttella T. Sc
soggiacenza locale, ricostruita sulla base di una campagna di misure del giugno 2006,
risultapariaca.Z3 m d al p.c.. I sito risulta infat
sul I.m.m e quella dei 198 sul Lm.m.. Considerand | 6 assetto idrogeol c
non si pu, escl udoepodi unuimdzamenta dekaifata dé alntehoe

1m.

Acclivita: | 6area risulta in c¢classe | di acclivit’

Condizioni di pericolosita geomorfologica e classe idoneita: considerando |l

contesto geomorfologicogeoidrologicb 6 ar e a N stat a attribuita
pericolosita geomorfologica e pertantorbanizzazione nell'area € consentita nel

rispetto della normativa vigente.

Prescrizioni generali per moddita esecutive d'intervento: considerando le
caratteristiche geomorfologictael sito, si individua, fermo restando che, in funzione
della tipologia progettuale degli interventi, possoassere consigliati particolari
accorgimenti tecnici e/o modalita eadiee ad hoc, la necessita di:

fattuare una corretta regimazione dell e acc
sistema dsmaltimento nel contesto urbanizzato e del contesto idrogeologico locale.
In sede di progettazionesecutiva si dovra valutare 6 opportuni t”~ di €

drenaggi, in funzione anche della tipologia dstlaitture previste;

1 indagini geologicegeotecniche a corredo del progetto esecutivo, ai sensi del D.M.
14/01/08, al fine dideterminare le modalita di esecuzione degli inteivente
soluzioni tecniche piu idonee, in relazione rsultati delle indagini per la
caratterizzazione sito speci fica sotto
idrogeologico. Tali indagini dovranno inoltre essere direzionate alla caratterizzazione
ed alacl assi ficazione del terreno secondo |
14/01/2008 capitolo 3.2 ed allaal ut azi one del | 6azi one S i
fondazione secondo i criteri di cui ai punti 3.2 e capitolde6 D.M 14/01/08; le
indagini geognostiche igito andranno sviluppate sia ai sensi del D.M. 14/01/08,
tenendo conto delle specifiche tecniche/linee guida esistenti in materia. Andranno,
pertanto, valutate,oltreche le caratteristiche litostratigrafiche del terreno, le
cosiddette VS30 che rappresemtda velocitamedia di propagazione, entro 30 m di
profondita, delle onde di taglio. Queste possono estdegminate, ad esempio, con
prospezioni sismiche di superficie (riflessione, rifrazione, viborometierotremore,
SASW), prove sismiche in forodpwnhole (DHT) e crosfiole (CHT)], elo
mediantecorrelazioni geotecniche con NSPT.
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CARATTERISTICHE AREA E INDICAZIONI
(modifica - b)

Localizzazione:

Serravalle Scrivia in Via Gambarotta nel settore est del concentrico.

Destinazione doéuso:

Lavari ante oggetto della presente indagine
residenziale (parte del comparto residenziale consolidato e saturo di vecchio
impianto CRB3) ed individuazione della stessa area quale standard urbanistico a

verde e parchegmdi superficie pari a 17.040 mq.

Classe doéidonei t " :

CLASSE lla (C.P.G.R. n.7/LAP/96) della suddivisione operata sulla carta di sintesi.

Vincolo idrogeologico:
No

Geomorfologia:

Area collocata in sponda sinistra dello Scrivia, nel settore interndedelzzo

formato dalle alluvioni recenti, il settore di versante presenta morfologia da
pianeggiante a debolmente acclive. In base ai rilievi eseguiti non € stata rilevata la
presenza di fenomeni di di ssest otadhi ti po g
fenomeni legati alla dinamica delle acque superficiali, in quanto risulta sopraelevata

rispetto all o6alveo dell o Scrivia di <circa d

Geologia:

Depositi alluvionali, si é rilevata la presenza dei termini riferibiklalviale recente

si tratta di depositi eterogenei a prevalente granulometria grossolana per uno spessore
di alcuni metri, superficialmente e presente una coltre di alterazione ¢(eluvio

colluviale) di spessore mediamente non superiore ad alcuni decimetri. Il substrato é



costituto dalle alternanze arenaesm@rnoseconglomeratiche riferibili  alla

formazione dellérenarie di Serravalle

Idroeologia:

Stante | 0esiguit”™ dell o spessore dei mat er |
superficiale vera e propria, si possonaoprmare accumuli strettamente legati al

regi me meteorico stagionale alldinterno del
litotipi presenti, € poco frequente anche la presenza di falde profonde le quali,

quando presenti, sono connesse a zondtdréaione del substrato per la presenza di

lineamenti strutturali.

Classificazione sismica:
Zona 3 (D.G.R. n. 1113058 del 19 Gennaio 2010)
Lébarea risulta compresa nella zona T1 (pi

topografica secondo quanto indicato diée NTC 2008.

Indicazioni:

La progettazione tecnica per | 6esecuzione

esecutiva dagli adempimenti di cui al D.M. 14.01.2008 atti a verificare il modello

geologico, i parametri geotecnici del terreno e defigiraspetti fondazionali anche

in relazione alla determinazione precisa dello spessore della coltre alluvionale. Dovra

essere valutata la stabilita di tutte le superfici di neoformazione relative alla messa in

posa delle fondazioni e di eventuali opereahitenimento. Inoltre, ai sensi del D.M.
14.01.2008 e dell 60. P. C. M. 3519/ 2006 dovr -

vista sismico anche per mezzo di indagini specialistiche (es. valutazione dglla Vs

per mezzo di prove MASW). Particolare atteme dovra essere prestata ad una

corretta regimazione delle acque di ruscellamento superficiale con formazione di

fossi di scolo e canalizzazioni evitando dispersioni in prossimita delle fondazioni.

Tali acque dovranno essere correttamente convogliatakite, previa verifica della

capacita di smaltimento della rete.
STRALCIO CARTOGRAFIA AREA OGGETTO DI VARIANTE
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ALLEGATO TECNICO:

SCHEDA MONOGRAFICA DELL’AREA OGGETTO Dl
VARIANTE

Modifica 1)

Relazione geologico-tecnica Variante n° 20/2021 al P.R.G.C.
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CARATTERISTICHE AREA E INDICAZIONI

(modifica 1)

Localizzazione:
Serravalle Scrivia (AL) in Localita Lastrico, su terreni siti in Via Pietro Forni.

Destinazione d’uso:

La variante oggetto della presente indagine prevede I'Individuazione di un lotto edificabile in
localita Lastrico, su terreni siti in Via Pietro Forni, catastalmente individuati al Fg. n.12 con i
mapp. n.451, 452 (parte), 525 (parte) per una superficie complessiva di mq 2170 e

contestuale eliminazione di area a verde privato di pari dimensioni.

Classe d’idoneita:
CLASSE lla (C.P.G.R. n.7/LAP/96) della suddivisione operata sulla carta di sintesi.

Vincolo idrogeologico:
No

Geomorfologia:

Area collocata in sponda destra dello Scrivia, nel settore interno del terrazzo formato dalle
alluvioni recenti, il settore di versante presenta morfologia da pianeggiante a debolmente
acclive. In base ai rilievi eseguiti non & stata rilevata la presenza di fenomeni di dissesto di
tipo gravitativo né l'area risulta interessata da fenomeni legati alla dinamica delle acque
superficiali, in quanto risulta sopraelevata rispetto all’alveo dello Scrivia. L'area risulta inoltre

al di fuori del limite esterno della Fascia C del P.A.l

Geologia:

Depositi alluvionali, si € rilevata la presenza dei termini riferibili al Fluviale recente, si tratta di
depositi eterogenei a prevalente granulometria grossolana per uno spessore di pochi metri,
superficialmente & presente una coltre di alterazione (eluvio-colluviale) di spessore
mediamente non superiore ad alcuni decimetri. Il substrato & costituito dalle alternanze
arenaceo-marnoso-conglomeratiche riferibili alla formazione delle Arenarie di Serravalle.

Idrogeologia:

Stante I'esiguitd dello spessore dei materiali sciolti non & presente una falda freatica
superficiale vera e propria, si possono perd formare accumuli strettamente legati al regime
meteorico stagionale all'interno della coltre alluvionale; in considerazione dei litotipi presenti,

Relazione geologico-tecnica Variante n° 20/2021 al P.R.G.C.
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e poco frequente anche la presenza di falde profonde le quali, quando presenti, sono
connesse a zone di fatturazione del substrato per la presenza di lineamenti strutturali.

Classificazione sismica:

Zona 3 (D.G.R. n. 6-887 del 30 Dicembre 2019)

L'area risulta compresa nella zona T1 (pianeggiante) della classificazione topografica
secondo quanto indicato dalle NTC 2018.

Indicazioni:

La progettazione tecnica per I'esecuzione delle opere dovra essere supporiata in sede

esecutiva dagli adempimenti di cui al D.M. 17.01.2018 atti a verificare il modello geologico, i

parametri geotecnici del terreno e definire gli aspetti fondazionali anche in relazione alla

determinazione precisa dello spessore della colire alluvionale. Dovra essere valutata la

stabilita di tutte le superfici di neoformazione relative alla messa in posa delle fondazioni e di

eventuali opere di contenimento. Inoltre, ai sensi del D.M. 17.01.2018 e dell'O.P.C.M.

3519/2006 dovra essere caratterizzato il sito dal punto di vista sismico anche per mezzo di

indagini_specialistiche (es. valutazione della Vseq per mezzo di prove MASW). Particolare

attenzione dovra essere prestata ad una corretta regimazione delle acque di ruscellamento

superficiale con formazione di_fossi_di_scolo e canalizzazioni _evitando dispersioni_in

prossimita_delle fondazioni. Tali_acgue dovranno essere correttamente convogliate e

smaltite, previa verifica della capacita di smaltimento della rete.
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